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RESUMEN EJECUTIVO

El presente informe demuestra a través de trabajos asignados como en la ejecucion del informe
e investigacion relacionados a estos, los conocimientos adquiridos en la empresa de Grupo

Karim's y permiten un mejor desarrollo en el ambito laboral dentro de la practica profesional.

Se demuestra con esta investigacion, el analisis y la implementacién de los criterios de disefio
arquitectonicos aplicados en la construccién y disefio interior de los establecimientos hoteleros

enfocados en los viajeros de negocios, en la ciudad de San Pedro Sula, Cortes, Honduras.

Para ejecutar el informe se aplica un analisis de macro entorno, definiendo el concepto general
de hotel y sus derivados — hotel de negocios. Comenzando con el crecimiento que esta industria
ha tenido a través de los afios y las razones detras de este, y finalizando en los estilos de atencion
gue han desarrollado las diversas marcas. Con la necesidad de lograr una comprensién del tema
en un mayor nivel se utilizan diversas fuentes de informacién, entre ellas: libros, informes,
manuales de disefio, y articulos del tema, enlistando las cadenas hoteleras en el mundo que
incluyen dentro de sus marcas los hoteles de negocio con los servicios basicos de estas. Entre las
cadenas mas destacadas se encuentran el Hilton Hotels & Resorts, Marriott Hotels,

Intercontinental Hotels & Resorts, y mas.

Estudiando los establecimientos y lineamientos, y servicios ofrecidos de la marca Courtyard, se
consigue mostrar las generalidades de los espacios dividiendo cada zona (privadas y publicas) y
detallando lo que se incorpora en cada una: acabados, mobiliarios y demas. Se detallan las
tipologias generales de la marca, siendo estas las que se pueden encontrar en cualquier

establecimiento de este tipo en el mundo.

Tomando en cuenta sus caracteristicas y lineamientos en cuanto a la distribucion de sus espacios
y la aplicacion de los acabados, se presentan casos de estudio exitosos nacionales e
internacionales, exponiendo una comparacion entre las diferentes marcas. A partir de esta
comparacion, surgen los competidores mas fuertes del Hotel Courtyard by Marriott,
encontrandose el: Fairfield Inn by Marriott, Hyatt Place by Hyatt Hotels Corporation, y el Holiday

Inn by InterContinental Hotel Groups - Hotels & Resorts. Entre los casos de referentes exitosos, el



Holiday Inn en Estambul y el Hyatt Place en San Pedro Sula, se evallan las generalidades y
lineamientos de estas marcas, realizando una sumatoria de los establecimientos totales de la

marca, un estudio de los espacios interiores y su tratamiento, y las habitaciones.

La practica profesional permite sumar a los conocimientos pasados informacion valiosa, aplicando
lo conocido en ambos proyectos realizados: expansion de las Torres de Oficinas y reactivacion del
Hotel Courtyard by Marriott. Durante la practica profesional se realizan trabajos de
revision/supervision, actualizacion de planos, registros fotograficos, verificacion en sitio, y

registros fotograficos.

Se logra comprender el tema a un mayor nivel, aplicando todos los lineamientos estudiados, y
obtener un disefio funcional y productivo, brindando espacios de confort y de trabajo en una sola

edificacion.
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GLOSARIO
El glosario muestra y define términos especificos de este informe. Las definiciones son

mayormente basadas en el diccionario de la Real Academia Espafiola (RAE) y otras fuentes de

informacion.
REFERENTES: Que refiere o que expresa relacién a algo.

METODOLOGIA DE DISENO: Etapa metodoldgica que permite la recoleccion de datos para el
conocimiento y comprension del problema a resolver. Permite una correcta toma de decisiones,

para que el objeto arquitectdnico sea factible de ser implementado.
LINEAMIENTOS: Tendencia, direccion o un rasgo caracteristico de algo.

DisTRITO DE NEGOCIOS: Area central en el que se concentran comercios y oficinas, y donde

abundan los rascacielos, y que, en ciertas ciudades, coincide con el casco antiguo.

CADENAS HOTELERAS: Conjunto de empresas o de hoteles agrupados, en forma de concentracién
horizontal, con distintas formulas de propiedad y de gestion cuya finalidad es la de obtener una
mayor rentabilidad, una situacion de poder, control y prestigio en el mercado nacional e

internacional.

FRANQUICIA: un formato de negocios destinado a la comercializacién de bienes y servicios, en el
cual una persona —natural o juridica— concede a otra por un tiempo determinado el derecho de
usar una marca o nombre comercial. Se trata de una relacién comercial en la que una parte paga

una cantidad de dinero a otra para la explotacion de su marca.
PIPELINE ROOMS: Habitaciones en desarrollo

OPEN RooOMSs: Habitaciones disponibles

HABITACIONES TIPO/TIPOLOGIA DE HABITACIONES:

CENTROS URBANOS: Zona principal donde se hacen los negocios, y en torno a la cual se disponen

las demas funciones de la ciudad, desde la administracion a la residencia.



DISTRIBUCION: Accion y efecto de distribuir — dar a algo su oportuna colocacion o el destino

conveniente.

AMENIDADES: Servicio o aspecto de un barrio cerrado o un inmueble, como edificios o
condominios, que es considerado beneficioso y aumenta el valor de estos. Estos pueden ser
tangibles como piscinas, estacionamiento para invitados, solarium, arboles, etc., o intangibles

como proximidad a espejos de agua, parques y transportes, baja criminalidad en el area, etc.
CONTEMPORANEO: existente en el mismo tiempo que otra persona o cosa.
SOSTENIBILIDAD: Cualidad de sostenible.

Luces ESTROBOSCOPICAS: una fuente luminosa que emite una serie de destellos muy breves en

rapida sucesion y se usa para producir exposiciones multiples de las fases de un movimiento.



I. INTRODUCCION

Se ha demostrado que la necesidad que se presenta hacia los espacios de hoteleria no es nada
reciente, siendo influenciada por las personas que los visitan y las diferencias que estas presentan.
El incremento presentado ante estas edificaciones se puede asociar a varias causas, pero la
principal es el turismo. El turismo se define como cualquier actividad que las personas realicen
durante sus viajes en lugares distintos al de su entorno habitual, usualmente en un periodo de

tiempo menor a un afo. Estos viajes se presentan a causa de negocios, razones de placer y mas.

El hotel de negocios esta orientado a esas personas que viajan por pocos dias y por razones de
trabajo. Estas, en su mayoria, solo buscan un lugar a donde puedan llegar a dormir, donde poder
reunirse con sus clientes o compaferos y tener conexién a internet en todo momento. Estos
establecimientos no mantienen mucho lujo, muchas veces solamente contando con un pequefio

bistré o café, un gimnasio, espacios comunes y de reuniones y las habitaciones.

Los trabajos a desarrollar durante la Practica Profesional dentro de la empresa Grupo Karim's se
enfocan en el desarrollo y supervision de espacios corporativos y hoteleros, haciendo énfasis para
la presente investigacién, en la reactivacion del edificio hotelero que sera integrado a la marca

Courtyard by Marriott, siendo este un hotel que cumple las necesidades del viajero de negocios.

Mediante este informe se fortalece todo conocimiento previamente obtenido durante la carrera
universitaria, integrandolo con lo adquirido dentro de la practica profesional. Se estudiara a través
de asignaciones desempefadas todo lo que caracteriza esta marca: su metodologia de disefio,
los lineamientos correspondientes, espacios internos que manejan, distribucién, etc. Para poder
realizar y percibir cualquier distincion acerca de esta marca se realizara una investigaciéon y analisis
de los hoteles encontrados en el mercado que cumplan las mismas funciones, recopilando
cualquier informacién pertinente al desarrollo del informe y el trabajo a realizar. Se reune la
informacion necesaria, tomando en cuenta elementos que puedan ser utilizados en el proceso de
desarrollo del proyecto: tipologias de habitaciones y distribucion de espacios, materiales y
acabados, servicios que se ofrecen, ubicaciones, cantidad de establecimientos, y casos de estudio
exitosos. Todo esto con el propésito de ampliar los conocimientos adquiridos y preparar a las

personas con la informacién pertinente a esta investigacion.



Il. OBJETIVOS

2.1. OBJETIVO GENERAL
Analizar e implementar los criterios de disefio en los espacios de ampliacion y construccion en el
desarrollo de los proyectos, a través de una investigacion y la experiencia adquirida en el

transcurso de diez semanas de la practica profesional.

2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS
1. Comprender a través de la investigacion de casos reales o estudio de referentes de
fuentes veridicas los conceptos generales de ampliacién de torres de oficina y hoteleria
para el desarrollo y el enriquecimiento de los proyectos.
2. ldentificar los lineamientos y criterios de disefio para el desarrollo de los proyectos.
3. Adquirir la experiencia necesaria a través de visitas de campo y trabajos de oficina para
comprender el proceso de disefio y construccion para la realizacién de proyectos de

torres de oficina y hoteleria.



. MARco CONTEXTUAL

3.1. GENERALIDADES DE LA EMPRESA
Grupo Karim'’s (ver ilustracién 1) es un grupo global estratégico con negocios importantes en la
industria de bienes raices y textil, especializados en brindar a los clientes y socios un servicio de

alta calidad para ofrecer oportunidades de inversiones Unicas. (Grupo Karim's, 2019)

%GK

GRUPO KARIM'S

llustracion 1. Logo Grupo Karim's

Fuente: https://www.grupokarims.com

La sede principal de las oficinas en San Pedro Sula se ubica dentro del complejo Altia Business
Park (ver ilustraciéon 2) con direccion: Sector N.O., km. 2 boulevard Armenta, San Pedro Sula,
Cortes, Honduras (contiguo a Altara y la Universidad Tecnoldgica Centroamericana (UNITEC), en

la torre GK (ver ilustracion 3).

A "
pAltiaiBUsiness; Rark

llustracion 2. Vista aérea ubicacion Altia Business Park

Fuente: https://www.google.com/maps/place/Altia+Business+Park


https://www.grupokarims.com/contact_us.htm
https://www.google.com/maps/place/Altia+Business+Park/@15.5616862,-88.0235109,17z/data=!4m12!1m6!3m5!1s0x8f665ac8047b8665:0x6b6439a723b88d1!2sAltia+Business+Park!8m2!3d15.5616862!4d-88.0213276!3m4!1s0x8f665ac8047b8665:0x6b6439a723b88d1!8m2!3d15.5616862!4d-88.0213276

llustracion 3. Vista aérea de Torre GK

Fuente: Jimenez, C. (2019)

Ademas de las oficinas de Honduras, tienen presencia en México, Republica Dominicana,

Guatemala, Nicaragua, Panama, Emiratos Arabes y Pakistan.

3.1.1. MISION
Grupo Karim's (2014) afirma: “Proporcionar soluciones innovadoras y sostenibles a través
de productos y servicios que siempre superan las expectativas del cliente, contribuyendo a una

mejor calidad de vida para nuestros empleados, clientes y la comunidad”.

3.1.2. VISION

Grupo Karim's (2014) se propone:

Ser un lider mundial en soluciones textiles y de vestimenta integradas verticalmente y en
el desarrollo de proyectos inmobiliarios de servicio completo. [Ser] competitivos a nivel mundial

a través de una calidad superior, un enfoque centrado en el cliente y una innovacién continua.



3.1.3. VALORES FUNDAMENTALES

o

Excelencia en servicio al cliente

Comprometidos con la excelencia, buscan superar las expectativas y experiencias de los
clientes diariamente, siguiendo estandares de calidad: seguridad, confianza, accesibilidad,
cortesia.

Innovacion

Se comprometen con la sostenibilidad mediante la innovacion. Se encuentran en busca de
establecer nuevas ideas y métodos en todo aspecto, creando soluciones accesibles y
Unicas para las necesidades variables de sus clientes.

Fomentar las Relaciones

Tienen como nucleo central a sus clientes y empleados. Fomentan cualquier relacién
significativa en grupos internos y externos, siendo estos los que constituyen la esencia de
Grupo Karim's.

Desarrollo y Crecimiento Profesional

Se comprometen con el desarrollo profesional de sus empleados, generando habilidades
y capacidades basicas para asegurar su puesto como lider en la industria textil e
inmobiliaria.

Responsabilidad Social Corporativa.

Grupo Karim's ayuda a comunidades desfavorecidas, desarrollando iniciativas de

educacion, atencion médica, sostenibilidad ambiental, y mejora de la infraestructura.

LISTA DE PROPIEDADES Y PROYECTOS
Espacios de Oficina

o Altia Business Park
Espacios Comerciales

o Altara
Espacios Industriales

o Green Valley Industrial Park



o Zoli Pride
o Consorcio (México)
o AMEER (ZIP Bufalo, Villanueva)
o Espacios Residenciales
o Merendon Hills
o Campeche Hills (México)
o Espacios Hoteleros y de Turismo
o Courtyard by Marriott
o Ocean View (México)
o Smart Cities
o Altia Smart City (San Pedro Sula/Tegucigalpa)
o Altia Smart City (Nicaragua)

3.1.5. ORGANIGRAMA DE GRUPO KARIM'S
Grupo Karim's contiene la divisidon de bienes raices (ver ilustracion 4) principalmente, dentro de la
cual se encuentran los departamentos de: Mercadeo y Comercializacién, Tecnologia e

Informacion, Seguridad Interna, Mantenimiento, Recursos Humanos, Legal, Finanzas, y Proyectos.

ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL BIENES RAICES

Yusuf Amdani

esdente. Grupo Kanm's

Claudia Bueso

Panming Mansger/ CIO Assistant

Gustavo Raudales

Presidente, Division Bienes Raices

Emelina Castro

recton de Asurtos Lagales

Kathia Yacaman
Vice Presdenta tjeasiva de
Mevtadeo y Comeroakzactn

Andrea Duarte
recions de Hecursos Humanos

,
:
QGK

llustracion 4. Organigrama de Estructura Organizacional Bienes Raices

Fuente: Grupo Karim's, (2019)



El departamento de Proyectos (ver ilustracion 5) es el que se encarga de todas las construcciones
de proyectos, disefio y remodelaciones, coordinacion, y mantenimiento. Se destaca el
departamento de proyectos por ser este en el cual se estara llevando a cabo la Practica

Profesional, bajo la Arquitecta Asistente de Construccién, Altia Smart City.

ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL, DEPARTAMENTO DE PROYECTOS

Juan Méndez
Gerente de Proyectos de Obra Civil

Wuillda Leiva
Arg. Asistente de
Construccidn, ASC

Nelson Reyes
Ing. Mantenimiento de Obra
Chil, ASC, y Residencia

Lesly Linares
Arg. Asistente de Disefio y
Remadelaciones ASC

Ramén Rodrig_uez

Ing. De Canstruccidn

Nury Flores
A Asstent g Disio y Matn.
GV y Prida Maiachaing

2 Técnicos de
Manlenimiento

llustracion 5. Organigrama de Estructura Organizacional, Departamento de Proyectos

Fuente: Grupo Karim's, (2019)

3.2. DESCRIPCION DEL DEPARTAMENTO/UNIDAD EN EL QUE LABORA

Dentro del departamento de Proyectos de Ingenieria en Grupo Karim's se desarrollan revisiones
y actualizaciones de disefios de espacios arquitectdnicos, acabados de interiores, supervisiones
de proyectos y en ocasiones, calculo de cantidades de obras, asi como las supervisiones

pertinentes a estos.

Actualmente se esta llevando a cabo la ampliacion de Torre 2 'y Torre 3 de Altia Business Park y la
reactivacion de la construccion del hotel Courtyard by Marriott en San Pedro Sula. Estos proyectos
incluyen la integracion de un nivel mas en las torres tomando en cuenta la estructura y disefio

interior, asi como la continuacién de obra gris del hotel.



IV. MARco TEORICO

La siguiente investigacion se enfoca en el estudio de los hoteles con un enfoque en los negocios.
Se toma en cuenta la metodologia de disefio, lineamientos y caracteristicas, distribucion de
espacios, etc. Se pretende investigar mas a fondo acerca de una cadena y marca en especifico,

esta siendo Courtyard by Marriott.

4.1. ANALISIS DE MACRO ENTORNO

A nivel mundial, el crecimiento de la industria hotelera es algo constante, dado que hay un gran
numero de viajeros diario, ya sea a causa de viajes de placer o por negocios. Para que un hotel
logre ser eficiente, es necesario enfocarlo a la implementacién de espacios abiertos e iluminados,
y aplicar la buena arquitectura como una solucion, escogiendo correctamente los materiales,
métodos constructivos, especificaciones, y proceso de ejecucion. El disefio y la arquitectura deben
de ir de la mano, realizando cambios y actualizaciones para poder ofrecer experiencias distintas y

Unicas.

Los edificios de funcidén hotelera buscan cumplir las varias necesidades de sus huéspedes, por lo
que deben ser productivos, comodos, integrales y eficaces. Segun Victor de Anda, director del
despacho de arquitectos De Anda y Asociados, se deben construir menos espacios que sirvan
para un solo proposito, que los espacios comunes sean parte de uno solo para brindar mas

iluminacion y apertura.

Ultimamente, las cadenas hoteleras orientadas a negocios han desarrollado un nuevo estilo para
poder incrementar el flujo de huéspedes. Este nuevo estilo involucra desde cambios en espacios
comunes y de reunion, hasta el area de habitaciones. Segun estudios, las areas que generan un

mayor ingreso son las habitaciones, razon por la cual son mas extensas.

Se conoce como "hotel” a aquel establecimiento comercial que se encuentre abierto al publico y
ofrezca alojamiento turistico. Incluye como caracteristicas generales los servicios

complementarios y un area de comedor/restaurante, y circulacion vertical (ascensores y escaleras).
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El hotel como establecimiento debe ofrecer una cama, un cuarto de bafio y un armario, aunque
estos servicios incrementan dependiendo del establecimiento y su categoria. El hotel se clasifica
por categorias dependiendo de sus servicios, ubicacién y comodidades, haciendo la diferenciaciéon

mas comunmente a través de estrellas, y, ademas, por letras, clases, diamantes y “World Tourism”.

4.2. HOTELES DE NEGOCIO

El hotel de negocio es conocido por “atender a personas que visitan un lugar con fines de trabajo
o negocio” (Universidad del Valle de Mexico, 2009). Estos hoteles se encuentran cercanos o
dentro de un distrito de negocios, y se enfocan primeramente en hombres y mujeres de negocio,
por lo que no ofrecen gran cantidad de habitaciones familiares. Deben brindar un ambiente ideal
para la concentracién durante el trabajo y de confort posterior al trabajo, satisfaciendo cualquier

necesidad de los ejecutivos.

4.2.1. CADENAS HOTELERAS CON HOTELES DE NEGOCIOS

Se pueden encontrar varias cadenas de hoteles enfocados en negocios en todo el mundo. Business
Traveller Awards anuncié en el 2018 que las cinco mejores cadenas hoteleras en el mundo
incluyen: Intercontinental Hotels & Resorts, Hilton Hotels & Resorts, Four Seasons Hotels and

Resorts, Marriott Hotels y Sofitel.

De acuerdo a estudios realizados en el 2017, el Hampton Inn de la cadena hotelera Hilton Hotels
& Resorts es el hotel de negocios mas popular, seguido del Courtyard de la cadena hotelera
Marriott Hotels. También, de la cadena hotelera Marriott Hotels, se encontraba en la lista el

Fairfield Inn.

4.2.1.1. Servicios basicos ofrecidos en hoteles de negocios
o Internet en habitaciones y espacios generales

o Centro de negocios o salas de conferencias y espacios comunales

11



o Gimnasio y piscina (opcional)
o Servicio a la habitacion

o Check-Iny Check-Out Express
o Servicio de botones (bell boy)

o Estacionamiento con Valet

4.3. COURTYARD BY MARRIOTT

La marca Courtyard fue fundada en 1982 y actualmente cuenta con 1,213 propiedades disponibles
y 288 propiedades en desarrollo. Se cuantifican todos los establecimientos y se demuestra que
este hotel cuenta con 180,680 habitaciones disponibles y 49,590 habitaciones en desarrollo (ver
ilustracion 6). Es una cadena de hoteles dentro de la franquicia de Marriott y se puede encontrar
en todo el mundo, con cobertura en 53 paises (ver ilustracién 7). Es la octava marca de alojamiento
mas grande del mundo, siendo un hotel de 4 estrellas y de precio medio (tercera categoria de
Marriott, “Upscale”) enfocado principalmente en viajeros de negocios. La mayoria de estos
cuentan con un bistré para la venta de desayunos (no complementario), aperitivos y mas. Sus

habitaciones incluyen un escritorio (area de trabajo), sofas y acceso a red Wi-Fi.

Clobal
Distribution

1,213

OPEN PROPERTIES

288

PIPELINE PROPERTIES

180,680

OPEN ROOMS

49,590

PIPELINE ROOMS

Q2 2019 DATA

llustracion 6. Distribucion global de hoteles Courtyard by Marriott

Fuente: https://hotel-development.marriott.com/brands/courtyard/
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llustracion 7. Ubicaciones mundiales de Courtyard by Marriott

Fuente: https://hotel-development.marriott.com/brands/courtyard/

Se fundé como una nueva marca para atraer clientes enfocados en negocios y placer, enfocandose
en establecimientos mas pequeios en areas de menor demanda. Tuvo un crecimiento muy alto,
contando con solamente tres hoteles en 1983 y adquiriendo noventa hoteles para 1987. Para el
2017, se encontraban 1,199 hoteles Courtyard, con un total de 178,438 habitaciones. Entre sus

competidores mas altos se encuentran el Hilton Garden Inn, Hyatt Place y el Holiday Inn.

4.3.1. GENERALIDADES DE LOS ESPACIOS

El area exterior cuenta con un area de motor lobby (drop-off) e iluminacién adicional. Los colores
y materiales se pueden adaptar dependiendo de la ubicacion del hotel. Dentro del hotel, en el
espacio del lobby, se enfocan en una experiencia nocturna con zonas de descanso y trabajo,
conteniendo El Bistré y la Terraza, que le permite a los huéspedes disfrutar de comidas y bebidas

con un menu estacional. Asi mismo, cuentan con un mini market abierto las 24 horas.

Las habitaciones cuentan con bafio propio, un mueble para el equipaje, un armario, un escritorio,
sofa "LoungeAround” y cama. Dentro de las amenidades se encuentra una television de 42

pulgadas, refrigerador y un microondas opcional (ver ilustracion 8).

13


https://hotel-development.marriott.com/brands/courtyard/

llustracion 8. Vista de habitacion King del Hotel Courtyard

Fuente: https://courtyard.marriott.com/

Segun los requerimientos generales de la marca Courtyard, los interiores deben de brindar una
sensacion de calidez utilizando colores brillantes y que creen un contraste. En los espacios
publicos se debe mantener un enfoque consistente, tomando en cuenta paredes, suelos, cielos,

carpinteria, detalles, mobiliario, paletas de colores, y mas.

Se especifica que los pisos deben ser de porcelanato o piedra en tonalidades célidas. Las
alfombras utilizadas deben de tener disefios de acuerdo al estilo en tendencia, con colores
brillantes y bien marcados. Las paredes deben de ser de una combinacién de vinil y tapices, con
ventaneria y carpinteria que lo complemente. Los tratamientos de la ventaneria deben de surgir
de estilos y patrones casuales y que mantengan un factor de durabilidad. Los cielos se trataran
con variaciones en alturas y diseflos para poder incluir luminarias de manera consistente. El
mobiliario serd una combinacion de acabados calidos, con materiales como vinil o
formicas/melaminas, cuero, telas y otro material duradero siguiendo un estilo residencial,
teniendo en cuenta que estos deben de ser adecuados para espacios publicos y comunes. Los
colores de las telas deben de ser brillantes y calidos, nunca un tono neutral o apagado. Por ultimo,
se debe proveer luminarias de piso y mesa para permitir un nivel de intimidad y calidez que brinde

una sensacion de confort.
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4.3.2. TIPOLOGIAS DE HABITACIONES

El Courtyard cuenta con cuatro tipologias de habitaciones, incluyendo: Queen, King, King Suite y
la Inline Queen Suite/Inline King Suite (ver ilustracion 9). La distribucion de estas habitaciones
debe de ser la misma en cualquier hotel de esta marca, respetando los lineamientos de disefio y

materiales de acabados.

HEOE CLEAR MbsasM,

208y
(MSIDE CLEAR MINMUM)

llustracion 9. Tipologias de habitaciones del Hotel Courtyard

Fuente: Courtyard Development Brochure, (2019)

4.4. MARCAS COMPETIDORAS

4.4.1. FAIRFIELD INN BY MARRIOTT

La marca de Fairfield Inn & Suites de Marriott esta orientada a las personas que requieran un
establecimiento con menos comodidades, ofreciendo precios mas bajos. Utiliza una arquitectura
consistente en todos los establecimientos, los espacios son los basicos y los materiales y
amenidades son de bajo costo. Segun estudios, para diciembre del 2018, el Fairfield Inn contaba
con 979 hoteles, con un total de 94,288 habitaciones. En 2019, se inauguro el Fairfield Inn & Suites

Denver Tech Center, cerrando con un total de 1,000 establecimientos.
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4.4.1.1. Generalidades de los Espacios Interiores

Segun los estandares generales de la marca, el interior del Fairfield Inn & Suites debe ser “calido
y acogedor”, mantener un estilo casual, y utilizar colores vivos y que creen un contraste. En los
espacios publicos se debe mantener un enfoque consistente, tomando en cuenta paredes, suelos,
cielos, carpinteria, detalles, mobiliario, paletas de colores, y mas. Se provee una tabla que
especifica el material que sera utilizado en cada espacio (ver tabla 1).

Tabla 1. Acabados de Interiores del Fairfield Inn & Suites

PUBLIC | GUEST AREAS OTHER AMENITIES Guestroom Guest CoRRIDORS BOH AREAs

g

% Poor

ADMINISTRATION

Apzas
Mam Latwpey

s
Lmes STRG
EMPLOVEE
BREAKEOOM
GUEST LAUNDRY

MEIETING ROOM
BOARDROOM
HoUsEREERING |

VestmuLe
Lonsy
Front Dess
Tae Magxer
ARTA
GussT Bati

= PuBLIC RESTROOMS

= Inxpoos

"
»
»
“
F
»
“
»

Fuente: Fairfield Inn & Suites Design Standards, (2010)

Se especifica en el manual de estdndares de disefio que los suelos deben mantener una
combinacion de porcelanato o ceramica y un alfombrado de calidad. Los porcelanatos deben de
seguir una tonalidad calida y las alfombras deben de contener colores de transicion que sean
brillantes y calidos, con disefios que sean llamativos y de un estilo basico para que sea durable.
Las paredes deben de ser de una combinacion de vinil y tapices, con ventaneria y carpinteria que
lo complemente. Los tratamientos de la ventaneria deben de surgir de estilos y patrones casuales
y duraderos. Los cielos se trataran con variaciones en alturas y disefios para poder incluir

luminarias de manera consistente. El mobiliario serd una combinacidn de acabados calidos, con
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materiales como vinil o formicas/melaninas, cuero, telas y otro material duradero siguiendo un
estilo residencial. Los colores de las telas deben de ser brillantes y calidos, nunca un tono neutral
o apagado. Por ultimo, se debe proveer luminarias de piso y mesa para permitir un nivel de

intimidad y calidez que brinde una sensacién de confort.

4.4.1.2. Tipologias de Habitaciones
Se manejan tipologias diferentes, entre ellas: la Queen/Queen, King (ver ilustracion 10),
Queen/Queen Suite (ver ilustracion 11), King Suite, Whirl Pool King, Whirl Pool King Suite, y la Two

Room King Suite, asi como las habitaciones para discapacitados.

12'-6" Clear »

22'-0" Clear

llustracion 10. King Suite Fairfield Inn & Suites

Fuente: Fairfield Inn & Suites Design Standards, (2010)

1 ] -t
@ 1 ;;;
o_p° @Q o

354" Clear L

llustracion 11. Habitacion Queen/Queen Fairfield Inn & Suites
Fuente: Fairfield Inn & Suites Design Standards, (2010)
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4.4.2. HYATT PLACE BY HYATT HOTELS CORPORATION

La franquicia Hyatt fue fundada en 1957 por Jay Pritzker y su hermano Donald Pritzker. Hyatt
Hotels Corporation tiene bajo su nombre a diversos hoteles, estos siendo divididos en tres
categorias, la serie atemporal, la serie contemporanea y las colecciones independientes. Dentro
de estas categorias se encuentran un total de 18 marcas, entre ellas: Park Hyatt, Hyatt Place,

Hyatt Centric, Destination Hotels, entre otros.

El Hyatt Place toma en cuenta que “todos los viajes tienen un objetivo y que todas las estadias
deberian ser una oportunidad para revitalizarse” (Hyatt Place , 2019) por lo que ofrecen una gran
variedad de espacios y actividades, para que el cliente nunca se conforme. Cuenta con mas de
300 establecimientos alrededor del mundo, ofreciendo sus comodidades las 24 horas, los siete

dias de la semana.

44.2.1. Generalidades de los Espacios

El Hyatt Place ofrece espacio de restaurantes, una tienda convencional que se encuentra abierta
las 24 horas del dia, espacios sociales como ser cafés o bares y areas comunes, espacios de trabajo
como el centro de negocios abierto las 24 horas, salas de reuniones, salas adaptables y la Gallery,
gimnasio y piscina, y por ultimo las habitaciones y suites. Mantiene una tonalidad de colores
calidos y neutrales, implementando el acento de colores en los artes (cuadros, pinturas) y en el

mobiliario o accesorios (ver ilustracion 12), jugando con contrastes en los diferentes espacios.

Hyatt Place San Salvador — Guest Room Design One

llustracion 12. Artes de habitaciones Hyatt Place

Fuente: Leiva, W. (2019)
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Se busca que los huéspedes se sientan como si estuvieran en casa, brindando espacios de confort
y relajacion. Para los espacios comunes, manejan zonas individuales y grupales, con mobiliario
comodo y moderno, en zonas interiores y exteriores. Mantienen salones de eventos y de

reuniones para cualquier tamafio de grupos.

44.2.2. Tipologias de Habitaciones
El Hyatt Place maneja dos tipologias generales de habitacién, siendo la Queen/Queen y la King.
Este maneja, asi mismo, las habitaciones para personas con capacidades especiales, en ambas

tipologias respectivamente (ver ilustracion 13).

8412

5758

—————
7417

: Sk g ‘

g eV
is

s | saar | vasr
-

ks

KING QUEEN / QUEEN KING ADA QUEEN / QUEEN ADA

SHE w=re BT SE T Bl TE T HH SO oo ToNTS

llustracion 13. Tipologias de habitaciones de Hyatt Place

Fuente: Hyatt Place Colorado Springs, (2019)

Las habitaciones cuentan con un area de estancia con un sofa y una mesa de centro, dividida
por un panel del espacio de descanso que contiene las camas indicadas por habitacion junto

con las mesas de noche y deméas mobiliario.
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4.4.3. HOLIDAY INN BY INTERCONTINENTAL HOTEL GROUPS — HOTELS & RESORTS
La marca Holiday Inn comienza en 1952, a raiz de que Kemmons Wilson no pudo encontrar un
lugar cbmodo y accesible para su estadia con su familia. Su nombre es una referencia a un hotel

gue se encontraba en una pelicula de Bing Crosby.

Con el pasar del tiempo, este se ha convertido en uno de los hoteles estandar para viajeros, con
1,338 establecimientos disponibles alrededor del mundo, con un total de 245,000 habitaciones.
Actualmente, tiene 368 establecimientos en desarrollo. Su ubicacion es algo muy importante para

la marca, enfocdndose en tres zonas: cerca de aeropuertos, centros urbanos y en zonas hoteleras.

Originalmente formaba parte del grupo Holiday Corp. junto con Embassy Suites y Crowne Plaza,

pero luego paso a formar parte de InterContinental Hotel Group en 2003.

4.4.3.1. Generalidades de los Espacios Interiores
El Holiday Inn maneja una imagen algo diferente en cada establecimiento, pero siempre
ofreciendo los mismos espacios, como ser: restaurante, tienda convencional, bar, sala comun,

piscina, gimnasio, centro de negocios, y centro comercial.

Holiday Inn siempre trata de mantener un estilo contemporaneo, brindando espacios modernos
y acogedores que cumplan cualquier necesidad. Las tonalidades de colores utilizadas son sobrias
y neutrales, con acentos en los accesorios y detalles, como ser: cojines, alfombras, cuadros,
decoraciones, etc. El mobiliario es comodo y sencillo, marcando los espacios para cumplir un

propésito y dividiendo las areas en espacios grupales o individuales.

Las habitaciones cuentan con lo esencial: una cama, con mesas de noche, un escritorio con su

silla, un sofa, un armario, y el bafio.

4.4.3.2. Tipologias de Habitaciones
El Holiday Inn utiliza tres tipologias de habitaciones, estas siendo la Queen/Queen, la King

Standard (ver ilustracion 14), King Comfort Hideaway, y la Junior Suite. Asi mismo, contienen
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habitaciones dirigidas a personas con capacidades especiales. Las distribuciones cuentan con las
mismas divisiones dentro de la habitacién (ver ilustracion 15), estas siendo: zona de bienvenida,

zona de estancia, zona de descanso, zona de aseo.

H4 Guest Rooms

A great night’s sleep delivered
through blackout rollershades
and our Winning in Sleep
bedding program

Mobile table and
multi-functional storage
allows guests to make the
space their own

Integrated power outlets
offer power within reach

The Welcome Nook creates
a familiar arrival moment

Spacious bathroom with a
modern, backlit mirror

King Standard Queen / Queen
323 Sq Ft 323 SqFt

llustracion 14. Tipologia de habitaciones Queen/Queen y King de Holiday Inn

Fuente: Holiday Inn Prototype Book, (2019)

1.Welcome Zone
we ok

Junior Suite
417 Sq Ft

llustracion 15. Distribucion de zonas en habitaciones de Holiday Inn

Fuente: Holiday Inn Prototype Book, (2019)
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V. METODOLOGIA

5.1. FUENTES DE INFORMACION

5.1.1. ANALISIS DE CASOS DE ESTUDIO

5.1.1.1. Holiday Inn, Estambul - Referente Internacional

Este Holiday Inn de cinco estrellas se encuentra en el centro del viejo distrito de la ciudad de
Estambul (ver ilustracion 16), cercano a varias rutas de transporte y edificaciones o monumentos
importantes. Ofrece estacionamiento las 24 horas, Wi-Fi, es amistoso con los animales, brinda

servicio alquiler de carros, transporte al aeropuerto, servicio de ama de llaves.

llustracion 16. Holiday Inn Estambul

Fuente: http://www.hiistanbuloldcity.com/

Contiene 107 habitaciones, entre ellas las habitaciones accesibles, la habitacion doble (ver
ilustracion 17), habitacion con sofa cama, habitacion ejecutiva, y la King Suite (ver ilustracion 18).
Entre las amenidades que se encuentran en las habitaciones estan: Wi-Fi, Aire Acondicionado,

television satélite, secador de cabello, café y té, teléfono, y articulos de aseo.
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llustracion 17. Habitacion Doble Holiday Inn Estambul

Fuente: http://www.hiistanbuloldcity.com/standard-room/

llustracion 18. King Suite Holiday Inn Estambul

Fuente: http://www.hiistanbuloldcity.com/king-suite/

23


http://www.hiistanbuloldcity.com/standard-room/
http://www.hiistanbuloldcity.com/king-suite/

Entre los espacios ofrecidos dentro del establecimiento encontramos: gimnasio y spa, salas de

reuniones, restaurantes y bares, zonas comunes y habitaciones.

Se decide este hotel para referente internacional por las similitudes que este presenta con el Hotel
Courtyard by Marriott, como ser la cantidad de habitaciones con su tipologia, las distribuciones
interiores de estas y sus espacios comunes. El Holiday Inn mantiene una distribucion de las
habitaciones bien similares al Courtyard, colocando esas distinciones entre las areas dentro de la
habitacion ya sea por los acabados en piso y pared o por algin mobiliario o detalle que divida el

espacio.

Este hotel toma mucho en cuenta sus ubicaciones, y se enfocan en centro urbanos o zona céntrica
del lugar en el cual se empleara, siempre cercano a otros servicios (centro comercial, restaurantes,

monumentos, etc.) y con varias opciones de transporte para facilitarle la estadia a su huésped.

5.1.1.2. Hyatt Place, San Pedro Sula - Referente Nacional
Hyatt Place en San Pedro Sula (ver ilustracion 19) es un hotel contemporaneo y con estilo, ubicado
en un sector muy popular de la ciudad. Siendo esta ciudad la segunda mas grande y el sector

industrial primario de Honduras, el hotel recibe un gran flujo de visitantes.

T T T T e

wa THYATT PLACE

O | - i‘ ’.

llustracion 19. Hyatt Place San Pedro Sula

Fuente: https://www.agoda.com/hyatt-place-san-pedro-sula
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Ofrece estacionamiento, WI-Fi gratis, desayuno, y acomodaciones para animales.

Contiene 138 habitaciones para huéspedes, en las que las personas podran relajarse en un
ambiente amistoso y tranquilo. Las tipologias de habitaciones son las siguientes: Habitacion
accesible King + sofa cama, Habitacién King + sofa cama (ver ilustracion 20), King Suite + sofa
cama, Habitacion doble, Habitacion accesible doble. Todas contienen un espacio de estancia mas

la zona de descanso.

Entre las amenidades de las habitaciones se encuentran: Wi-Fi gratis, televisién, articulos de
limpieza, sofa, café y té, despertador, escritorio y silla, refrigerador pequefio, secador de cabello,

y plancha de ropa.

llustracion 20. Habitacion King Hyatt Place SPS

Fuente: https://www.hyatt.com/
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Entre los espacios ofrecidos dentro del hotel se pueden encontrar: restaurantes, cafés, bares,

Gallery Kitchen, centro de negocios y salas de reuniones, piscina y gimnasio, y las habitaciones.

El Hyatt Place se ubica mayormente en centros de negocios, ya que este hotel se enfoca en
viajeros de negocios, y procuran ofrecer todos los servicios en una sola zona, un circuito cerrado
y que se pueda transitar peatonalmente. Este establecimiento cuenta también con una cantidad
de habitaciones muy similar a las del Courtyard by Marriott aunque se diferencian de este en su
distribucion interna de las habitaciones. El Hyatt Place mantiene una imagen mas limpia y los
tonos que utilizan varian segun la zona en la que se encuentran, y los disefios los aplican en
artes o en patrones en alfombras y cojines, a diferencia del Courtyard que hacen uso de tapices

con texturas y colores.
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5.2.

CRONOLOGIA DE TRABAJO

Tabla 2. Diagrama de Gantt Torres de Oficina

Nombre de tarea Duraci _ |Comienzo _ |Fin . 119 [oct 13 719 [oct 2019 [oct 27 '19 [now 3 "19 [now 1019 [now 17 "19 [now 24 "19 [dic 119 [dic 8 "19 |
M ) [sTL]x]wv | plm[s[s]JL][x]v [ [pD[m[ir][s]JL][x[v [ [Dm][Jr][s]L[x[wv][Dp][m]JsJ[s [L][x]wv]

- TORRES 47 dias? octubre 10 diciembre 13 o oo

Verificacion en sitio de 7 dias octubre 10 octubre 18 ’ 3

construccion de acuerdo a :

plancs - Torres

Registros fotograficos de 37 dias octubre 10 noviembre 29 £

avance de obra - Torres

Revision de planos y 47 dias octubre 10 diciembre 13 L

modificacion de los mismos - :

Torres

Realizacion de informes - 5 dias octubre 14 octubre 18 [S—————

Torres

Cotizacion de materiales para 20 dias octubre 14 noviembre 8 K 1

presupuestos - Torres

Cuantificacion de 25 dias octubre 21 noviembre 22 E 3

materiales/obra - Torres

Coordinacion de actividades 10 dias noviembre 18 noviembre 29 L

con contratistas - Torres

Supervision/revision de 18 dias noviembre 18 diciembre 11 E 1

acabados - Torres

Revision de avances sobre 10 dias noviembre 25 diciembre 6 C 1

cronogramas - Torres

Realizacion de actas de 10 dias diciembre 2 diciembre 13 i

entrega de proyecto - Torres
Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Tabla 3. Diagrama de Gantt Hotel Courtyard by Marriott
Nombre de tarea Durach _ (Comienzo - |Fin T [oct 12 19 [oct 20 "19 [oct 27 "19 [now 3 "19 [nov 10 '19 [nowv 17 19 [now 24 "19 [dic 1 "19 [dic 8 '19 |
mMm[J [s[orx[wv [ [bp[m[1[s [L[x][wv] [ [ sToe[x[wv bp[m[y[s[L[x]v] [m[ 0o [ s T [x]wv]|

- HOTEL 47 dias octubre 10 diciembre 13 P o

Verificacion en sitio de 37 dias octubre 10 noviembre 29 K

construccion de acuerdo a :

planos - Hotel

Revision de planos y 47 dias octubre 10 diciembre 13 K

modificacion de los mismos - :

Hotel

Registros fotograficos de 10 dias octubre 14 octubre 25 E J

avance de obra - Hotel

Cuantificacion de 30 dias octubre 21 noviembre 29 L

materiales/obra - Hotel

Cotizacion de materiales para 15 dias octubre 28 noviembre 15 K

presupuestos - Hotel

Realizacion de informes - 15 dias noviembre 18 diciembre 6 c

Hotel

Coordinacion de actividades 20 dias nowviembre 18 diciembre 13 c

con contratistas - Hotel

Revision de avances sobre 6 dias nowviembre 27 diciembre 4 e a

cronogramas - Hotel

Supervision/revision de 5 dias diciembre 2 diciembre 6 _—

acabados - Hotel :

Realizacion de actas de 5 dias diciembre 9 diciembre 13 ———————

entrega de proyecto - Hotel

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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VI. DESCRIPCION DEL TRABAJO DESARROLLADO

La Practica Profesional se estara llevando a cabo en Grupo Karim's, con sede en Altia Business
Park (ver ilustracion 21) en el departamento de Proyectos de Ingenieria, bajo la supervisién de la
arquitecta Wuilda Leiva. Esta practica tendrd una duracién de 10 semanas, iniciando el 9 de
octubre y finalizando el 13 de diciembre. Las actividades asignadas a lo largo de los dos meses y
medio incluiran asignaciones como supervisién, revision de planos, cotizaciones, registros

fotograficos, levantamientos y mas.

llustracion 21. Vista aérea complejo Altia Business Park

Fuente: https://www.laprensa.hn

Entre los proyectos a realizar se encuentra la activacién de la ampliacién de un nuevo nivel en
Torre 2 y Torre 3, y la reactivacion de la construccion del hotel contiguo a Altara, el Courtyard by

Marriott.

La ampliacion de ambas torres consiste en la construccion de un nivel mas, siendo un quinto nivel
en Torre 2'y un séptimo nivel en Torre 3 junto con la azotea de cada una. La reactivacion del hotel
consiste en la finalizacién de la etapa de obra gris para seguir con las instalaciones, carpinteria y

acabados.
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6.1. CariTuLO 1

SEMANAS DEL 9-18 DE OCTUBRE

6.1.1. TORRES DE OFICINA 2 Y 3

Se realiza el levantamiento de los espacios propuestos en la ampliacion en el nivel 5 de la torre 2
(ver ilustracién 22) y en el nivel 7 de la torre 3 (ver ilustracion 23), tomando en cuenta dimensiones
en sitio (para el calculo de cantidades de recubrimiento de enchape que se utilizara) y
observaciones realizadas en torre 3 en cuanto al estado del piso, paredes, cielo falso y zécalos. Se

realiza un cuadro de terminaciones mostrando el estado de los puntos observados (ver tabla 3).

SRR

llustracion 22. Levantamiento de espacios de ampliacion Torre 2

Fuente: Jimenez, C,, Flores, I. (2019)

llustracion 23. Levantamiento fotografico de espacios de ampliacion Torre 3

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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Tabla 4. Cuadro de terminaciones de espacios en Torre 3 y simbologia

CUADRO DE TERMINACION DE ESPACIOS TORRE 3

NOMBRE ESPACIO

ZOCALO

Bafno Mujeres

Bafo Discapacitados

Cuarto de Aseo

Bafio Hombres

Cuarto Eléctrico

Fuente: Jimenez, C., Flores, . (2019)

PISO | CIELO

PINTURA/PARED

SIMBOLOGIA

0%
25%
50%
75%

100%

Al definir las dimensiones de los espacios de los bafios en ambas torres, se calcula la cantidad de

enchape que estos utilizaran (ver tabla 4 — 6), tomando en cuenta el porcelanato general y mallas

de decoracion.

Tabla 5. Calculo de enchape de bainos Torre 2

TORRE 2
ESPACIO ML ALTURA | AREA | DESPERDICIO (10%) TOTAL (m2)
Bafio Hombres | 21.45 3.10 | 66.50 6.65 73.14
Bano Mujeres 21.60 3.10 | 66.96 6.70 73.66
TOTAL 146.80

Fuente: Jimenez, C,, Flores, |. (2019)
Tabla 6. Calculo de enchape de banos Torre 3

TORRE 3
ESPACIO ML ALTURA | AREA | DESPERDICIO (10%) | TOTAL (m2)
Bafio Hombres | 17.538 3.1 | 5437 5.44 59.80
Bano Mujeres 19.688 3.1161.03 6.10 67.14
TOTAL 126.94

Fuente: Jimenez, C,, Flores, |. (2019)

Tabla 7. Calculo de malla decorativa Torre 2y 3

ML BANO | ML BANO
MALLA L . TOTAL
TORRE 2 12.4 12.4 24.8
TORRE 3 12.4 6.2 18.6

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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Junto con un ingeniero de INMSA se hace un levantamiento fotografico del nivel 6 de la torre 3
del bafio de damas, bafio de caballeros y cuarto de aseo. La razén de este levantamiento es que
seguido de eso se procedera a romper y desmontar el cielo falso para permitir el paso de tuberias
e instalaciones hidrosanitarias necesarias, y se debe de tener un registro del estado del mobiliario
y accesorios existentes para evitar algun problema debido a algun dafio ocasionado. Se realiza un
reporte de observaciones y fotografias para entregar a las personas encargadas (ver ilustracion

24). (ver Anexos 1)
REPORTE BANOS - TORRE 3, N6

Wuilda Leiva <wuilda.leiva@altiabusinesspark.com> =
10/15/2019 3:08 PM

To: Ing. Juan Méndez; ‘Servio Erazo’; martin.villanueva@altiabusinesspark.com; "Marta Ulloa’; ‘Martha Castro Cc: ‘Nelson Reyes'’; ~
nelson.vallejo@altiabusinesspark.com

J.) LevantamientoFotogra_fico_Ban...
wor | 284 MB

Buen dia a todos,

Reciban un cordial saludo. Debido a los trabajos nocturnos del contratista INMSA el dia de hoy en el nivel 6 de la Torre 3, en los cuales
harén desmontaje de los cielos de los bafios de ese piso para poder proseguir con las instalaciones hidrosanitarias de la ampliacién del
N7, se ha realizado un levantamiento del estado actual de los mismos por medio de fotografias, para verificacién posterior de ambas
partes una vez concluido el trabajo.

INMSA se compromete a entregar los mismo de forma integra y de acuerdo a las fotografias presentadas en este informe. Cualquier
dafio ocurrido posteriormente pasa a ser responsabilidad directa de ellos.

Pendientes de sus comentarios,

WUILDA LEIVA

Asistente de Proyecto-Hotel Marriot Great | Los Mejores Lugares
GK g;cce para Trabajar
Tel. (504) 2580-2015 Work. [ERETr 201
Wi alfiasmartcity.com

AVE 17 TREES. ANTES DE IMPRIMIR ESTE

eo de reporte de baiios de Torre 3
Fuente: Jimenez, C. (2019)

Se hace un levantamiento (ver ilustracion 25) de las azoteas de torre 2 y 3 seguido de la
actualizacion de las plantas arquitectdnicas, tomando en cuenta las dimensiones generales, las

bases de los equipos de refrigeracion existentes y las que se encontraban por fundir.

llustracién 25. Levantamiento azoteas

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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Se realiza la actualizacién en formato DWG de los planos arquitectonicos (plantas y elevaciones

interiores) de la ampliacién de los bafios de ambas torres (ver ilustracion 26 y 27), siguiendo las

medidas obtenidas en el levantamiento previamente realizado.

’ i | PLANTA B. MUJERES
r

CANTIDRD ro
wsonz
LEYENDA REVESTIMIENTOS DE ELEVADOR Y COLUWNAS
P ) o ALTIA TORRE 3
sopitzzs Accesorios de Bafio Acero Inoxidable
PE1 Paoes Goneales: Poeanan Marca: Ceramic, Pian ( Alsluia Ceramicas, S.4 )
wooze: Nam vegro e
Pt Encnspe Genera P pp, Porta papel higienico ( Superfcial)
Wosa: Foss 25m 2 rollos
Cor: % cam, s mas
e Dimenson: 0501050
° #a, Porta papel Toalla con basurero grande
Top de Lavamanos: Cuarzo Gris i
ot Nota

— Desperdicio: Se calculaun 10% — Desperdici: Se calcula un 10%

— Junta: igual Color o mas Claro

 Separacion Wi, 1 J Jabonera (Empoirable / Superficial)

— Planos actuakzados Sequn medidas de it

— Contratsta debe verificar medidas en silio. Cualquier S Secadora de mano (Superficial plana)
modificacion la debe ver con supervisor

— Total de cantidades basadas en bafios de damas y caballeros.

— Junts: igusl Color o mas Claro

— Separacion: Minima, imm

—Planos actualzados segun medidas e sitio

— Contralsts debe verifcar medidas en sifo. Cualquier
modification a debe ver ¢on supenisor

llustracion 26. Planta arquitectonica baiho damas torre 3

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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llustracion 27. Elevaciones y corte interior baiio damas de torre 3

Fuente: Jimenez, C,, Flores, |. (2019)
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6.1.2. HOTEL COURTYARD BY MARRIOTT

Se ejecuta la medicion del espesor del repello de las paredes existentes en los niveles de
habitacion (ver ilustracion 28), utilizando cinta métrica e imagenes de planos para apuntar las
medidas correspondientes. Se regresa para medir nuevamente las 7 paredes que pasan el grosor
aceptado de 2.50cm tomando 6 puntos asignados, tres del lado izquierdo y tres del lado derecho

para luego realizar un promedio del espesor de las paredes.

llustracion 28. Medicion de espesor de repello (N3, N4, N5)

Fuente: Jimenez, C., Flores, . (2019)

Se traspasa la informacién de las mediciones de repello a planos impresos y digitales, marcando
con un diferenciador las paredes que se concluye, por medio de una tabla (ver tabla 8), que pasan

el espesor de 2.50cm.

Tabla 8. Tabla de promedios de espesores de repello

P1 3.00 4.00 3.00 5.00 3.00 3.80 2 3.63
P2 3.40 3.20 3.80 4.90 4.00 4.00 2 3.88
P3 2.40 3.40 4.50 4.00 3.40 2.90 2 343
P4 1.30 = 2.40 = 2.20 = 2 1.97
P5 2.90 - 2.50 - 3.00 - 2 2.80
P6 2.90 = 1.90 = 2.70 = 2 2.50
P7 2.50 - 3.20 - 3.20 - 6 2.97

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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Se realiza un levantamiento fotografico exterior e interior (ver ilustracion 29 y 30) del Hotel

Courtyard by Marriott como registro del avance del repello en las paredes nuevas. (ver Anexos 2)

llustracién 29. Levantamiento fotografico exterior

Fuente: Jimenez, C., Flores, . (2019)

llustracion 30. Levantamiento fotografico interior

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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6.2. CAPiITULO 2

SEMANA DEL 21-25 DE OCTUBRE

6.2.1. HOTEL COURTYARD BY MARRIOTT

Se realizan trabajos asignados en digital del tema de ventaneria y ACM (ver ilustracion 31),
comparando los planos originales del 2014 con los planos actualizados. Se debia comenzar
verificando que las elevaciones actualizadas estuvieran de acuerdo a las plantas arquitectonicas y
a los cambios realizados en sitio, realizar una tabla de comparaciones en donde se establezca que
cambios se realizaron y que diferencias se encontraron entre un archivo y el otro (ver tabla 8), y

cuantificar los m2 de muro cortina, ACM, ventanas, barandales, pasamanos (ver tabla 9).

De: Wuilda Leiva <wuilda.leiva@altiabusinesspark.com>
Enviado el: lunes, 21 de octubre de 2019 11:35 a.m.

Asunto: REV PLANOS DE VENTANERIA
Buenos dias,

Les adjunto planos de Ventaneria para que puedan revisar entre estas fachadas (las cuales consideramos las Gltimas, adjuntas en este
correo) y los primeros planos de ventaneria en el 2014. Deben:

Comparar planos 2014 vs 2018.

Modificar planos cuando sea necesario para ajustar a fachadas nuevas.
Revisar y modificar/generar detalles de Ventaneria.

Generar planos de nueva azotea.

Cuantificar m2 de muro cortina, ACM, ventanas, barandales, pasamanos.
Hacer cuadro de resumen para enviar cuantificaciones y planos a ofertas.

Cualquier duda me hacen saber,

WUILDA LEIVA

Asistente de Proyecto-Hotel Marriot P Pl Great | Los Mejores Lugares
: o P‘\ Place | para Trabajar

To

Work

CENTROAMERICA 201

llustracion 31. Correo con descripcion de asignacion

Fuente: C. Jimenez, (2019)

Dentro del Cuadro Comparativo de las Elevaciones del Hotel Courtyard by Marriott se pueden ver
varios cambios que se presentaron en los diversos documentos. Algunos de los cambios mas
pronunciados se pueden ver en el cambio de las distribuciones de muro cortina, tomando en
cuenta sus dimensiones y la alineacion el uno con el otro. Asi mismo, se realizaron algunos
cambios con el recubrimiento de ACM, agregando unos marcos en algunos espacios y quitando
recubrimiento en otros espacios. La mayoria de los cambios se enfoca en las dimensiones de los
materiales, estos con el propdsito que todos los elementos se vean alineados y como una

continuacion en las cuatro elevaciones.
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Tabla 9. Cuadro comparativo elevaciones

CUADRO COMPARATIVO ELEVACIONES

2014

2018

2019

1. EL EDFICIO CONTENE UN ELEMENTO
SALIENTE CON UNA FENDIENTE PRONUNCIADA
EN LA PARTE SUPERIOR CON UN TRATAMIENTO
DE ACM ROJO PRISMATICO ALPOUC.

TSE FUSDE AMRECIAR EN TODAS LAS BLEVACIOMES OF LA
EOFICACION®

AEROETALLE

1. SE REALIZA UNA MOOIFICACION EN PLANCS
ARQUITECTONICOS AFECTANDO EL  ULTIMO
MIVEL, SIENDO ESTE EL 8VO NIVEL DEL EDIFICIO
EN DONDE SE RE-INCORPORA UNA AREA SOCIAL
(AREA DE GIMNASIO ¥ TERRAZA CON AREA DE
PISCINA AL AIRE LIBRE).

TSE FUEDE APRECIAR EN TODAS LAS BLEVACIONES OF (A

NERCETALIE

1. SE INCORPORA UN PRETIL, SEGUIDO DE UN
BARANDAL DE VIDRIO DE MAYOR ALTURA PARA
PROTECCION EN EL AREA SOCIAL DEL SVO NIVEL
(AZOTEA)

TSE PLEDE APRECIAR EN TOOAS LAS BLEVACIONES DE LA
EOFICACION

JERDEIALLE

2. LA VENTANERIA QUE SE LOGRA APRECIAR EN
LA ELEVACION FRONTAL CUENTAN CON UNA
ALTURA DE 2.85 (LA DEL PRIMER NIVEL) Y DE 290
LAS RESTANTES DE LOS SIGUENTES NIVELES,
CON UNA SEPARACION DE 070 m ¥ NO
CONTIENE ANTEPECHO

"SE PUBDE APRECIAR EN ELEVACION PRONTAL EN EL AREA
DF VENTANERIA QUE ¥ ENCLENTRAN FRENTE AL PASELO
PIRNCIPAL DE CADA LINO DE LOS MVELES DEL EDSIOO"

ARELE Sl

2 LA VENTANERIA QUE SE LOGRA APRECIAR EN
LA ELEVACION FRONTAL CUENTAN CON UNA
ALTURA DE 3.75 (LA DEL PRIMER NIVEL) Y DE 2.95
LAS RESTANTES DE LOS SIGUIENTES NIVELES,
CON UNA SEPARACION DE 075 m Y NO
CONTIENEN ANTEPECHO.

TSE PUEDE APRECIAN EN ELEVACION FRONTAL EN BL AREA
OF VENTANERA QuE 5= FRENTE AL FASRLO
MRVICPAL DE CADA UNO OF LOS NIVELES DEL EONCIO"

il e

2. LA VENTANERIA DE LA ELEVACION FRONTAL SE
REDISENAN  RESPETANDO LA MISMAS
DIMENSIONES Y SEPARACIONES QUE SE
OBSERVAN EN LA PROPUESTA DE ELEVACIONES
LATERALES, SIENDO PROYECTADAS CON UNA
ALTURA OE 3.90m (PRIMER NIVEL) ¥ DE 2.10m LAS
RESTANTES DE LOS DEMAS NIVELES Y SE
INCORPORA UN ANTEPECHO DE 0.10m

"SE PUEDE APRECIAR EN ELEVADION PRONTAL EN £1 AREA
OF VENTANEIIA QUE SE ENCUENTRAN FRENTE AL PASLLO
FYUNCIPAL DE CADA LINO D& LOS NVELES DL EDWWCIO"

hba ik

3. SE ENCUENTRAN ELEMENTOS DE VIGA
METALICA EN MURO CORTINA EN ELEVACION
FRONTAL CON UNA SECCION DE 2157 X 3g°
DISTANCIADOS UNA A CADA DOS NIVELES DE
CONSTRUCCION.

TEE PUSDE APRECIAR BN SLEVACION PRONTAL EN EL MURD
camiva:

VER DETALLE

3. SE MANTINIENEN LOS ELEMENTOS DE VIGA
METALICA EN MURO CORTINA EN ELEVACION
FRONTAL CON UNA MISMA SECCION DE 215" X
35" DISTANCIADOS UNA A cmA DOS NIVELES DE
CONSTRUCCION,  PERO ENCUENTRAN
RECUBIERTOS CON ACM ccn.on SILVER.

TSE MUEDE APRETIAR EN ELEVACION MIRONTAL SN EL MURD
COomTINA"

VERDETALLE

3. EN LOS ELEMENTOS ENCONTRADOS EN
ELEVACION FRONTAL SE PROPONE UN CAMBIO
DE SECCION, SIENDO ESTA NUEVA DIMENSION
DE 2657 X 38" RESPETANDO SU DISTRIBUCION DE
UNA A CADA DOS NIVELES. SE PROPONE UN
CAMBIO EN EL COLOR DEL RECUBRIMIENTO,

PASANDO DE SILVER A UN COLOR GRIS GRAFITO.
SE PMUEDE APTRECIAR EN ELEVACION FIRONTAL EN EC MURO

o VER DETALLE

4. SE O8SERVA UNA DISTRIBUCCION IRREGULAR
EN LAS SECCIONES DE VIDRIO DEL MURO
CORTINA QUE SE MANTIENE EN UN RANGO DE
0.62m - 1.22m.

"SE PUEDE APRECIAR EN SLEVACION PRONTAL ¥ ELEVACION
LATERAL ZOUERDA EN £L AREA OF MWD CORTING

VYER DETALLE

4. SE MANTEENE UNA MISMA DISTREBUCCION
IRREGULAR EN LAS SECCIONES DE VIDRIO DEL
MURO CORTINA CON UN RANGO DE 0.62m - 1.22m.

TSE PUSDE APYRECIAR BN ELEVACTON FRONTAL Y ELEVACION
LATERAL LIOUERDA EN 2L AREA DE MURD CORTINA'

AEQDOETALLE

4. SE REALIZA UNA RE-DISTRIBUCION DE LAS
SECCIONES DE VIDRIO DEL MURO CORTINA, SE
ESTABLECEN TRES DIMENSIONES EN LA PARTE
FRONTAL SIENDO ESTAS DE 0.80m, 0.82m y 1.20m

TSE PUEDE APRECIAR EN BLEVASION FRONTAL EN EL AREA
n:uumcanm

ME JALLE

5. EL NOMBRE DE LA FRANQUICA SE
ENCUENTRA ANCLADO DE FORMA HORIZONTAL
AL MURO CORTINA DE LA PARTE FRONTAL DEL
EDIFICIO.

TSE PUBDE APRECIAR EN ELEVACIIN PRONTAL EN EL AREA
OF MURG CORTING"

e

5 EL NOMERE DE LA FRANQUICIA SE
ENCUENTRA UBICADO EN LA PARTE SUPERIOR
DEL EDFICIO, ANCLADO A LA LOSA DE LA
AZOTEA

SE PUEDE APRECIAR BN ELEVACION LATERAL LOUNERDA £N
EN LA PARTE SUPSMIOR DE LA EDWICACON"

SRl s

5. SE PROPONE COLOCAR EL NOMERE DE LA
FRANOUICIA DE MANERA VERTICAL EN LA
ELEVACION FRONTAL DEL RECUSRIMIENTO DE
ACM QUE CUBRE EL CUBO DE GRADAS DE
EMERGENCIAS

= APRECIAR EN BLEVACTION MRONTAL EN EL AREA

rusce
D8 MURO CORTINAY

6. EN EL MURO PERTENECIENTE AL CUBO DE
GRADAS DE EMERGENCIA QUE SE LOGRA
APRECIAR EN LA PARTE FRONTAL DEL EDIFICIO
SE LOGRA OBSERVAR LA EXISTENCIA DE UNA
PUERTA DE EMERGENCIAS CON DIMENSIONES
DE 3.40m x 1.10m.

SE PUEDE APRECIAM EN ELEVACKIN PRONTAL &N £ CLEO
D GRADAS DE EMERGENCIA DEL HOTEL"
VERDETALLE

6. EN EL MURO PERTENECENTE AL CUBO DE
GRADAS DE EMERGENCIA SE OMITE LA
PROYECCION DE LA PUERTA DE EMERGENCIAS

nmmnmnmommr&mncwo
mmsuwmm

VERDETALLE

6 SE PROYECTAN LAS DOS PUERTAS QUE SE
ENCUENTRAN EN LA PLANTA AROUITECTONICA
DEL LO28Y EN LA SALIDA DE EMERGENCIAS DEL
CuUBO DE ESCALERAS. SE PROPONEN CON
DIMENSIONES DE 2.20m x 1.35m.

"SE PUEDE APRECIAR EN LA IFLANTA ARQUITECTGMCA DEL
wWear

VEROETALLE

7. LA PUERTA AUTOMATIZADA OE LA ENTRADA
PRINCIPAL CUENTA CON UNAS DIMENSIONES DE
3.50m X 2.265m.

TSE FUSDE APRECIAR EN ELEVACION FRONTAL"

AERLE Sl

7. LA PUERTA AUTOMATIZADA DE LA ENTRADA
PRINCIPAL CUENTA CON UNAS DIMENSIONES DE
2955 X 2245m

TSE PUSDE APRECIAR EN BLEVACION FRONTAL"

ABBLEIALE

7. SE MANTIENEN LAS MISMAS DIMENSIONES.
QUEDA A LA ESPERA DE LAS OPCIONES QUE
OFREZCA EL FABRICANTE.

TSE PUEDE APRECIAR EN ELEVACION FRONTAL"

SEESEINLE

B EN LA ELEVACION IZQUIERDA SE REALIZA UN
TRATAMIENTO DE FACHADA CON MURO CORTINA
EN EL QUIEBRE SALIENTE DE LA VOLUMETRIA DE
LA EDIFICACION.

TSE PUSDE APRECIAR EN ELEVACION LATERAL ZQUASRDO"

GERLSILLS

B. EN EL QUIEBRE SALIENTE DE LA VOLUMETRIA
SE REALIZA UNA MOOIFICACION OMITIENDO EL
USO DE MURO CORTINA Y SE SIGUE UNA

SECUENCIA DEL DISENO PROYECTADO EN EL
RESTO DE LA FACHADA.
"SE PUEDE APRECIAR EN ELEVACION LATERAL ZOUERDD"

AERDETALLE

8. EN EL QUIEBRE SALIENTE DE LA VOLUMETRIA
SE REALIZA UNA MODIFICACION OMITIENDO EL
USO DE MURO CORTINA Y SE SIGUE UNA

SECUENCIA DEL DISENO PROYECTADO EN EL
RESTO DE LA FACHADA.
SE PUEDE APRECIAR EN ELEVACION LATERAL QOUASRDO"

JERDEIALLE

8. LA SECCION DE VENTANERIA SE TRASBAJAN
COMO UN SOLO ELEMENTO, CONSIDERNDO DOS
VENTANALES DE DOS PISOS DISTINTOS COMO UN
SOLO VENTANAL, OSTENIENDO UNA ALTURA
TOTAL DE 6.80 CON UNA SEPARACION A LO
VERTICAL ENTRE ELLAS DE 0.40m. NO SE TOMAN
EN CUENTA ANTEPECHOS. LAS VENTANAS
OSCILANTES sE ENCUENTRAN MAL
POSICIONADAS  SEGUN DISTRIBUCION  EN
PLANTAS ARQUITECTONICAS

TSR MUEDE APRECIAR BN ELEVACIONES LATERALES Y

e AERDEIAUE

S LAS SECCIONES DE VENTANERpA SE
TRABAJAN INDIVIDUALMENTE CONSIDERANDO
UNA DIMENSION DE 390m x 1.80 (PRIMER NIVEL)
Y DE 3.10m x 1.80m EN LOS NIVELES RESTANTES
CONTANDO CON UNA SEPARACION EN VERTICAL
DE 0.60m ENTRE CADA UNA. NO SE TOMAN EN
CUENTA  ANTEPECHOS. LAS  VENTANAS
OSCILANTES se ENCUENTRAN MAL
POSICIONADAS  SEGUN DISTRIBUCION  EN
PLANTAS ARQUITECTONICAS.

TEE PUBDE APRECAR EN ELEVACIONES LATERALES Y

s MERCEIAUE

9 LAS SECCIONES DE VENTANER(A SE
TRABAJAN INDIVIDUALMENTE  CONSIDERANDO
UNA DIMENSION DE 390m x 180 (PRIMER NIVEL)
¥ DE 3.10m x 1.80m EN LOS NIVELES RESTANTES
CONTANDO CON UNA SEPARACION EN VERTICAL
DE 0.60m ENTRE CADA UNA. SE PROYECTA UN
ANTEPECHO DE 0.10m. SE REDISTRIBUYEN
NUEVAMENTE LAS VENTNAS OSCILANTE SEGUN
UBICACION EN PLANTAS ARQUITECTONICAS.

TSE PUEDE AMRECIAR EN ELEVACIONES LATERALES Y
rOSTENOR"

SEESEINLE

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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Tabla 10. Cuantificacion de Materiales

CUANTIFICACION DE MATERIALES

SEGUN PLANOS

SIMEOLOGIA] DESCRIPCION [ DIMENSION (m] | CANTIDAD |UNIDAD

YENTANERIA

Yerntana oscilante al exterior con marco de
aluminio de 10 cm de espesor, acabado tipo 0.50+21.35 3 [l mf=1n}
Mibiru.

Muro cortina,  widrio insulado Saint gobain
Emm [termoendurecida o laminadal camara
de aire 12mm, capa interior wvidrio claro 1.35=3.90 1377 mz
laminado. Aluminic emnmarcado 10 em espesor
acabado tipo Mibiru.

Yerntana oscilante al exterior con marco de
aluminio de 10 cm de espesor, acabado tipo 0.50+21.35 15 [l mf=1n}
Mibiru.

Mlars corting,  widng medlade oaint goban
Emm [termoendurecido o laminado]l camara
de aire 12mm. capa interior widrio claro 1352310 E3.12 mz
laminado. Aluminio enmarcado 10 cm espesor
acabado tipo Mibiru,

Yertana oscilante al exterior con marco de
aluminio de 10 cm de espesor. acabado tipo 050=135 3 LrIDAD
Mibiru.

Mura cortina,  widrio insulado Saint gobain
Emm [termoesndurecido o laminado]l camara
de aire 12mm. capa interior widrio claro 180 =390 ST7.105 mZz
laminado. Aluminio enmarcado 10 cm espesor
acabado tipo Mibiru.

Yertana oscilante al exterior con marco de
aluminio de 10 cm de espesor. acabado tipo 0.50=135% g2 UrIDan
Mibiru.

Mura cortina,  wvidrio insulade Saint gobain
Emm [termoesndurecido o laminado]l camara
de  aire 12mm, capa interior widrico claro 180 =310 40z 2 mZz
laminado. Aluminio enmarcado 10 cm espesor
acabado tipo Mibiru.

Yertana oscilante al exterior con marco de
aluminio de 10 ocm de espesor. acabado tipo 0.50=1.35% =3 UrIDan
Mibiru.

Muro cortina,  widrio insulado Saint gobain
Emm [termoesndurecido o laminado]l camara
de  aire 12mm. capa interior widrico claro 190 =310 3129 mz
laminado. Aluminio enmarcado 10 cm espesor
acabado tipo Mibiru.

Yentana oscilante al erterior con marco de
aluminio de 10 ocm de espesor. acabado tipo 0.50=1.35% 1 UrIDan
Mibiru.

Muro cortina,  widrio insulado Saint gobain
Bmm [termoendurecida o laminadal camara
de  aire 12mm. capa interior widrico claro 1.90 =390 576 mz
laminado. Aluminio enmarcado 10 cm espesor
acabado tipo Mibiru.

Vertana oscilante al exterior con marco de
aluminio de 10 cm de espesor. acabado tipo 050=1.35% ] LrID&anO
Mibiru.

Muro cortina,  widrio insulado Saint gobain
BEmm [termoendurecido o laminadal camara
de aire 12mm. capa interior wvidrio claro 1.70= 310 2757 mz
laminado. Aluminio enmarcado 10 cm espesor
acabado tipo Mibiru,
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Ventana oscilante al esterior con marco de
aluminio de 10 cm de espesar, acabado tipo 050135 1 JIDan
Mibiru.

Muro cortina, wvidrio insulada Saint gobain
Bmm [termoendurecido o laminadol camara
de aire 12mm, capa interior widrio clara 170=3.90 . 955 me
laminado. Aluminio enmarcado 10 cm espesar
acabado tipo Mibiru,

MURDOS CORTINA
YWidrio insulado brom [ferroendurecido
MC-1 o laminado] con camara de aire de| 185 % 2160 79 95 e
12rnmn, capa interior vidrio claro
YWidrio insulado brom [termoendurecido
MC-2 a laminada] carara de aire 12mm, capa 1602160 a2 4 me
itterior widrio claro laminado.
YWidrio insulado brorm [termoendurecido
MC-3 a laminada] carara de aire 12mm, capa
irterior widrio claro laminado.
YWidrio inswlado brom [fermoendurecido
MC-4 o laminada] carara de aire 12mm. capa 14 21,56 727 498 me
interior vidrio claro laminado. 4.80 x 4.51
Yidrio insulado brom [terrnoendurecido
MC-5 a laminada) camara de aire T2, capa ma
interior vidrio claro laminado.
Yidrio insulado brom [terrnoendurecido
MC-E a laminada) camara de aire T2, capa ma
interior vidrio claro laminado.

812 = 26.07

1733339 | SR04 | oma

L RECUBRIMIENTO
ACM-1 Panel Prismatico Alpolic [Tona: ma
ACM-2 Griz grafita] 220344 e
ACM-3 rnuro corting kAL
PUERTAS
PC-1 Eﬂiﬁ ﬁzraéztrg;{;'f GONESPEI0 3 A0S | 7 240 120 |UnDAD|

Fuente: Jimenez, C,, Flores, |. (2019)

Al comparar los documentos anteriores con los actualizados se determina que se debian realizar
cambios en las elevaciones, tomando en cuenta las nuevas distribuciones y dimensiones del muro

cortina, y realizar el cambio de la aplicacién de un vidrio sellado o pared con repello en el area en
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donde se encuentre la losa de entrepiso y vigas (ver ilustracion 32). Se hacen cambios en el disefio
de la azotea, elevando el pretil existente a una altura de 1.80m y colocando un barandal de vidrio
con una altura de 1.70m, sostenido mediante un sistema estructural de acero conocido como

aranas.

|
u)

COURTYARY

i e e
i ]

]

i [ | e |

i | e

[ ]

\S Elevacion Este Elevacion Norte Flevacién Oeste

llustracion 32. Captura de pantalla DWG elevaciones actualizadas

Fuente: C. Jimenez, (2019)

6.3. CapPiTULO 3

SEMANA DEL 28 DE OCTUBRE — 1 DE NOVIEMBRE

6.3.1. TORRES DE OFICINA 2 Y 3
Con la expansion del nuevo nivel de las torres, se presento el problema de la continuidad de las
circulaciones verticales Torre 3 al no poder continuar con los cuatro elevadores existentes. Se

decide incorporar un quinto elevador, el cual solo tendra funcion en los niveles 6y 7.

Esta semana se realiza una visita al nivel cinco de la torre 3, en donde se ubican las oficinas de
servicio al cliente (call center) de TIGO, para poder realizar un levantamiento de la zona en donde

se ubicara el quinto elevador.

En esta visita se realiza el levantamiento dentro de la compafiia de TIGO, pero se analizé la zona
y todos los problemas que colocar el elevador en esa ubicacidn causaria, por lo que se toma la

decision de cambiarlo de posicion, resultando en la nueva ubicacidn sobre la zona comun de ese
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nivel. Se hace un levantamiento de la zona comun, tomando en cuenta dimensiones del espacio,
asi como las diferentes alturas que se pueden apreciar (cielo falso, elementos metalicos,
luminarias, ductos de ventilacion, etc.). Haciendo uso de la planta arquitectonica de nivel cinco,
se ubican los elementos de cielo falso y luminarias para colocar la nueva ubicacion del elevador y
generar un corte de la zona para ver como esta se vera afectada por la fosa que intercede con la

losa actual del nivel. (ver ilustracion 33 y 34).

llustracién 33. Plano de cielo de area afectada, Torre 3 Nivel 5

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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llustraciéon 34. Seccion de area afectada, Torre 3

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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Se asigna el levantamiento de la pequefia area verde ubicada continuo a la torre GK, en donde se
ubican los generadores y tableros para la misma. La intencién de este levantamiento se debe a la

implementacién de un segundo generador y un gabinete eléctrico para este.

Se contaba con una propuesta de distribucién generada anteriormente, pero esta demostré no
ser la mejor opcion para el cuidado del area. Al realizar el levantamiento, se consultan las posibles
ubicaciones de los equipos con el ingeniero eléctrico encargado de la expansién e instalacion de
los equipos, por parte de Cummins, y se presentan distintas opciones de ubicacién, decidiendo

finalmente en invadir parte del area de estacionamientos de la torre.

Se confirma, a través de un plano (ver ilustracién 35), que estos puedan ser colocados con las
dimensiones correctas en sitio, siguiendo los retiros necesarios entre equipos y muros
perimetrales, sin la necesidad de eliminar un espacio de estacionamiento, pero colocando

elementos de proteccién que dividan la zona de trabajo y mantenimiento con el estacionamiento

colindante.

1.80

i GENERADOR |
‘ | #wo| o e

llustracion 35. Plano de generador y gabinete eléctrico, Torre GK

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Se realiza un seguimiento al levantamiento de la azotea de la torre 2, la cual presenta un gran
avance, por lo que se generan las modificaciones a las dimensiones tomadas anteriormente,

ubicando las nuevas bases del equipo de refrigeracion que fueron fundidas (ver ilustracion 36).
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llustracion 36. Plano DWG actualizacion azotea Torre 2

Fuente: Jimenez, C., Flores, . (2019)

6.3.2. HOTEL COURTYARD BY MARRIOTT

Se continua y termina la generacion de las elevaciones actualizadas del hotel, efectuando todos
los cambios pertinentes a las plantas arquitectonicas y las elevaciones antiguas. Se comienzan a
generar los detalles de ventaneria y ACM en el proyecto (ver ilustracion 37), mostrando las

dimensiones y espaciamientos, materiales, y anclajes de estos. (Ver Anexos 3)
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llustracion 37. Detalles DWG de ventaneria Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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6.4. CariTuLO 4

SEMANA DEL 4- 8 DE NOVIEMBRE

6.4.1. TORRES DE OFICINA 2'Y 3

Ya que el proyecto se encuentra bastante avanzado, se empezara a colocar la ventaneria
correspondiente en los nuevos niveles, por lo que se realiza un levantamiento de la ventaneria
existente en el piso 2 de torre 2 y en el piso 6 de torre 3 (ver ilustracion 38) para poder aplicar

esas mismas dimensiones en las ampliaciones de los niveles de ambas torres.

llustracion 38. Ventaneria Torre 3

Fuente: Jimenez, C., Flores, . (2019)

Al regresar a la oficina, se procede con la digitalizacion de la informacion recopilada en el
levantamiento realizado, con la cual se generan detalles del estado actual del sistema de
ventaneria en ambas edificaciones, realizando un corte esquematico que ayude a comprender la

situacion actual de los puntos tomados en cuenta en la medicién.

Segun las dimensiones presentadas en la torre 2, la ventaneria tendra una altura de 1.60m
(incluyendo su perfileria) con un antepecho de 1.00m. Las ventanas estaran ubicadas en la fachada

Sur, Este y Oeste (ver ilustracion 39).
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llustracion 39. Detalle de ventaneria Torre 2

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

La ventaneria de torre 3 tendra una altura de 1.50m (incluyendo su perfileria), con un antepecho

de 1.00m. Las ventanas se ubican en la fachada Norte, Sur y Este (ver ilustracion 40).
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llustracion 40. Detalle de ventaneria Torre 3

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)



6.4.2. HOTEL COURTYARD BY MARRIOTT

Se continua la actividad de actualizacién de planos de taller, trabajando en las plantas
arquitectdnicas de todos los niveles y realizando cambios en las que lo necesitaran (ver ilustracion
41), tomando en cuenta cualquier cambio realizado en las zonas de muro cortina y el redisefio de

la planta de la azotea.
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llustracion 41. Planta de Azotea Hotel Courtyard
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Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

El redisefio de la azotea surge por la necesidad de una mejor distribucién de los espacios
ofrecidos, tomando en cuenta sus vistas, circulaciones internas, funcionalidad, y flujo de personas.
Se efectua el cambio de posicidn del cuarto eléctrico de la azotea anterior, colocandolo sobre el
cuarto eléctrico que se encuentra en el nivel inferior, dado que no se encontraba de esa manera.
Se extiende el espacio de servicio, colocando una bodega de almacenamiento amplia, ya que el
hotel se encontraba en la necesidad de una al no presentar un espacio de bodega en los niveles
inferiores. El gimnasio se vio afectado también, siendo este recortado por su
sobredimensionamiento y desplazado para tener una mejor continuidad y uso de los espacios,
aplicando el mismo tratamiento a los bafos y la ducha. Dado que se decidié expandir la zona, se
coloca un nuevo acceso a el area de equipos, colocando junto al muro las escaleras que bajaran

al nivel de losa terminada.
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Se trabaja en las actualizaciones de los detalles de ventaneria, que afectan principalmente los
muros cortinas de la fachada frontal y lateral derecha. Al ser estos redisefiados, se generan
cambios en los demas elementos: recubrimiento, enchape, y mas. La mayoria de las dimensiones
no se encontraban iguales, por lo que se generan medidas estandar para una mejor distribucion

y orden.

Se generan detalles actualizados de las ventanas de los niveles de habitacién, muro cortina,
elementos con recubrimiento de ACM, barandales de terraza y azotea, corta gotas, etc. (ver

ilustracion 42).

llustracion 42. Detalle de barandales superiores Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Se ubican elementos en la fachada principal y lateral derecha que seran recubiertos de ACM en
tono gris grafito, ubicando cada elemento a cada dos niveles, anclados a la losa de concreto
armado del nivel correspondiente del edificio. Estos elementos tendran una dimension de 0.65
metros (ver ilustracion 43). En los niveles donde no se ubica este elemento, se estard colocando

un vidrio lechoso, o vidrio sellado, para no permitir la visual hacia el interior.

46



*J\fi

——— Muro Cortina - vidrio insulado 6 mm

o

S

Y

=)

i

82
Losa de Concreto — 3 9 ©
e=0.20 m : o ol

N
“—— Recubrimiento ACM color gris gréfito

—— Muro Cortina - vidrio insulado 6 mm

llustracion 43. Elementos de ACM en fachada Norte y Oeste Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Se realiza el redisefio de la pérgola propuesta en el area social de la azotea, generando los detalles
correspondientes a esta. Cuenta con secciones de vidrio y secciones cerradas recubiertas con
ACM, permitiendo el juego de sombras con la entrada de iluminacion en secciones intercaladas.

Estas secciones se dividen a cada 1.50 metros (ver ilustracion 44).

llustracion 44. Detalle de pérgolas de azotea Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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6.5. CAPiTULO 5

SEMANA DEL 11 - 15 DE NOVIEMBRE

6.5.1. TORRES DE OFICINA 2'Y 3

Continuando con los trabajos anteriormente realizados en la Torre 3, se toma en cuenta el
elevador que sera integrado en nivel 6, lo que afecta el cielo falso del nivel inferior (nivel 5) dado
que su fosa bajara 1.52 del nivel de losa. El elevador afectara un espacio grande, por lo que se
deben generar varias propuestas de redisefio del lobby de la compafia TIGO, que modifica la
ubicacion de los sistemas de refrigeracion, iluminacion y elementos decorativos existentes, sin
cambiar en su totalidad el estado actual. Con un total de 9 propuestas, se seleccionan las tres
mejores opciones, las cuales seran presentadas al cliente para decidir entre ellas. Las variantes se
generan tomando en cuenta distintos criterios: econdmico, menor manipulacién del espacio,

consideracion de la distribuciéon de las luminarias existentes.

La primera propuesta (ver ilustracion 45) mantiene la mayor parte de los elementos decorativos
metalicos existentes, pero se remueve el detalle de tabla yeso circular que se encontraba en el

area de recepcion.

R

llustracion 45. Propuesta 1 de redisefio lobby TIGO Torre 3

Fuente: Jimenez, C,, Flores, |. (2019)
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Para poder disfrazar la fosa del nuevo elevador, se ubica un elemento de tabla yeso siguiendo las
dimensiones de los elevadores existentes, ubicando un vacio para un bafo de luz de los spots
existentes que se encuentran sobre los sofas. Para poder implementar ese elemento de tabla yeso
se deben recortar los elementos metalicos, de los cuales el restante sera aplicado en el espacio
vacio sobre recepcién. Para conseguir un mayor orden con la luminaria, pero no generar tanto
gasto, se decide alinear solamente la Ultima luminaria con la primera, manteniendo las tres

luminarias centrales en su posicion actual.

La segunda propuesta (ver ilustracion 46) divide el espacio de zona comun en cinco, ubicando en
tres de estos los elementos decorativos metalicos y en los dos restantes el recubrimiento con
tabla yeso, logrando de esta manera la jerarquizacion de la recepcion, y los dos accesos al espacio
de oficina de la compafia. Con esta propuesta se pueden utilizar aquellos elementos decorativos
que fueron removidos para la zona central, ya que esta ya no contara con el detalle de tabla yeso
sobre la recepcion. Las luminarias sufrirdn un cambio en las zonas donde habra tabla yeso y en la
zona central, en la cual se ubica un riel con spots direccionales. Asi como en la propuesta 1, se
mantienen los spots actuales que se encuentran sobre los sofas, creando un vacio que permita el
bafio de luz de estos hacia abajo. Se propone también el cambio de estos spots por tiras LED en

ambas propuestas.

N |
1
1

llustracion 46. Propuesta 2 de rediseiio lobby TIGO Torre 3
Fuente: Jimenez, C., Flores, . (2019)
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En la tercera (ver ilustracidon 47) y Ultima propuesta se genera un disefio distinto a los anteriores,
integrando un elemento curvo en el cielo falso. Se mantienen los elementos decorativos metalicos,
pero no en su mayoria, ubicandolos solamente en el area sobre recepcion y los accesos de la zona
de trabajo de la compaiia. Con esta propuesta se debe hacer un redisefio completo de las
luminarias ya que estas estan previstas para un cielo visto y no tabla yeso. Como en las propuestas
anteriores, se mantienen los spots ubicados sobre los sofas con la implementacién del vacio para

permitir el bafio de luz y se propone también el cambio por tiras LED.

llustracion 47. Propuesta 3 de redisefio lobby TIGO Torre 3

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

6.5.2. HOTEL COURTYARD BY MARRIOTT

Se finaliza el trabajo desarrollado durante las semanas anteriores, corrigiendo los ultimos detalles
en las elevaciones y detalles generados. Se actualizaron y entregaron los archivos en sus formatos
(ver ilustracion 48) y se actualiza la tabla resumen de estos, mencionando los cambios efectuados

en cada plano que se desarrolla.
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llustracion 48. Formatos de detalles de ventaneria Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Una vez entregado todos los cambios efectuados en las plantas arquitectonicas, elevaciones y
detalles de ventaneria se procede a actualizar y revisar el paquete pertinente a los muebles del
hotel. Se brinda una carpeta con fotografias de las habitaciones modelo para utilizar como
referencia, las fichas de algunos de los mobiliarios utilizados, un cuadro resumen con las

cantidades por tipologia de habitacion (ver ilustracion 49), y las habitaciones tipo en formato DWG

y PDF.
Tabla 11. Formato de Cantidades Habitaciones Tipo Hotel Courtyard
FORMATO DE CANTIDADES
CANTIDAD DE HABITACIONES
MARRIOT COURTYARD SAN PEDRO SULA
TIPO DE NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 NIVEL 5 NIVEL 6 NIVEL 7 TOTAL
HABITACION
King 7 8 8 8 8 8 8 55
Queen/Queen 3 6 7 7 7 7 7 44
Suite King - - - - 1 1 1 3
Sutte
Queen/Queen ) ] 1 ! ) ] ) 2
King ADA 1 1 - - - - - 2
King Corner 1 1 1 1 1 1 1 7
King Extended 1 1 - - - - - 2
Total habitaciones 115

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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Primeramente, se revisan las plantas del hotel anteriormente actualizadas para confirmar la
cantidad de habitaciones tipo que se encuentran, y poder cuantificar el total de estas.
Se hace una observacion haciendo uso de la presente investigacion, al notar que una de las
tipologias no se encontraba en uso, y al demostrar que se encontraban dos habitaciones con una
distribucion distinta a las demas, y se decide generar una nueva tipologia (King Extended) para el
presente hotel. Al final, se tomaran en cuenta siete tipologias de habitaciones (ver ilustracion 49):
King (55), Queen/Queen (44), King Suite (3), Queen Suite (2), King ADA — accesible (2), King Corner
(7), King Extended (2), con un total de 115 habitaciones.

l

llustracion 49. Tipologia de Habitaciones Hotel Courtyard - San Pedro Sula

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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En el cuadro resumen de cantidades de mobiliario en las habitaciones (ver tabla 12), se comparan
los planos brindados, las fotografias referentes y las fichas de mobiliario (ver Anexos 4) para
actualizar cada mueble dependiendo de las habitaciones en las que se coloca, y marcar si el
mueble en cuestién cuenta con ficha técnica y plano del mismo. A realizar la actualizacién de este
cuadro, se observa que hay mobiliarios que no se encuentran en el cuadro: el cojin largo turquesa,
el cobertor de cama turquesa, y los formatos del escritorio en direccion a la derecha. Se marcan
aquellos mobiliarios que no se encuentran en ninguna habitacion tipo segun los planos, pero si
se encuentran en el cuadro, con el propdsito de presentar la duda al equipo de disefio junto con

algunas otras dudas.

Tabla 12. Cuadro de Cantidades de mobiliario en habitaciones Hotel Courtyard

FORMATO DE CANTIDADES
MOBILIARIO EN HABITACIONES
COURTYARD BY MARRIOTT SAN PEDRO SULA

PROVEEDOR: Septiembre 2114
SUITE CORNER | EXTENDED PRECIO | 7oma
N? DESCRIPCION KING QUEEN | SUITE KING ADA KING CANTIDAD UNIT. FICHA PLANO
QUEEN KING KING (DOLARES)
(DOLARES)
Mobiliario
1.00 [CAMA KING
1.01|K-21081 bedding 55 - 3 2 7 2 69 § § 51
1.02|K-210M mafress 55 - 3 2 7 2 69 § § NO
1.03|K-211 bed base 55 - 3 2 7 2 69 $ $ sl
1.04|K-211H bed frame ajusiable = = 2 = = 2 $ $ sl
1.05|K-104 bed box cover 55 3 2 7 2 69 $ $ sl
1.06|K-104A bed kit 55 3 2 7 2 69 $ $ sl
1.07|K-107A pillow protecior (2) 110 6 4 14 4 138 $ $ sl
1.08|K-1078 headboard cover (2) 110 6 4 14 4 138 $ $ sl
1.09|K-107C headboard (2) 110 - 6 - 4 14 4 138 $ $ sl
1.10| X-106A pillow sham 55 88 3 4 2 7 2 161 $ $ sl
1.11|X-1068 pilow 55 8 3 4 2 7 2 161 § § 51
1.12|G N largo lurquesa) 55 88 3 4 2 7 2 161 $ $ HO
1.13| GK-002 (cover cama rquesa) 55 88 3 4 2 7 2 161 $ $ HO
2.00 [CAMA QUEEN
2.01{Q-21081 bedding = 88 4 92 $ $ sl
2.02{Q-210M1 matress = 88 4 92 $ $ sl
2.03{Q-211 bed base = 88 4 92 $ $ sl
2.04{0-104 bed box cover - 88 4 92 $ $ sl
2.05]Q-107A pilow protecior (2) = 176 § 184 $ $ 51
2.06|Q-1078 headboard cover (2) = 176 8 184 $ $ 51
2.07|Q-107C headboard (2) = 176 8 184 $ $ sl
3.00 |Escritorio y TV
3.01|X-606 ielevisor 55 4 6 4 2 7 2 120 $ - |8 sl
3.02|X-606 M anclaie b 4 6 4 2 7 2 120 $ - |§ NO
3.03| X-220L tech drop 55 44 6§ 4 2 7 2 120 $ - |$ sl 5l N
3.04[X-216L escriorio a7 pi] 3 2 - 7 1 65 $ - |$ sl 5l
3.05| X-216R escriiorio i) 19 - - 2 - 1 50 NO sl
3.06(X-217L curva a7 2 3 2 - 7 1 i} $ - |8 - sl 51
3.07[X-217R curva 28 19 = = 2 = 1 50 HO 51
3.08(X-218L gabinete a7 pA] 3 2 - 7 1 65 $ - |8 - sl sl
3.00(X-218R gabingie 28 19 - - 2 - 1 50 Jile] 5l

Fuente: Jimenez, C,, Flores, . (2019)
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Al finalizar el cuadro de cantidades se prosigue con las actualizaciones de los planos de las
habitaciones tipo del hotel, comenzando con la habitacion King y Queen/Queen. Estos planos
deben de contener una planta de mobiliario en donde se coloquen los cédigos junto con una
pequeia descripcion de cada mueble en la habitacion (ver ilustracion 50), una planta constructiva
acotando todas las medidas internas de la habitacidn (ver ilustracion 51), planta de cielo reflejado
que contenga los niveles de cielo terminado y las luminarias de techo, planta eléctrica (fuerza y
luminaria) acotando distancias y alturas, y elevaciones interiores de la habitacion y bafio. Se deben
colocar también los cuadros de simbologia, y un espacio para colocar notas y observaciones en

cuanto a acabados, iluminacion, criterios de disefio, etc.

B, @

llustracion 50. Planta de Muebles Habitacion Tipo King Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C,, Flores, |. (2019)
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llustracion 51. Planta Constructiva Habitacion Tipo King Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C,, Flores, |. (2019)

6.6. CAPiTULO 6

SEMANA DEL 18 - 22 DE NOVIEMBRE

6.6.1. HOTEL COURTYARD BY MARRIOTT

Se continua el trabajo de la semana anterior, se finalizan las plantas eléctricas y de cielo (ver
ilustracion 52) de las habitaciones correspondientes (King y Queen/Queen), y las elevaciones
interiores de ambas habitaciones, siendo 4 vistas del area de descanso y 4 vistas del bafio (ver

ilustracion 53).

55



NCT +2.80 =040

83

$EQI 104 +—— B h-120
NCT +2.85 g gé't

1=0.40

127

h=1.20

Y
-,

l—] Le] o
|

llustracion 52. Planta de Cielo y Eléctrica Hab. King Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, . (2019)
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llustracion 53. Elevaciones interiores Hab. King Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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En las plantas eléctricas se ubican todos los objetos correspondientes en una misma posicién y
altura en todas las habitaciones, para facilitar la instalacion. Se colocan en las elevaciones las
simbologias correspondientes a los tomacorrientes, interruptores, termostatos, y luminarias (ver

ilustracion 54).

Al realizar algunas de las elevaciones se observa que algunos de los mobiliarios no se encontraban

correctamente dibujados en cuanto a sus dimensiones o posicionamiento en la habitacién.
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llustracion 54. Zoom a simbologia de elevacion E-2 Hab. King Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C,, Flores, |. (2019)

Al finalizar ambas habitaciones se prosigue a las Suites: King Suite y Queen/Queen Suite, a la King
Corner, y la King Extended, realizando el mismo trabajo de las demas habitaciones: planta de
mobiliario, planta constructiva, planta de cielo falso, planta eléctrica, y sus elevaciones

correspondientes.

Ambas suites contienen la misma disposicion de areas y mobiliario, variando solamente en el
mobiliario de las camas. Cuentan con una pequefa cocineta junto a una sala de estar, seguida del

area de habitacién junto al bafio (ver ilustraciones 55-57).
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llustracion 55. Planta de muebles King Suite Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

llustracion 56. Planta eléctrica King Suite Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, . (2019)
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Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

La King Corner cuenta con el mismo mobiliario de la King, siendo esta habitacion un poco mas

grande por estar ubicada en una esquina y al mismo tiempo recibir una visual completa por el

muro cortina.

X—B03L MICROONDAS *

llustracion 57. Elevacion E-6 King Suite Hotel Courtyard
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llustracion 58. Planta de muebles Hab. King Corner Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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6.7. CarPiTuLO 7

SEMANA DEL 25 - 29 DE NOVIEMBRE

6.7.1. TORRES DE OFICINA2Y 3

Se realiza un seguimiento de las torres de oficina, ya que han presentado un avance en los ultimos
dias, comenzando por los acabados de los bafios de torre 3. Se tuvo una pequefia reunién con
los ingenieros de INMSA en ambas torres para evaluar la situacion y revisar el juego de planos

entregados (planta y elevaciones interiores) para ver si se necesita realizar algun cambio o ajuste.

Al llegar a sitio, se revisan las mallas y porcelanatos adquiridos para poder comenzar a colocarlos.
Comparando sitio con los planos se observa que la ventana quedo a una altura distinta a la de los
demas niveles, por lo que se realiza un pequefio ajuste a la ubicacion del porcelanato en esa pared

y lograr una distribucién mas continua.

Se confirma que todos los inicios de pieza se ubican en la parte inferior, comenzando a colocar
las piezas desde la pared izquierda (vista desde la puerta), aunque se observa en supervisién que
el trabajo se comenzo desde la parte superior de la pared (Ver ilustracion 59). En los espacios mas

angostos, se coloca la junta en el centro, para evitar que una pieza quede muy pequeia al

momento de cortar y no terminar con tanto desperdicio.

llustraciéon 59. Avance de obra en bano de caballeros, Torre 3

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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Al comenzar a colocar las piezas se presentd un pequefo percance en cuanto al murete que se
levantd contiguo a la puerta. Este murete debia tener un ancho de 0.60m, y contaba con 0.61m,
por lo que la pieza no se podia colocar completa y se debia buscar una solucion. Las opciones
eran: colocar la junta al centro y cortar dos piezas, o desbastar la pared 1 cm. Al final, INMSA

decidio irse por la segunda opcion para seguir con la distribucidn de piezas original.

Se realiza un levantamiento fotografico con su debido reporte de la zona comun del nivel 5 de
torre 3 — call center de TIGO, con el propoésito de realizar las observaciones necesarias del estado
actual (pisos, paredes, cielo, luminaria, mobiliario) para proseguir con la construccion del ducto

del elevador adicional que se estara colocando. (Ver Anexos 5)

Se sacan fotografias generales (ver ilustracion 60) y especificas en cada problema observado del

estado actual, y se cuantifican los objetos/materiales encontrados.

llustracion 60. Fotografias generales zona comun TIGO, T3N5

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Las particularidades encontradas fueron minimas, seflalando principalmente golpes/fisuras en
paredes o pisos. Ademas de golpes se encuentran fisuras en uniones de piezas, piezas faltantes
de las piezas de proteccion de los vidrios, desgastes en el cielo, y dafios en mobiliario. (ver

ilustracion 61-63)
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llustracion 61. Falta de fragua en union de porcelanato a columna

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

llustracion 62. Fisura en porcelanato de columna

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

llustracion 63. Tapas faltantes

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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6.7.2. HOTEL COURTYARD BY MARRIOTT

Continuando con la actualizacion del juego de planos del Hotel Courtyard, se concluye la séptima
habitacién tipo (King ADA — para personas con capacidades especiales), realizando los planos
(planta de mueble, planta constructiva, planta de cielo, planta eléctrica, elevaciones interiores) y
cualquier cambio necesario para esta. Ya que esta habitacién va dirigida a personas con
discapacidad, se deben tomar las medidas necesarias en cuanto al mobiliario y medidas de

seguridad.

La habitacion King ADA presenta algunos cambios comparada a las otras, la cama se cambia de
ubicacion para permitir un mayor espacio de circulacion para una silla de ruedas, el mobiliario
cambio en cuanto a sus alturas, y el bafio es mas amplio para permitir los radios de giro necesarios.

(ver ilustracion 64).
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@ K-211 BASE DE CAMA
K-211H MARCO AJUSTABLE

llustracion 64. Planta de muebles King ADA Hotel Courtyard

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Se consultan normativas y especificaciones para espacios equipados accesiblemente, como: el
“Manual de Técnicas de Accesibilidad” y la "Norma de Accesibilidad, Tomo 3 — Habitabilidad y
Funcionamiento” de México, la "Guia de Disefio Accesible y Universal” de Colombia, entre otras,
para verificar las alturas que el mobiliario debe tener para que sea facil de utilizar para estas

personas. Entre las normativas se menciona que las camas deben de tener una altura igual
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(0.50cm) o menor a la de una silla de ruedas para facilitar el cambio de una a la otra (ver ilustracion
65). Las camas de estas habitaciones deben contar con una base ajustable para permitir que la

cama llegue a un nivel inferior.

= La cama debe estar levantada del suelo al menos 20
cms. Lo ideal es que su altura se aproxime al maximo
— a la de una silla de ruedas: 45 a 50 cms.

% 1 50 cms.

= Los dormitorios deben considerar un area circular de
rotacion de 3602 y barandas de apoyo alrededor de
la cama para el traspaso desde la silla de ruedas.

llustracion 65. Altura y espacio contiguo a la cama.

Fuente: Revista: ;Como adaptar espacios interiores para discapacitados?, pg. 4 (2019)

El lavabo debe de tener una altura de 80 cm para que sea cdmodo para la persona que lo utilice,

y el espejo debe de tener una inclinacion leve.

En cuanto a las instalaciones eléctricas (ver ilustracién 66), estas deben de encontrarse a una altura
de 0.40my 0.90-1.20m, ya sea para que la persona pueda inclinarse o estirar el brazo para conectar

algun dispositivo. (ver ilustracion 67)

120 cms. = En relacion a las instalaciones eléctricas, gas,
""""" calefaccion, etc., se recomienda -para todos los
recintos- que estén ubicadas en un rango de
altura entre 90 y 120 cms. Los enchufes eléctricos
y telefonicos no deben estar mas abajo de 40 cms.
desde el nivel del piso.

llustracién 66. Instalaciones eléctricas

Fuente Revista: ;Como adaptar espacios interiores para discapacitados?, pg. 5 (2019)
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llustracion 67. Elevacion habitacion King ADA - cama

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Considerando que no todas las discapacidades son de movilidad, para las personas no oyentes/no
videntes, se colocan luces estroboscopicas y alarmas especiales en ambas habitaciones ADA (ver

ilustracion 68).

llustracion 68. Elevacion habitacion King ADA - escritorio

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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6.8. CAPiTULO 8

SEMANA DEL 02 - 13 DE DICIEMBRE

6.8.1. TORRES DE OFICINA2Y 3

Con los avances de la instalacién del nuevo elevador en el nivel 6 de Torre 3 se crea el hueco en
losa por el cual pasara este. Con este nuevo elevador se deben disefiar nuevas elevaciones
interiores de esta zona para la colocacion del nuevo enchape. Se asigna un levantamiento en sitio
de las paredes que llevaran el enchape de porcelanato color grafito (ver ilustraciéon 69), tomando
en cuenta las distancias y las alturas de cielo falso que se colocara — que sera de 3.10m. (ver

Anexos 6)

A 7, /:

513
Barios Mujere

sooah/ |l
229 ¢l

)

llustracion 69. Paredes de levantamiento para nuevo enchape

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Se realizan las elevaciones de interiores con las medidas tomadas en sitio y se muestra la

distribucion de porcelanato que esta tendra al momento de colocar el enchape. (ver ilustracion

70 y 71) H 336 1.94 033 ﬂ

——r
I
—

1wz

280

llustracion 70. Medidas tomadas en sitio para nuevo enchape

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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llustracion 71. Distribucion nuevo enchape

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Se realiza un seguimiento del avance de obra de los bafios de caballeros en Torre 3. Estos ya
contienen las instalaciones hidrosanitarias, como se observa en la ilustracion 72 con las tuberias

salientes. (ver Anexos 7)

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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Se realiza una supervision para la mitigacion de ruidos en torre 2, ya que algunos clientes
(empresas de call-center) presentaron incomodidad con el ruido emitido por las construcciones
en la azotea. Al momento de subir a la construccion, se le realiza una llamada a la ingeniera a
cargo de la supervisién de la obra y se revisa con ella el posible origen del ruido para poder
disminuirlo o pararlo por un tiempo. Se observa que se estan realizando trabajos en la azotea que
requieren de cubetas, martillos, y taladros, ya que estaban retirando el sucio de la zona de obra

(ver ilustracion 73).

llustracion 73. Trabajos realizados en construccion

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Al final se observa que el ruido solo se traslada por dentro del cubo de escaleras de emergencia,
y que solo ingresa a las zonas de trabajo cuando las puertas de estas se abren - las personas las
utilizan diariamente para movilizarse. La compaiia que presento incomodidad con el ruido tenia
mayor presencia del ruido ya que la manija de la puerta se encontraba quebrada y la mantenian
abierta por medio de un botellén de agua para la libre circulacién. Cabe destacar que ellos se
encuentran justo debajo de la construccidn, por lo que el ruido es aln mas pronunciado. Como
solucion se mueve el botellén de agua a lograr que la puerta se encuentre lo mas cerrada posible,

colocandolo junto el marco de la puerta (ver ilustracion 74). Un problema que se presento ante
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esta solucidn es que la puerta provocaba un sonido (rechinaba) al momento de abrirla/cerrarla,

por lo que las personas empezaron a mover el botellon de agua después de unos minutos.

llustracion 74. Solucién a problema de ruido

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Se realiza una visita a todo Altia Business Park, revisando la cantidad de estacionamientos para
discapacitados actuales, con la intencidon de colocar mas si se presentaba la necesidad. Segun
normativas, dado el metraje de construccion del parque, este debe contar con 77
estacionamientos para discapacitados, y solo se encontraron 12. Dada esta situacion, se utiliza el
DWG del master plan del parque para colocar donde se considere oportuno los estacionamientos
faltantes (ver ilustracién 75), considerando las distancias que estas personas tendrian que recorrer

del estacionamiento a la puerta del edificio y presencia de rampas en el camino.

POLIGONO E VILLAGE CENTER
AN T
ﬂ'?“ 1 !

[ 1117

N

Ividyve 13
VANIWNV V Q¥VAIINOS

EL BARRIAL

llustracion 75. Poligono Altia Business Park - estacionamientos

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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6.8.2. HOTEL COURTYARD BY MARRIOTT

Se continuaron y finalizaron las correcciones del juego de planos de mobiliario de las habitaciones
tipo del Hotel Courtyard. Se concluyen siete habitaciones tipo: Habitacion King, Habitacion
Queen/Queen, Suite King, Suite Queen/Queen, King Corner, King ADA y la adicional (indicada por
nosotros — segun planos entregados) King Extended. Al alistar todos los layouts y PDFs se crea
una carpeta para ingresar todo documento pertinente a estas habitaciones y dividirlos por las
tipologias de habitaciones (ver ilustracién 76). Entre estos documentos se encuentran: el DWG y
PDF de cada habitacion, fichas técnicas, acabados — pintura, tapices, y alfombras, imagenes de
referencia, cuadros de cuantificaciones, y mas. (ver Anexos 8)

~

Name Date modified Type

. KING 11/29/2019 11:31 AM File folder
. DOBLE QUEEN 11/29/2019 11:31 AM File folder
. SUITE KING 11/29/2019 11:31 AM File folder
. SUITE DOBLE QUEEN 11/29/2019 11:31 AM File foldes
. KING ADA 11/29/2019 11:31 AM File folder
. KING CORNER 11/28/2019 11:31 AM File folder
. KING EXTENDED 11/26/2019 11:31 AM

~N O W kW =

llustracion 76. Carpeta para documentos de habitaciones

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

Al entregar la carpeta final de mobiliario, se prosigue con acabados — enchapes, alfombras,
tapices. Se comienza consultando la carpeta que se nos compartié para aclarar cualquier duda o
falta de informacion necesaria. Al distinguir las dudas se prosigue a revisar los planos de acabados
verificar las cuantificaciones de cada material. Notando que se realizaron algunos cambios en las
alfombras de la entrada, se deben volver a calcular las cantidades de esta y del porcelanato de la
entrada nuevo. Se toma en cuenta que la distribucion de los espacios del lobby tuvo un cambio
entre el 2014 y el 2018, por lo que ese nivel se debe volver a calcular casi en su totalidad (ver

ilustraciéon 77).
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llustracion 77. Planta Lobby 2018

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)

Se logra completar el calculo de las alfombras de los pasillos y de las habitaciones (azul), y el del

porcelanato de piso en bafios y entradas (verde) (ver ilustracion 78).
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llustracion 78. Habitacion King con distribucion de alfombra y porcelanato

Fuente: Jimenez, C., Flores, . (2019)
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Se calculan los porcelanatos de los tres cubos de escaleras — servicio, escalera de emergencia
principal, escalera de emergencia para los salones de conferencias. Para calcular estos se debe
tomar el area que se muestra en planta (para calcular las huellas y los descansos, y multiplicarlo
por la cantidad de contrahuellas que se encuentra en cada tramo, con la nota de que hay niveles
gue contienen mas de un tramo. Del nivel del lobby al primer nivel cada cubo de escalera contiene
2 tramos, del primer nivel al segundo nivel se encuentran un tramo y medio en cada cubo de

escaleras, finalmente en los niveles restantes solo se encuentra un tramo.

Las escaleras presentaron problemas de representaciéon en los planos, por lo que se debid visitar
la obra (ver ilustracién 79-81) para garantizar que los calculos se realicen correctamente y notar

como realmente se encuentran en sitio para corregir ese error en los planos. (ver Anexos 9)

BB o B o ey ]
S, = - b

llustracion 79. Tramo Sétano-Lobby escalera principal

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)
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llustracion 80. Tramo N1-N2 escalera principal

Fuente: Jimenez, C., Flores, |. (2019)

llustracion 81. Tramo N2-N3 escalera de servicio

Fuente: Jimenez, C., Flores, I. (2019)
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VII. CONCLUSIONES

Con lainvestigacion y trabajos realizados en diez semanas de la Practica Profesional en la empresa
de Grupo Karim's, se cumplen los objetivos establecidos a principios de este informe. Se
comprenden y amplian los conceptos y generalidades de los espacios de hoteleria enfocada en
negocio. Se realizaron visitas de campo y trabajos que fueron precisos para llegar a una
comprension del proceso de disefio y construccion de proyectos correcta. A través de la aplicacion
del estudio de casos exitosos como referentes de fuentes veridicas, se logra un disefio funcional
gue haga uso de todo el mobiliario, iluminacién, acabados, y circulacion necesaria. Los proyectos
de hoteleria deben contar con espacios exteriores e interiores que sean cémodos, modernos, y
limpios, para que todo huésped se sienta en un espacio agradable que cumpla con cualquier
necesidad. Una vez identificados estos lineamientos y criterios de disefio del Hotel Courtyard de
la franquicia Marriott, se realizan los juegos de planos necesarios para su desarrollo aplicando
todo conocimiento adquirido, generando cualquier cambio necesario que se presuma
conveniente al proyecto. Estos cambios fueron aplicados para que el Hotel Courtyard mantenga
una distribucién interior de sus espacios mucho mas funcional y organizada, con una armonia

entre todo.
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VIIl. RECOMENDACIONES

A LA EMPRESA:

Establecer con las empresas del proyecto procesos de entrega en las que se establezcan fechas y
producto entregable para la elaboracion de juegos de planos, informes/reportes de proyecto para

evitar atrasos o falta de informacién al momento de entrega.

Organizar reuniones entre cliente(empresas)-contratista-supervisor/disefiador para compartir y
establecer la informacion pertinente a las construcciones para limitar los problemas o

contratiempos presentados en obra.
A LA UNIVERSIDAD:

Lograr que el alumnado cree un contacto constante con la realidad laboral, orientado a toma de
decisiones y criterios de disefio para permitir un mejor desenvolvimiento practico y teérico, a

través de visitas a campo y talleres.

Realizar visitas en campo y trabajar con casos reales en las asignaciones y proyectos de las clases
estructurales para poder manejar un mejor lenguaje de entendimiento y aplicacién al momento

de realizar una visita o supervision en la vida laboral.
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IX. CONOCIMIENTOS APLICADOS

Los conocimientos aplicados a lo largo de la Practica Profesional varian en aplicaciones técnicas
y tedricas. Para la ejecuciéon y desarrollo de los juegos de planos se utilizaron conocimientos de
las asignaturas de Disefio Arquitectonico VII, dado que uno de los proyectos se trataba de una
edificacion hotelera, e Instalacion de Edificaciones |, Il y Il. Al mismo tiempo, se implementan los
conocimientos adquiridos en las clases de Administracién de Obras al momento de ser asignado
alguna tarea y Estructuras cuando se realizaba alguna visita en conjunto con los ingenieros para
discutir los cambios que tendra la estructura con la ampliacién de las Torres de Oficina. Ademas,
se aplican todos los conceptos referentes a los procesos de presupuestos y licitaciones en ambos

proyectos.

Aparte de lo aprendido en la duracion de la carrera de Arquitectura, se presento la necesidad de
investigar y ampliar esos conocimientos con un enfoque mas puntual para torres de oficina y

hoteles de negocios.

X. VALORACION DE LA PRACTICA

La Préactica Profesional fue una etapa de mucha influencia en cuanto a los conocimientos que se
aprendieron en las asignaturas de la carrera, despertando alin mas el deseo de investigar y de
ampliar en ciertos temas para que puedan ser aplicados continuamente. Al encontrarse dentro
del ambito laboral, se desarrolla un mayor sentido de responsabilidad y cuidado al tener en cuenta
que todo acto realizado tendra sus debidas consecuencias, y que se debe realizar todo

correctamente y con precision para no generar una perdida monetaria y/o de tiempo.

Se observa la importancia que se le debe brindar a los clientes y el papel que estos juegan,
observando como esta aumenta cuando se encuentra un proyecto en ejecucién con espacios
activos laboralmente. Se identifican las diferencias que cada cliente presenta y las diversas
necesidades en cuanto a mobiliario, espacios interiores, acabados, y mas. Al momento de ejecutar
alguna asignacion, se enfatiza la necesidad del trabajo en equipo y la buena comunicacion entre

todos los integrantes para cumplir debidamente con el proyecto.
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XIl. ANEXOS

Se realiza un levantamiento fotografico de los bafios de damas y caballeros para proseguir con la
construccién de los bafios superiores, mostrando el estado actual de mobiliario, accesorios,

pintura/enchape.

Anexos 1. Levantamiento Fotografico Bafos T3
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Se realiza un levantamiento fotografico del estado actual de la construccion del Hotel Courtyard,

para llevar un control de los avances. Se observa el interior y el exterior del edificio.

Anexos 2. Registro avance de obra Hotel Courtyard

Se actualizan las elevaciones del Hotel Courtyard, realizando los debidos cambios en su

distribucion y materiales.
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Anexos 3. Elevacion Este Hotel Courtyard
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Para realizar las actualizaciones y verificaciones en las plantas de mobiliario se consultan las fichas
técnicas de cada uno, en donde se verifican los cédigos, sus dimensiones/estilos y la ubicacién de
cada uno de ellos (en que habitaciones se encuentran).

Diecor Package: CYnengy Guest Room - Transfommations Public Space Decor

Brand: Courtyard Titie: Gen 5 New Buid
Marriott Description: Drawing Reference Designator: K-21081
FOUNDATION-DURAFORCE DOUBLE BEAM .
FOUNDATION-HOTEL KING-36X50 Area: Guestrooms
Category/Mame: MATBX
ltem UOM: EA| |Marriott Item 1D: 000000000000226027
Marictt BOM Name: CYNTFGS
BOM Description: C¥nergy Guest Room - Vendor Name: SERTA MATTRESS CO
Transformations Public Space Decor| |Vendar item 1D: HOTEL KING DURAFORCE
FOUMDATION
Catalog No:
Speciicabon

MATERIAL CLASSE: BEDDING-FOUNDATION-HOTEL KING

TYPE: SERTA DOUELE BEAM DURAFORCE FOUMDATION

SIZE: HOTEL KING

BOX DIMENSIONS: USE (2) FOUNDATIONS PER SET- 20" WX 8F L X X

H

DESIGNED WITH THE STRENGTH AND DURABILITY TO WITHSTAND
THE ABUSES OF THE HOSPITALITY ENVIRONMENT - THE
QUINTESSENTIAL COMPLIMENT TO THE PERFECT SLEEFER
MATTRESS.

FRAME: DOUBLE BEAM FRAME WITH Z LAYERS OF KILN-DRIED
LUMBER HARDWOOD

WHICH PROVIDES DURABILITY AND STREMGTH FROM THE BOTTOM
P,

HEIGHT AT &

COIL UNIT: MiA

COIL COUNT: MA

FRAME: DOUBLE BEAM FRAME - 17 X ¥ SIDE AMD EMD RAILS - (15) 17
X2 CROSE SLATES.

MAXIMUM MOISTURE CONTROL SHOLULD BE 207%, MINIMUM 8%
CAMADIAN SPRUCE WOOD BOTTOM PANEL

TOP: MON SKID PANEL

BORDER TICK: DOMITILLA SACHET

WARRANTY COVERS BOXIPRIMNG THAT IS USED WITH AMOTHER
MANUFACTURERS

MATTRESS

MORMAL DELIVERY IS 10 WORKING DAYS.

COMPLIAMCE WITH SPECIFIC FLAMMABILITY CODES, 18 CFR 1832, TB
120 & CAL. TB 602

FREIGHT: FREE FREIGHT WITHIN CONTIMENTAL US IF APPLICABLE
ADDITIONAL CHARGE: A $75.00 STOP CHARGE FEE WILL BE ADDED
TO ORDERS OF LESS THAM 12 SETS.

PRICES DO NOT INCLUDE APPLICABLE STATE AND LOCAL SALES
TAXES

USE WITH MATTRESS # 226030

DRICK 410V12

Room Types Where This Is Used
Guestrooms - KING ADA Inline Suite Left K-21081
Guestrooms - KIMG ADA Infine Suite Right K-21081
Guestrooms - KING ADA Left K-21081
Guestrooms - KING ADA Right K-21081
Guestrooms - KING Extended Left K-21081
Guestrooms - KING Extended Right K-21081

Effective Diate: 08-10-2013

Published Date: 01-20-2014
‘\ersion: Version 2.02 .
Frinted Date: 18-01-2014 Page: 426

ARCHITECTURE AND CONSTRUCTION

MARRIOTT INTERMNATIONAL ~ FERNWOOD ROAD, BETHESDA, MD 20817

Anexos 4. Ficha Técnica K-210B1
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Se realiza un levantamiento fotografico del Nivel 5 (TIGO) de Torre 3, observando su estado actual

y mobiliario.

\

Anexos 5. Levantamiento Fotografico TIGO
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Se realiza un levantamiento de sitio en donde se ubicara la fosa para el nuevo elevador de Torre

3, con la intencion de brindar la cantidad de enchape necesaria para esas paredes.

Anexos 6. Sitio de nuevo elevador N7T3

Se realiza una visita al bafio de caballeros de Torre 3 del nuevo nivel construido para verificar su

avance en cuanto a salidas de instalaciones hidrosanitarias y enchapes.

Anexos 7. Baino Caballeros T3
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Se realiza un layout en el programa de AutoCAD para entregar las plantas de muebles en el que
se colocan: la planta de muebles, planta constructiva, planta de cielo falso, planta eléctrica

(luminaria y fuerzas), elevaciones interiores y cuadros de simbologia.
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Anexos 8. Formato de Layout AutoCAD
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Se realizd una visita al hotel para verificar las dimensiones de los cubos de escaleras, tomando
en cuenta contrahuellas, huellas, cantidad de escalones, inicio de tramo y niveles en los que se

encuentra.

Anexos 9. Escaleras en Hotel Courtyard
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