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RESUMEN EJECUTIVO

El calculo del factor de sobrecosto es imprescindible debido a que se conoce el costo total de la

obray en base a eso la utilidad que se estima obtener.

En la presente investigacion se ha analizado el factor de sobrecosto de proyectos ejecutados por
empresas y profesionales relacionados con el rubro de la construccion de viviendas en el Distrito
Central, para lo que se ha calculado el factor de sobrecosto por medio de la metodologia que

considera los costos indirectos segun el tipo de obra.

La metodologia utilizada se ha basado en obtener presupuestos de proyectos de vivienda y
realizar entrevistas a los profesionales involucrados en cada obra, con preguntas relacionadas con
los costos indirectos de la administracion central y del proyecto especifico, con el fin de establecer
una comparacion entre el factor de sobrecosto base y el calculado a partir de la aplicacién de la

metodologia propuesta.

Como resultado del factor de sobrecosto, de acuerdo con la metodologia aplicada para el calculo
de costos indirectos, se han obtenido los factores de sobrecosto para los proyectos denominadas
A, By C para proteger la informacion de las empresas que han colaborado. A partir de los costos
directos de L.6,370,765.98, L.10,017,775.48 y L. 1,666,1731.49 se han calculado los factores de
sobrecosto de 1.21, 1.23, 1.28, en comparacion con los obtenidos de las empresas constructoras

de, 1.16, 1.20 y 1.30, respectivamente.

Se han encontrado factores de sobrecosto diferentes a los calculados por las empresas para cada
proyecto, de donde se concluye la importancia de calcular los costos indirectos desde el inicio de
los proyectos en lugar de aplicar un factor de sobrecosto directamente, ya que genera valores

aproximados de la utilidad esperada por las empresas.

Palabras claves: costo directo, costo indirecto, presupuestos.



ABSTRACT

The calculation of the cost overhead factor is essential because the total cost of the work is known

and based on that, the utility that is estimated to be obtained.

In the present investigation, the cost overhead factor of projects executed by companies and
professionals related to the housing construction sector in the Central District has been analyzed,
for which the cost overhead factor has been calculated through the methodology that considers

the indirect costs according to the type of work.

The methodology used has been based on obtaining budgets for housing projects and
conducting interviews with the professionals involved in each work, with questions related to the
indirect costs of the central administration and the specific project, to establish a comparison
between the factor base cost overhead and the one calculated from the application of the

proposed methodology.

As a result of the cost overhead factor, according to the methodology applied for the calculation
of indirect costs, the cost overhead factors have been obtained for the projects called A, B and C
to protect the information of the companies that have collaborated. From the direct costs of
L.6,370,765.98, L.10,017,775.48 and L. 1,666,1731.49, the cost overhead factors of 1.21, 1.23, 1.28
have been calculated, compared with those obtained from the construction companies of 1.16,

1.20 and 1.30, respectively.

Different cost overhead factors have been found than those calculated by the companies for each
project, from which the importance of calculating indirect costs from the beginning of the projects
is concluded instead of applying a cost overhead factor directly, since it generates approximate

values of the profit expected by the companies.

Key words: budget, direct cost, indirect cost.
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GLOSARIO

Costo directo: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007) afirma: “es la suma de material,

mano de obra y equipo necesarios para la realizacion de un proceso productivo” (p. 25).
Costo directo final: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007) afirma: “es la suma de gastos

de material, mano de obra, equipo y subproductos para la realizacion de un producto” (p. 25).

Costo directo preliminar: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007) "afirma: es la suma de
gastos de material, mano de obra y equipo necesarios para la realizacion de un subproducto” (p.

25).

Costo indirecto: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, 2007) afirma: “Es la suma de gastos

técnico-administrativos necesarios para la correcta realizacién de cualquier proceso productivo”

(p. 25).

Costo indirecto de operacion: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, 2007) “afirma: es la
suma de gastos que, por su naturaleza intrinseca, se aplican a todas las obras efectuadas en un

tiempo determinado. (Afo fiscal, afio calendario, ejercicio, etc.)” (p. 25).

Factor de sobrecosto: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007) El factor de sobrecosto es
aquel que al multiplicarse por el costo directo de un concepto da como resultado el precio

unitario correspondiente.

Sobrecosto: (La Vanguardia, 2014) afirma: “cantidad que excede al coste o costo inicialmente

calculado o establecido” (p. 2).

Xl



. INTRODUCCION
Suarez Salazar define como presupuesto una suposicion del valor de un producto para
condiciones a un tiempo inmediato, siendo un presupuesto el reflejo final de todos los costos

para encontrar la factibilidad del proyecto.

Es de suma importancia que toda empresa constructora pueda estimar o predecir el costo
al cual se llegara al final de la obra, con base en los rendimientos obtenidos hasta un determinado

mes de la ejecucion de la obra (Ruiz, 2022).

En la presente investigacion se estimara el factor de sobrecosto inicial de tres proyectos de
vivienda ubicados en el Distrito Central a partir del presupuesto base, con el objetivo principal de
analizar el factor de sobrecosto proporcionado por los constructores de las viviendas y el factor

de sobrecosto calculado utilizando la metodologia de investigacion.

Se detallara una serie de temas relacionados con los factores que influyen en los sobrecostos de
los proyectos de construccién, definiendo el tema principal de investigacién relacionado con los
costos a que se resumen en los costos directos e indirectos en que incurren las empresas para
realizar una tarea, un trabajo o un proyecto determinado, para lo que se tomaron en consideracion

conceptos como financiamiento, utilidad y contingencias.

Los proyectos de vivienda A, B 'y C estan en ejecucion, por lo que los resultados obtenidos se
puedan tomar en consideracion por las empresas que colaboraron para la presente investigacion,
de manera que comparen el factor de sobrecosto calculado con el factor de sobrecosto al cierre
de cada proyecto. A continuacién, se muestran los planos de fachada para los proyectos A, By C

respectivamente.
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1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
Los proyectos de construccion se ven enfrentados a problemas relacionados con diferencias
de tiempos y costos respecto con la fase de planeacion, dos temas fundamentales que consideran
los profesionales, en particular a los desarrolladores de proyectos. ya que es dificil controlar el
buen desempefio de las obras civiles debido a la gran cantidad de variables que estas involucran

(Lozano, Galindo, Gomez-Cabrera, & Torres, 2017).

2.1. PRECEDENTES DEL PROBLEMA

Los presupuestos de los proyectos de construccién se dividen en costos directos y costos
indirectos, resultando los costos directos de las fichas de costos unitarios, sin embargo, cada
proyecto posee sus propios costos indirectos, los cuales estdn conformados por costos indirectos

de oficina central y de proyecto (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007).

La relacion del costo total y los costos directos de un presupuesto se conocen como factor
de sobrecosto, el cual se puede calcular como parte de la planificacién o del cierre de un proyecto
o al calcular el factor de sobrecosto real, para definir si el proyecto cerr6 con utilidades o pérdidas.
Los conceptos que integran el factor de sobrecosto se dividen en dos grupos: los que se
consideran afectando al costo directo exclusivamente y los que se consideran afectando al costo
directo y a una parte del costo indirecto, sin considerar la utilidad, que en su concepcién general
es el objeto y la razén de toda obra ejecutada por el hombre (Salazar, Costo y Tiempo en

Edificacion, 2007).
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llustracion 4: La gestion de costos en proyectos de construccion

Fuente: (Pontifica Universidad Catdlica de Chile, 2021)

La ingenieria de costos es la administracion de proyectos de construccion que se encarga
de la determinacion de los costos de un proyecto, de su aplicacién en un tiempo determinado,
de la verificacién de importes, tiempos para contribuir a terminar un proyecto de manera exitosa
y de las medidas que deben tomarse para corregir desviaciones observadas. El aspecto de costos
es importante, tanto para el propietario como para el constructor, asi que es de mucha

importancia realizar un presupuesto con precision, (Ortigosa, 2010).

El valorar exactamente cada uno de los elementos del costo indirecto de obra, para un
caso determinado, sera algo parecido a la valoracion de los costos indirectos de operacion, cuyas
suposiciones deberan siempre comprobarse con el resultado final, dado que, su valuacién
correcta tendra que ser a base de aproximaciones sucesivas, considerando que en el proceso de
referencia, a mas de otras, se cuenta con incégnitas decisivas, el tiempo real de ejecucién, el
monto real de la obra y personal técnico-administrativo para ejecutarlo (Salazar, Costo y Tiempo

en Edificacion, 2007)

El costo y el tiempo son los factores claves de un proyecto y su adecuado manejo

determina la rentabilidad esperada del mismo, por lo tanto, deben ser monitoreados con



mecanismos de control apropiados. El factor de sobrecosto es el que determina es el porcentaje

total de sobrecosto que se aplica a un importe del costo directo (Rey Narifio, 2013).

2.2. DEFINICION DEL PROBLEMA

Los factores que influyen de manera significativa en diferencias de tiempo son: cambios
en los disefos, falta de materiales y maquinaria, planeacién deficiente del cronograma de
actividades y presupuesto, y el no contemplar adecuadamente los riesgos. Del mismo modo, los
factores significativos dentro de las partes involucradas son: falta de integracion de los
profesionales involucrados e incumplimiento por parte de subcontratistas. Para los agentes
externos, las fluctuaciones de la moneda son un factor significativo. (Lozano, Galindo, Gémez-

Cabrera, & Torres, 2017)
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llustracion 5: Proyecto abandonado por falta de presupuesto

Fuente: (Dpcon, 2016)

Adicionalmente, cerrar un proyecto sin calcular el factor de sobrecosto es una practica que
afecta negativamente la documentacién de las lecciones aprendidas, pero sobre todo impide
determinar las causas de los sobrecostos, o que se traduce en disminucién de la utilidad esperada

o pérdidas. El calculo del factor de sobrecosto es de vital importancia debido a que permite



determinar el precio de venta de una obra y la utilidad que se quiere obtener. (Lozano, Galindo,

Gbémez-Cabrera, & Torres, 2017)

Hacer uso de las buenas practicas administrativas en el calculo del factor de sobrecosto
genera que el correcto registro de los gastos y el calculo de los costos es imprescindible para una
eficiente gestién de costos en el sector de la construccién, por lo cual tienen que estar bien
definidos y articulados, ya que van a constituir la base para la evaluacion de la eficiencia y la

adopcion de decisiones certeras y oportunas (Ortigosa, 2010).

2.3. JUSTIFICACION

Enunciados y valuados todos los conceptos que inciden en el costo indirecto de una
construccion, se deben de integrar con el objeto de garantizar el oportuno cumplimiento de las
obligaciones de la empresa con terceros, asi como también de una justa utilidad (Salazar,

Administracion de Empresas Constructoras, 2002).

Es indispensable conocer la siguiente informacion, tipo de proyecto, ubicacion, alcances,
accesibilidad, volumetria, materiales, permisos, sitio de almacenaje, anticipos, conceptos de la
obra, plazo de ejecucién, condiciones del sitio de trabajo o plazos especiales de trabajo, asi como

horas y dias laborales permitidas (Celis, 2016).

Es de suma importancia utilizar una metodologia que asegure la precisién del calculo de
los costos directos e indirectos en la etapa de la planificacion de los proyectos, de manera que se
pueda calcular el factor de sobrecosto estimado, el cual debera compararse con el factor de
sobrecosto real, o sea el que resulta de la relacion entre el costo final del proyecto y el costo

directo, a partir de lo cual se puede establecer un analisis que permita identificar las causas del



sobrecosto al comparar el factor de sobrecosto real con el factor de sobrecosto planificado y las

variaciones de costos (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007).

24. PREGUNTAS DE INVESTIGACION

1. ¢Como se componen los costos indirectos de un proyecto de vivienda?

2. ¢En qué consiste el factor de sobrecosto?

3. ;Cual es el fundamento que utilizan las empresas y entrevistados para determinar el factor
de sobrecosto?

4. ;Como se calcula el factor de sobrecosto utilizando la metodologia de calculo propuesta?

5. ¢Qué aporte puede obtenerse del analisis entre el factor de sobrecosto real con el

calculado a través de la metodologia de calculo propuesta?

2.5. OBJETIVOS

2.5.1. Objetivos General

Analizar el factor de sobrecosto proporcionado por empresas relacionados con el rubro de la
construccion de viviendas en el Distrito Central, con el factor de sobrecosto calculado por medio

de la metodologia de calculo utilizado, que considera los costos directos e indirectos segun cada

proyecto.

2.5.2. Objetivos Especificos

1. Analizar qué elementos componen los costos indirectos de cada proyecto de vivienda,
utilizando el costo presupuestado, fuentes de investigacién primarias y secundarias.

2. Investigar en qué consiste el factor de sobrecosto utilizando fuentes de investigacion
primarias y secundarias.

3. Realizar entrevistas a empresas y profesionales relacionados con el rubro de la
construccion para determinar el factor de sobrecosto utilizado en la etapa de planificacién

y recopilar la informacion de los costos de proyectos de vivienda a través de hojas

electronicas de calculo.



4. Calcular el factor de sobrecosto de cada proyecto de construccién utilizando costos
directos e indirectos por medio de la metodologia de calculo, haciendo uso de hojas
electronicas de calculo.

5. Comparar el factor de sobrecosto obtenido a través de las fuentes consultadas versus el
factor de sobrecosto calculado para cada proyecto de vivienda utilizando la metodologia

y hojas electronicas de calculo.



Il MaARrco TEORICO
Existe amplia evidencia internacional sobre la ocurrencia de sobrecostos en los proyectos de
infraestructura, principalmente en los ambitos estructural y del transporte (Urbanizaciones,
viviendas, edificaciones de infraestructura publica y privada, ferrocarriles, carreteras, tuneles,
puentes, aeropuertos) y también en otros tipos de proyectos. Las estadisticas son de larga data y
afectan tanto a paises desarrollados como a los del tercer mundo o en vias de desarrollo (Pontifica

Universidad Catolica de Chile, 2021).

3.1. CosTos

Los costos son todos aquellos gastos en los que incurre una empresa para realizar una
tarea, un trabajo o un proyecto determinado. Las dos principales clases de costos que se conocen
son los costos directos e indirectos. Todas las empresas tienen gastos. Sin embargo, es necesario
advertir que no todos los gastos son costos, pues solo se les considera como tal a aquellos que
forman parte de la actividad ordinaria de la empresa, los que estan vinculados a los procesos
internos y, por supuesto, los que sean indispensables para el desarrollo del proyecto (Pereyra,

2019).

l Costos

Costos Costos
Directos Indirectos

llustracion 6. Costos en un proyecto de construccion



3.2. ESTIMACION DE COSTOS

El costo de la obra es un factor muy importante en la mayoria de las decisiones de
construccion y sus estimaciones son preparadas en la etapa de planificacién, disefio y fase de
construccion, Se hacen varios tipos de estimaciones en un proyecto de construccién, desde
estimaciones preliminares hasta estimaciones detalladas, todas estas estimaciones son
importantes porque invariablemente influyen en el costo de la obra (Adrian Alexandru Serbanoiu,

2020).

3.2.1. Importancia de estimar con precision los costos
Las estimaciones realizadas en las primeras etapas de un proyecto son de mucha
importancia, ya que influyen en las decisiones mas basicas relacionadas con el proyecto de

construccion (Adrian Alexandru Serbanoiu, 2020).

La estimacion de costos se puede definir de varias maneras. Por ejemplo, la estimacion es
el conjunto de todos los costos de los elementos de un proyecto, que para un empresario
representa el costo en el que mas probablemente incurrird para la finalizacion del proyecto. En
otra definicién, es una declaracién sobre la cantidad aproximada de materiales, tiempo y costos

para llevar a cabo la construccion de decisiones (Adrian Alexandru Serbanoiu, 2020).

La estimacién de costos también se define como el proceso de analizar un trabajo y
predecir el costo de este. Los principales retos a los que se enfrenta el contratista de la obra
estimando el costo de construir un proyecto, programando actividades especificas de
construccion, y luego construir el proyecto dentro del costo estimado y cronograma (Adrian

Alexandru Serbanoiu, 2020).
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la estimacion de costos es obtener una prediccidn precisa y rentable de los costos de un
proyecto, analizando diferentes posibilidades para su realizacién, en diferentes etapas. La
estimacion de costos es un complejo proceso que involucra la recopilaciéon de informacién
disponible y relevante sobre el proyecto, el consumo probable de recursos y los cambios futuros

en sus costos La estimacion no es una ciencia exacta (Adrian Alexandru Serbanoiu, 2020).

3.2.2. Ingeniero de costos

El estimador o ingeniero de costos, es la persona que hace las estimaciones de costos en
la planificacion, disefio y etapa de construccién. Un estimador tiene estudios que requieren una
comprension profunda de la principios y métodos de la ingenieria econémica. Debe trabajar de
cerca con los gerentes, contadores, analistas financieros e ingenieros involucrados. Dado que la
estimacion preliminar proporciona la informacién que puede ser la base de una decision
importante con respecto a un proyecto de inversion, esto también coloca en una posicion de
responsabilidad al estimador, ya que arriesgara su reputacién cuando se prepare una estimacion
insuficientemente precisa para una oferta, pero el propietario de la obra arriesgara su dinero

(Adrian Alexandru Serbanoiu, 2020).

Un buen estimador debe tener una vision de todo el edificio y poder pensar y percibir los
detalles del proyecto. Al mismo tiempo, él o ella debe conocer la vida util esperada de los
materiales de construccion, contabilidad, conocimientos sobre impuestos, derecho, economia y
disefo de ingenieria. Calificaciones para un buen estimador incluye atencién al detalle;
conocimientos técnicos; buena memoria; conocimiento del proceso de construccién; capacidad
para planificar las obras; tener una imagen de los costos relativos y buena capacidad de analisis.

Por otro lado, un estimador no tiene que analizar detalles innecesarios en determinar los costos
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de articulos insignificantes, porque la estimacién tomara tiempo y sera caro (Adrian Alexandru

Serbanoiu, 2020).

323 Objetivo de la estimacion

El objetivo de la estimacion es determinar los costos previstos necesarios para completar
un proyecto de acuerdo con los planes contractuales y especificaciones. Independientemente del
proyecto analizado, el estimador puede determinar con razonable precision los costos directos
de materiales, mano de obra y equipo. El precio de oferta se obtiene luego sumando a los costos
directos, costos indirectos, las contingencias (costos por posibles trabajos imprevistos), y la
utilidad esperada. El precio de oferta de un proyecto debe ser de un nivel adecuado, por lo que
permita al contratista completar el proyecto con una ganancia razonable, sino también para

ajustarse al presupuesto del propietario (Adrian Alexandru Serbanoiu, 2020).

3.3. COSTOS DIRECTOS

El costo directo es todos aquello gastos que tienen aplicacion a un producto determinado
como pueden ser los costos de los materiales, mano de obra y de equipo necesarios para la
realizar la construccion de la obra. También el costo directo se puede representar
matematicamente mediante la siguiente Ecuacion 1 (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007,
p. 24).

[ax + by cz+..... y&] = C.D.

Ecuacion 1 Costo directo

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, 2007)
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Como variables se puede considerar el valor de los materiales, de la mano de obra y del
equipo. Como variables condicionadas se puede considerar las cantidades utilizadas de cada uno

de estos integrantes, es decir, la parte que incorporan dentro del costo directo (Salazar, 2007).

3.3.1 Costos en base de materiales

Los precios base de los materiales serdn componentes de un costo unitario con valores en
funcion del tiempo y de la ubicacidon de aplicacion. Es muy posible que, en el transcurso de
realizacion de la obra de construccion, los precios de los materiales sufran variaciones en el precio
de compra, la cual, en caso de ser significativo, se debera realizar un analisis y valorar sus efectos

en el proyecto (Salazar, 2007).

(Salazar, 2007) recomienda que el costo de los materiales se considere como “puestos en
obra”, es decir, que el costo de los materiales tenga incluido su propio costo, el de los fletes y
alijos necesarios, esto permitira no repetir continuamente dichos conceptos al realizar cada

analisis.

Fuente: (ProEst, 2021)
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Costos en base de mano de obra

Para (Salazar, 2007) el costo de mano de obra para proyectos de edificaciones es un

problema dindmico y bastante complejo. Su caracter dinamico lo determina el costo de vida, asi

como la mejora de procedimientos de construccion diferentes debido a nuevas tecnologias,

herramientas, materiales, etc.

La industria de la construccion emplea poco personal altamente calificado, y un gran

porcentaje de sus obreros pertenecen al grupo que devenga un salario minimo. Por lo tanto, si

un porcentaje muy importante de los obreros de la construccion devenga un salario minimo,

cualquier sistema de valuacién de la mano de obra deberd tomar en cuenta las variaciones de

este (Salazar, 2007).

En la siguiente tabla se muestran la lista de precios de mano de obra por jornada en

Tegucigalpa del mes de diciembre del afio 2021, ver Tabla 1

Tabla 1. Lista de precios de mano de obra por jornada en Tegucigalpa

14

Tendencia Precio Precio Tendencia Variacion

Categoria Unidad Dic' 2021 Alto Bajo Sep' 2021 Relativa
Valoren Valoren Valoren
Valoren L
L L L

Jornadas
Albafiil Dia 500.00 550.00 500.00 500.00 0.00%
Armador Dia 450.00 500.00 400.00 450.00 0.00%
Ayudante de carpintero Dia 325.00 350.00 325.00 325.00 0.00%
Ayudante de fontanero Dia 325.00 350.00 325.00 325.00 0.00%
Ayudante de pintor Dia 325.00 350.00 325.00 325.00 0.00%
Ayudante de fierrero Dia 325.00 350.00 325.00 325.00 0.00%
Ayudante de soldador Dia 325.00 350.00 325.00 325.00 0.00%
Cadenero Dia 325.00 350.00 325.00 325.00 0.00%
Capataz Dia 650.00 700.00 600.00 650.00 0.00%
Carpintero Dia 500.00 550.00 450.00 500.00 0.00%
Dinamitero Dia 485.00 500.00 430.00 485.00 0.00%




Tendencia Precio Precio Tendencia Variacion

Categoria Unidad Dic' 2021 Alto Bajo Sep' 2021 Relativa
Valoren Valoren Valoren
ValorenlL
L L L

Ebanista Dia 500.00 550.00 465.00 500.00 0.00%
Electricista Dia 488.00 550.00 450.00 488.00 0.00%
Engramador Dia 350.00 350.00 325.00 350.00 0.00%
Estadalero Dia 340.00 350.00 320.00 340.00 0.00%
Fierrero Dia 425.00 500.00 390.00 425.00 0.00%
Fontanero Dia 430.00 500.00 385.00 430.00 0.00%
Maestro de obra Dia 640.00 700.00 625.00 640.00 0.00%
Media cuchara Dia 338.00 400.00 325.00 338.00 0.00%
Pedn precio de mercado Dia 325.00 325.00 324.75 325.00 0.00%
Pedn salaria minimo Dia 324.75 433.07 324.75 324.75 0.00%
Pintor Dia 400.00 500.00 375.00 400.00 0.00%
Soldador Dia 475.00 500.00 425.00 475.00 0.00%
Topografo Dia 600.00 700.00 500.00 600.00 0.00%
Vidriero Dia 400.00 500.00 380.00 400.00 0.00%
Operadores

Operador de

Motoniveladora Dia 515.00 600.00 400.00 515.00 0.00%
z‘zfgzgz’;\zora o0 450.00 450.00 40000  450.00  0.00%
Tractorista Dia 400.00 400.00 380.00 400.00 0.00%
Motorista Mes 11500.00 12000.00 10500.00 11500.00 0.00%
Muletero (compresorista) Dia 360.00 400.00 330.00 360.00 0.00%

Fuente: (CHICO, 2021)

3.3.3. Costos en base de herramientas y equipo
El costo de equipo es un elemento importantisimo en empresas de construccién, en
especial en empresas dedicadas a movimientos de tierra, y en el caso de edificaciones se debe

determinar el costo horario promedio (Salazar, 2007).
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La vida util del equipo, el efecto inflacionario en su valor de adquisicion, su obsolescencia
y el tiempo real de utilizacién han creado diferentes criterios. (Salazar, 2007) sugiere depreciar el
equipo en un 20% anual, es decir considerar la depreciacion total del equipo en 5 afios, aplicando

esta regla a todo tipo de equipo.PN

MATERIALES

MANO DE OBRA

HERRAMIENTAY
EQUIPO

llustracion 8 Costos directos

3.34. Costo directo final

(Salazar, 2007) define como costo directo final a la suma de gastos de material, mano de
obra y equipo para la realizacion de un producto., es decir, podra tener como integrantes a uno
o varios costos preliminares.

Costo Directo = Materiales + Mano de Obra + Herramientas y Equipo

Ecuacion 2 Costo directo

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, 2007)

34. COSTOS INDIRECTOS
“Se define como costo indirecto a todos los gastos que no pueden tener aplicacion a un

producto determinado” (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007, pag. 24).
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34.1. Costos indirectos de oficina central

Los costos indirectos de administracion central o costos de operacion dependen
directamente de la administracion de la empresa. Para calcular estos costos es necesario
determinar cuales son los costos administrativos durante un cierto periodo de tiempo para luego
estimar un volumen realista de ventas que la empresa puede efectuar en ese mismo periodo de
tiempo, y asi distribuir el costo total entre todas las obras ponderando acorde a su costo directo

en dicho lapso (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidon, 2007).

Usualmente, estos costos se llevan a porcentajes para ser aplicados a los costos directos
de las obras. Si se poseen obras lejos de la sede administrativa central que por cuestiones
logisticas requieren oficinas administrativas adicionales, es necesario incluir dichos costos solo
entre las obras que hagan uso de tal oficina, pudiendo obtenerse el escenario de que estas oficinas
adicionales solo sirvan para una obra, en cuyo caso estos costos pasan a ser costos indirectos de
obra. Es evidente que los gastos administrativos dependen de la magnitud de la empresa, entre
mayor es el tamafio de la empresa, mayor cantidad de empleados con funciones administrativos

posee e instalaciones mas grandes requiere. (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007).

o o Ponderacién de costos de oficina central
Costo indirecto de oficina central = - x 100
Costo directo de la obra

Ecuacion 3 Costo indirecto de oficina central

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, 2007)

34.1.1. Alquileres
Son aquellos gastos por concepto de bienes, inmuebles, muebles y servicios necesarios para
el buen desempeiio de las funciones ejecutivas, técnicas, administrativas y de staff de una empresa

tales como: rentas de oficinas y almacenes. servicios basicos: agua, teléfono, luz eléctrica, equipos
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de computaciéon, impresoras, modem, internet. reposicion de gastos efectuados por anticipado,
tales como gastos de organizacion y gastos de instalacion. (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion,

2007)

En la siguiente Ecuacion 4 se muestra el calculo para obtener el importe de alquileres en

oficina central.

Importe de alquileres en OC = (Costo de alquileres) * (Coeficiente de Importe CIOC)
Ecuacion 4. Importe de alquileres en Oficina central

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2002)

Donde;
OC: Oficina central

CIOC: Costo indirecto de oficina central

34.1.2. Cargos administrativos y técnicos
“Son todos aquellos costos que representan los salarios, honorarios y viaticos de los
gjecutivos; consultores; auditores; personal técnico; choferes; secretarios; recepcionistas;

ayudantes; etc.” (Salazar, 2007, pag. 30).

En la siguiente Ecuacion 5 se muestra el calculo para obtener el importe de cargos
administrativos y técnicos

Importe de cargos administrativos y tecnicos = (Costo cargos administrativos y tecnicos)

* (Coeficiente de Importe CIOC)
Ecuacién 5. Cargos administrativos y técnicos

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, 2007)
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34.1.3. Obligaciones y seqguros
Son todos los gastos obligatorios para la operacion de la empresa y convenientes para
dilucion de riesgos a través de seguros que impiden una subita descapitalizacidon por siniestros

descapitalizacidén por siniestros (Salazar, 2007).

Algunas empresas de construccion consideran en los cargos administrativos y técnicos,
sueldos, sin incluir obligaciones, prestaciones ni derechos, y por lo tanto en rubro incluyen para
su mejor control, las cuotas del Seguro Social, aportaciones, etc. del personal de oficina central

(Salazar, 2007).
En la siguiente Ecuacion 6 se muestra el calculo para obtener el importe de obligaciones y seguros.

Importe de obligaciones y seguros = (Costo de obligaciones y seguros)

* (Coeficiente de Importe CIOC)
Ecuacion 6. Obligaciones y seguros

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, 2007)

34.1.4. Materiales de consumo
Son todos aquellos gastos en articulos de consumo, necesarios para el funcionamiento de
la empresa tales como; combustibles y lubricantes de automoviles y camionetas de servicio de
oficina central, gastos de papeleria impresa, articulos de oficina, copias heliograficas y
xerograficas, articulos de limpieza, pasajes, azucar, café y gastos del personal técnico
administrativo (Salazar, 2007).

Importe de materiales de consumo = (Costo de materiales de consumo)

* (Coeficiente de Importe CIOC)
Ecuacion 7. Materiales de consumo

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, 2007)
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34.1.5. Depreciacion
La depreciacion es la disminucion del valor contable de un cierto bien debido al uso que
recibe durante un periodo de vida util. Todos los equipos que se poseen estan sujetos a la
depreciacién y por ello es necesario considerarla dentro de los gastos y debera tomarse en cuenta
el costo de la reposicion oportuna de los equipos mencionados previamente. La depreciacion de
los activos fijos depende del tipo de bienes, de la duracion de su vida util y la técnica contable

(Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007).

En Honduras la depreciacion se basa en el Reglamento Especial Para la Depreciacion y
Agotamiento de Activos. La depreciacion, amortizacién y el agotamiento son gastos del negocio
a elementos del costo. La Ley de Impuestos Sobre la Renta y su Reglamento reconocen como
métodos de depreciacion los siguientes: Linea recta, Suma de los numeros digitos, saldos
decrecientes y otros basados en la produccién y en las horas de un uso o desgaste normal.

(Secretaria de Hacienda y Credito Publico, 1984)

e Meétodo de la linea recta

Este método considera que el activo se gasta o deteriora uniformemente con el paso del tiempo

sin importar que pueda estar siendo usado en mayor o menor medida.

(valor activo — valor residual)

Gasto anual de depreciacion =
p vida util del activo

Ecuacion 8. Gasto anual de depreciacion

Fuente: (Talavera, 2019)

e Meétodo basado en actividades

Este método calcula la depreciacion en funcion al uso que se le esta dando al bien, utilizandose
como referencia la cantidad de horas o de uso o la cantidad de unidades producidas,

dependiendo de lo que se requiera el caso. (Talavera, 2019)
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Para calcular la depreciacion por unidad:

(costo del activo — valor residual)

epreciacion por uniaa vida atil (unidades)

Ecuacioén 9. Depreciacion por unidad

(Talavera, 2019)

Gasto total de depreciacion = depreciacién por unidad * unidades
Ecuacion 10. Depreciacion total para las unidades

(Talavera, 2019)

e Meétodo Depreciacion acelerada o cargo decreciente

Este método utiliza una féormula que determina un mayor valor de depreciacién al principio de la
vida util y este va disminuyendo conforme pasan los afios, hasta conseguir la depreciacién total
del bien. Este responde al criterio de que al principio de su vida un activo es mas eficiente y sufre
un desgaste mas acelerado, mientras que en los Ultimos afos la eficiencia es menor y el desgaste

tiende a estabilizarse. También suele utilizarse para activo que han sido adquiridos.

Este método calcula un monto de depreciacién que es el doble de lo que considera el método

lineal, para la misma tasa y vida util.

Depreciacion = 2 x % depreciacion método lineal
* Valor en libros al inicio del periodo contable
Ecuacién 11. Depreciacion método doble saldo creciente

Fuente: (Talavera, 2019)

Donde;

Valor en libros = Valor del activo — depreciacion acumulada
Ecuacion 12. Valor en libros

Fuente: (Talavera, 2019)
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e Método de la suma de digitos

Este método utiliza el calculo el numero obtenido de sumar los digitos de los nimeros de cada
uno de los afios del tiempo de vida util del activo. Ejemplo: para un tiempo de vida de 5 afios la
suma de los digitos se obtendria de la siguiente forma:

Suma de los digitos = 1 afio + 2 afios + 3 aflos + 4 afios + 5 afios = 15 afios

Ecuacion 13. Suma de los digitos

Fuente: (Talavera, 2019)

Para este método, el valor de depreciacion de cada afio se obtiene de la siguiente manera:

afios de vida pendientes
suma de los digitos

Gasto depreciacion ailo X = Valor en libros X (

Ecuacion 14. Gasto depreciacion aio X

Fuente: (Talavera, 2019)

34.1.6. Capacitacion y promocion
Son todos los costos necesarios para brindarle una oportunidad, tanto al personal ejecutivo como
al personal operativo, de poder asistir a conferencias, capacitaciones, seminarios, esto para

promover el fortalecimiento técnico de la empresa constructora (Salazar, 2007).

En la siguiente Ecuacion 15 se muestra el calculo para obtener el importe de capacitacion y

promocion y en la llustracion 9 se muestra algunos ejemplos de capacitaciones.

Importe de capacitacion y promocion = (Costo de capacitacion) * (Coeficiente CIOC)
Ecuacion 15. Capacitacion y promocion

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, 2007)
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Capacitacion para operador de Capacitacion para operador de Capacitacion para operador de

CARGADORA
EXCAVADORA RETROEXCAVADORA MOTONIVELADORA

llustracion 9 Capacitaciones de la CHICO

Fuente: (CHICO, 2022)

34.2. Costos indirectos oficina de proyecto

Los gastos en obra son costos indirectos que se pueden recargar sobre los costos directos
de la misma obra y no sobre varias obras. Esto se debe a las diferencias en la demanda de personal
técnico, localizacion, plazos, riesgos, etc. Al igual que con los gastos administrativos, estos costos
se llevan a porcentajes para ser aplicados a los costos directos de la obra (Salazar, Costo y Tiempo

en Edificacion, 2007, pag. 36).

Costo indirecto d to — Costos de oficina de la obra 100
gsto mairecto ge proyecto = Costo directo de la obra x

Ecuacion 16 Costo indirecto de proyecto

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, 2007)

34.2.1. Costos de oficina
Estos costos corresponden a los gastos de direccion técnica tales como los sueldos del
personal de topografia y sus ayudantes que manejan la nivelacion y replanteo de las instalaciones,
sueldo del residente en realizar todas las mediciones de la obra y llevarlas a una memoria técnica

de un volumen que va a la planilla. También se incluyen los sueldos del director la obra y de los
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asesores estructurales, sanitarios, eléctricos, mecanicos, arquitectonicos, de seguridad industrial,
etc. que son de asistencia para la obra. El costo de los maestros y mano de obra se incluye en
cada uno de los rubros en funcion de los rendimientos y por tal razon conforman al costo directo

(Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007, pag. 36).

En la siguiente Ecuacion 17 se muestra el calculo para obtener el importe de costos indirectos de

oficina.

I te d tos d L Costos de of icina 100
mporte de costos de oficina = Costo directo de la obra x

Ecuacion 17. Costos indirectos de oficina

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007)

3422 Traslado de personal
Segun (Salazar, 2007) son aquellos gastos para obras foraneas por concepto de traslado
de personal técnico y administrativo desde su lugar de residencia permanente a la obra y

viceversa.

En la siguiente Ecuacion 18 se muestra el calculo para obtener el importe del traslado de personal.

Costos traslado de personal
Importe de traslado de personal = - x 100
Costo directo de la obra

Ecuacion 18. Traslado de personal

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007)

3423 Comunicaciones y fletes
Son aquellos gastos que tienen por objeto, establecer un vinculo constante entre la oficina
central y la obra, asi como también el abasto de equipo idoneo de la bodega central a la obra 'y

viceversa incluyendo mantenimientos y depreciaciones de vehiculos de uso exclusivo de la obra.
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Entre estos gastos se puede mencionar, gastos de telefonia, transporte de equipo mayor, de

equipo menor, depreciacion de automoviles, entre otros (Salazar, 2007).

En la siguiente Ecuacién 19 se muestra el calculo para obtener el importe de las comunicaciones

y fletes.

o Costos de comunicaciones y fletes
Importe de comunicacines y fletes = - x 100
Costo directo de la obra

Ecuacion 19. Comunicaciones y fletes

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007)

34.24. Construcciones provisionales
Construcciones provisionales son para proteger los intereses del cliente y de la empresa
constructora, asi como también mejorar la productividad de la obra. Las construcciones
provisionales mas comunes son; cerca perimetral y puerta, casetas de vigilancia, bodegas
temporales, sanitarios, comedores, cocinas, instalaciones hidraulico-sanitarias, eléctricas, caminos

de acceso (Salazar, 2007).

En la siguiente Ecuacion 20 se muestra el calculo para obtener el importe de construcciones

provisionales.

) o Costos provisionales
Importe de construcciones provisionales = - x 100
Costo directo de la obra

Ecuacion 20. Construcciones provisionales

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007)

34.2.5. Consumos y varios
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En la etapa constructiva, se requieren en mayor o menor escala energéticos, equipos
especiales y requerimientos locales que en forma indispensable necesita una obra tales como el

consumo eléctrico y de agua, equipo de laboratorio, sefializaciones, letreros, etc. (Salazar, 2007).

En la siguiente Ecuacion 21 se muestra el calculo para obtener el importe de consumos y varios.

. Costos consumos y varios
Importe de consumos y varios = - x 100
Costo directo de la obra

Ecuacion 21. Consumos y varios

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007)

34.1. Financiamiento
Para calcular la necesidad de financiamiento es necesario calcular el programa de flujo de
efectivo de la obra, de acuerdo con el programa general de ejecucidon. Considerando para tal
efecto el monto del anticipo, el periodo de formulacién de estimaciones, la duracién total de la

obra, los egresos y los ingresos (Ramirez, 2012)

Se tiene que determinar los gastos e ingresos de cada mes para calcular la diferencias, si
la diferencia es en negativa es necesario que el contratista financie ese costo. La suma de esas
cantidades se multiplicara por la tasa de interés de referencia, en este caso la tasa de interés activa
promedio ponderado y hasta un maximo la tasa de interés bancarias maximas sobre prestamos
en Honduras, datos otorgados por el Banco Central de Honduras, estas tasas se actualizan
mensualmente (Ramirez, 2012)

Tabla 2Tasas de interés en moneda nacional

Tasas de interés activa
promedio ponderado

Ene - 22 12.29

Feb - 22 12.07
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Tasas de interés activa
promedio ponderado
Mar - 22 12.04
Abr - 22 11.89
May - 22 11.83
Jun - 22 11.66
Jul - 22 11.52

Fuente: (Banco Central de Honduras, 2022)

Para calcular el porcentaje de financiamiento proyectado (% financiamiento), se aplica la siguiente

Ecuacién 22.

costos de intéreses y otros conceptos (préstamo bancario u otro)
calculados para un proyecto especificio
costo directo del proyecto especifico

% Financiamiento = x100

Ecuacion 22 Porcentaje de financiamiento
Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, 2002)

En la siguiente se muestran los rangos minimo y maximo que se recomiendan del porcentaje de
costo por financiamiento mostrando asi mismo el rango optimo a tomar en cuenta.

Tabla 3. Rango recomendado a utilizar en el porcentaje de financiamiento

Conceptos integradores |%Minimo | %Optimo |%Maximo

Financiamiento 0 1 5

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, 2007)

34.2 Utilidad

La utilidad es el motivo y el objeto por el cual toda obra y proyecto es ejecutado. El no
obtener utilidad no es aceptable en la época actual el desperdicios de recursos tanto humanos
como materiales no es aceptable, ya sea una utilidad estética, diversion, distraccion,
entretenimiento, pasatiempo, recreo, como obra de interés social mejorando el nivel de vida de
los menos favorecidos para que en un largo plazo de tiempo se integren en la mecéanica

productiva del pais, o por el otro lado sea una utilidad econémica que genere ingresos para las
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constructoras que invierten en proyectos. Para obtener la mayor utilidad posible debemos

maximizar los recursos disponibles (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, 2007).

En la siguiente Tabla 4. Rango recomendado de porcentaje de utilidad se muestran los rangos
minimo y maximo que rigen el porcentaje de la utilidad, mostrando asi mismo el rango optimo a
tomar en cuenta.

Tabla 4. Rango recomendado de porcentaje de utilidad

Conceptos integradores |%Minimo |%Optimo |%Maximo
Utilidad 7 10 15

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, 2007)

34.3. Contingencias

Es indispensable precisar que cada etapa de un planteamiento econémico corresponde
una contingencia cuando desafortunadamente se contrata un precio alzado sobre un
anteproyecto. En otras palabras, las contingencias de construccion deben confinarse a aquellas
acciones que quedan bajo el control y responsabilidad del constructor. Y que la debe considerarse

contingencia previsible y manejarse fuera del imprevisto y de la suma alzada (Salazar, 2002).

(Salazar, 2002) recomienda que las contingencias imprevistas por fuerza mayor y las
contingencias previsibles no deben de considerarse como imprevistos, sino detallarlos en todo
tipo de contratos. Algunos ejemplos de imprevistos naturales en esta categoria son; terremotos,
maremotos, inundaciones, periodos de lluvia, inundaciones. En contingencias econdmicas se
encuentran; salarios y cambios de jornada oficiales, cambio o implantacion de nuevas

prestaciones laborales, inflacion y recesion, atraso de pagos de contratistas. Finalmente, en
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contingencias humanas, se pueden presentar guerras, revoluciones, golpes de estado, huelgas,

cambios o adiciones al proyecto por el duefio.

Las contingencias imprevistas si se deben considerar como imprevistos, en una forma preventiva
en el presupuesto y limitar de responsabilidad en el contrato acordado. Estas pueden ser
prolongaciones de épocas de lluvia, variaciones menores al 5% en los precios de los materiales,

en mano de obra, y en equipos (Salazar, 2002).

En la siguiente tabla se muestran los rangos recomendados de todos los conceptos que
componen el calculo para obtener el factor de sobrecosto, mostrandose estos en porcentaje en
la Tabla 5.

Tabla 5 Rango recomendados de conceptos que integran el factor de sobrecosto

Conceptos integradores %Minimo | %Optimo | %Maximo
Costo Indirecto de Oficina Central 4 5 9
Costo Indirecto de Proyecto Local 4 5 8

Costo Indllzzigt:] gae Proyecto 5 6 12
Contingencias 1
Financiamiento 0
Utilidad 7 10 15

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, 2007)

3.5. EL FACTOR DE SOBRECOSTO PARA CALCULAR EL COSTO TOTAL

El factor de sobrecosto es valor por el cual se debera multiplicar el costo directo para
obtener el costo total de la obra. Los conceptos que integran el factor de sobrecosto se dividen
en dos categorias; los que afectan al costo directo exclusivamente y los que se consideran

afectando al costo directo y una parte del costo indirecto. Si se considera al costo directo como

la unidad, los costos indirectos se evalUan en relacién con los costos directos y en consecuencia
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sera en porcentaje su forma de representacién. (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007, p.

53)

FSC =1+ CIOC% + CIOP% + C% + F% + U%

Ecuacion 23 Factor de sobrecosto

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007)

Donde;
ClOC: Costo indirecto de oficina central
CIOP: Costo indirecto de oficina de proyecto
C: Contingencias
F: Financiamiento
U: Utilidad
El costo total es el costo directo multiplicado por el factor de sobrecosto y se expresa en

la siguiente ecuacion (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007, p. 53)

PV =CD * FSC

PV =[M + MO + HE] = (1 + CIOC% + CIOP% + C% + F% + U%)
Ecuacion 24 Precio de venta

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007)

Donde;
M: Materiales
MO: Mano de obra

HE: Herramienta y equipo
35.1. El factor de sobrecosto que divide en dos grandes grupos:

3.5.1.1. Grupo 1
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Son los que afectan al costo directo exclusivamente. Tales como: Cargos indirectos de
operacion y cargos indirectos de obra.
3.5.1.2 Grupo 2

Son los que afectan al costo directo y a su vez al costo indirecto. Tales como:

financiamiento, utilidad y contingencias.

Los factores sobre costo varian por lo general dentro de los rangos que se presentan en Tabla 6:

Tabla 6 Rangos del factor de sobrecosto

Rango Porcentaje
Bajo Del 15% al 20%
Medio | Del 20.1% al 26%
Alto Del 26.1% al 35%

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007)

3.6. PRESUPUESTOS

Como su nombre lo dice, el presupuesto es un supuesto previo del costo que puede tener
una construccion en una fecha y en un sitio determinado. El presupuesto debe ser minucioso, es
decir, debe comprender y contemplar todos los componentes de la obra, asi como sus sistemas
de construccién. Sl se omite informacion o existen factores de ignorancia, no se deben pasar por
alto ni asumir costos, en este caso se deben contemplar los proyectos para estudiar los costos

correspondientes (Ortiz, 2007, pag. 11)

En un proyecto se debe examinar cuidadosamente lo que no esta, se debe profundizar en
el nivel de preguntas a los disefiadores, hasta obtener el nivel de informacion adecuada. No se
deben estimar costos con especificaciones incompletas o imprecisas ya que esto puede llevar a
presupuestar un producto distinto al deseado. El presupuesto es un resultado del proyecto y de

un proceso de construccion. No es un proyecto. Al modificar un presupuesto en sus componentes
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proyectuales es modificar los deseos expresados en los planos y en las especificaciones (Ortiz,

2007, p. 8).

3.6.1. Fichas de costos unitarios

Las fichas de costos unitarios son el documento de control interno donde se consigna el
consumo de insumos por unidad, asi como los costos unitarios o recurso a utilizar. Con la ficha
de costos unitarias se evaluan los distintos volimenes de produccion (Ruelas, 2018).

Tabla 7. Ejemplo de fichas de costos unitarios

Fichas x Actividad
Unidad M.L. Castillo 12x15 cm. 4#3 y #2@5 cm. Y @10 cm.
Materiales Unidad Rendimiento Desperdicio
Cemento gris Tipo Portland Bolsa 0.221 3
Arena de rio m3 0.012 7
Grava de rio m3 0.012 7
Agua m3 0.007 25
Alambre de amarre Lb 1.143
Varilla de hierro. Corrug. de
3/8"x30' leg Lance 0.437 5
Varilla de hierro. lisa de 1/4"x30"
legitima Lance 1.093 5
Clavos Lb 0.041
Madera rustica de pino Pie T 1.029
Mano de obra Unidad Rendimiento
Albafiil JDR 0.069
Armador de hierro JDR 0.054
Carpintero JDR 1.43
Ayudante JDR 0.069
Herramienta y equipo Unidad Rendimiento
Herramienta menor | % 5.000
Fuente: (FHIS, 2003)
3.6.2. Presupuesto por actividades

El manual de presupuesto por programas y actividades preparado por la Subdireccion

Fiscal y Financiera del Departamento de Asuntos Sociales de las Naciones Unida sostiene que el
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presupuesto por programas y actividades se desarrolla y se presenta en base del trabajo que debe
de realizarse con objetivos especificos y de los costos de ejecucion de dicho trabajo (Martner,
1967).

En la siguiente tabla se muestra un ejemplo de un presupuesto por actividades detallando las

actividades preliminares para un proyecto de construccion de una vivienda, ver Tabla 8. Ejemplo

de presupuesto por actividades.

Tabla 8. Ejemplo de presupuesto por actividades

’ UNID. CANT. UT\IIT'EE:SO TOTAL
NO DESCRIPCION
1 Preliminares
1 Corte de arboles existentes global 1.00 L29,940.59|1L29,940.59
2 Botado de desperdicios de arboles cortados global 1.00 L11,762.38|111,762.38
3 Limpieza de terreno con tractor (Raspado de mo 500.00 | L56.89 128 443.56
15cm)
4 Botado de desperdicios de capa vegetal terreno m3 45.00 |L355.25 L15,986.14
5 Desinstalacion de portén vehicular existente global 1.00 L4,811.88 |14,811.88
6 Sellar boquete de portén desinstalado global 1.00 L12,510.89|112,510.89

3.6.3. Presupuesto por insumo

El presupuesto de insumo, también conocido como el presupuesto de compras, recoge la
asignacion monetaria de una empresa para la adquisicion de las materias primas que son
transformadas en la produccion de los bienes y servicios. Este presupuesto ayuda a realizar un

seguimiento de las ventas realizadas y a evitar que la empresa deba paralizar la produccion por

falta de materias primas. (Ludefa, 2021)

Sumado a esto, el presupuesto de compras permite optimizar los recursos, evitando que
se hagan compras grandes que sufran merma. Esto da la opcion de destinar ese dinero a otras

acciones que puedan resultar mas beneficiosas para la compania. (Ludefia, 2021)
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Otro beneficio del presupuesto de compras de materias primas es que reduce el coste de
almacenamiento. La empresa sélo adquirira aquellos recursos que necesita realmente, por lo que

no almacenara mayor cantidad lo que requiere el mercado. (Ludefia, 2021)

3.7. GESTION DE LOS COSTOS PARA LA INTEGRACION DE PROYECTOS

La guia PMBOK - sexta edicion, la publicacion insignia de PMI, contiene las ultimas buenas
practicas generalmente reconocidas de los fundamentos de la administracién de proyectos. Estos
fundamentos son generalmente reconocidos porque las practicas y los conocimientos descritos
son aplicable a la mayoria de los proyectos, la mayoria de las veces, y existe un consenso general

sobre su valor y utilidad (PMI, 2017).

3.7.1. Gestion de los costos
La gestidn de los costos del proyecto son los procesos involucrados en planificar, estimar,
presupuestar, financiar, obtener financiamiento, gestionar y controlar los costos de modo que se

complete el proyecto dentro del presupuesto aprobado (PMI, 2017).

3.7.2. Gestion del cronograma del proyecto

Planificar la Gestion del Cronograma es el proceso de establecer las politicas, los
procedimientos y la documentacion para planificar, desarrollar, gestionar, ejecutar y controlar el
cronograma del proyecto. El beneficio clave de este proceso es que proporciona guia y direccién
sobre como se gestionara el cronograma del proyecto a lo largo del mismo. Este proceso se lleva

a cabo una Unica vez o en puntos predefinidos del proyecto (PMI, 2017)
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3.7.3. Plan para la direccién del proyecto:

Desarrollar el plan para la direccién del proyecto es el proceso de definir, preparar y
coordinar todos los componentes del plan y consolidarlos en un plan integral para la direccién
del proyecto. El beneficio clave de este proceso es la produccion de un documento que define la
base para todo el trabajo del proyecto y el modo en que se realizara el trabajo. Este proceso se

lleva a cabo una Unica vez o en puntos predefinidos del proyecto (PMI, 2017).

3.74. Estimar la duracién de las actividades

Estimar la Duracidon de las Actividades es el proceso de realizar una estimacion de la
cantidad de periodos de trabajo necesarios para finalizar las actividades individuales con los
recursos estimados. El beneficio clave de este proceso es que establece la cantidad de tiempo
necesario para finalizar cada una de las actividades. Este proceso se lleva a cabo a lo largo de todo

el proyecto (PMI, 2017).

La estimacion de la duracion de las actividades utiliza informacion del alcance del trabajo,
los tipos de recursos o niveles de habilidad necesarios, las cantidades estimadas de recursos y sus
calendarios de utilizacion. Otros factores que pueden influir en las estimaciones de la duracion
incluyen restricciones impuestas a la duracion, esfuerzo involucrado, o tipo de recursos (PMI,

2017).

3.7.5. Desarrollar el cronograma
Desarrollar el cronograma es el proceso de analizar secuencias de actividades, duraciones,
requisitos de recursos y restricciones del cronograma para crear un modelo de programacién para

la ejecucién, el monitoreo y el control del proyecto. El beneficio clave de este proceso es que
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genera un modelo de programacion con fechas planificadas para completar las actividades del

proyecto. Este proceso se lleva a cabo a lo largo de todo el proyecto (PMI, 2017).

3.7.6. Planificar la gestion de los costos

Planificar la gestion de los costos es el proceso de definir como se han de estimar,
presupuestar, gestionar, monitorear y controlar los costos del proyecto. El beneficio clave de este
proceso es que proporciona guia y direccién sobre como se gestionaran los costos del proyecto
a lo largo del mismo. Este proceso se lleva a cabo una Unica vez o en puntos predefinidos del

proyecto (PMI, 2017).

Planificar la Gestion de los Costos
—T—

.1 Acta de constitucion del .1 Juicio de expertos .1 Plan de gestion de los costos
proyecto .2 Analisis de datos
.2 Plan para la direccion del .3 Reuniones
proyecto
+ Plan de gestion del
cronograma

+ Plan de gestion de los riesgos
.3 Factores ambientales de

la empresa
4 Activos de los procesos de

la organizacion

\. J

llustracion 10. Planificar la Gestion de los Costos: Entradas, Herramientas y Técnicas, y Salidas

Fuente: (PMI, 2017)

3.7.7. Estimar los costos

Estimar los costos es el proceso de desarrollar una aproximacion del costo de los recursos
necesarios para completar el trabajo del proyecto. El beneficio clave de este proceso es que
determina los recursos monetarios requeridos para el proyecto. Este proceso se lleva a cabo

periodicamente a lo largo del proyecto, segin sea necesario (PMI, 2017).
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Las estimaciones de costos pueden incluir reservas para contingencias (denominadas a
veces provisiones para contingencias) para tener en cuenta la incertidumbre sobre el costo. Las
reservas para contingencias consisten en el presupuesto, dentro de la linea base de costos, que
se destina a los riesgos identificados. Las reservas para contingencias se contemplan a menudo
como la parte del presupuesto destinada a cubrir los “conocidos-desconocidos” susceptibles de

afectar al proyecto (PMI, 2017).

3.7.8. Determinar el presupuesto

Determinar el Presupuesto es el proceso que consiste en sumar los costos estimados de
las actividades individuales o paquetes de trabajo para establecer una linea base de costos
autorizada. El beneficio clave de este proceso es que determina la linea base de costos con
respecto a la cual se puede monitorear y controlar el desempefio del proyecto. Este proceso se

lleva a cabo una Unica vez o en puntos predefinidos del proyecto (PMI, 2017).

Determinar el Presupuesto
—

.1 Plan para la direccion del
proyecto
* Plan de gestion de los costos
* Plan de gestion de los
recursos
¢ Linea base del alcance
Documentos del proyecto
» Base de las estimaciones
» Estimaciones de costos
* Cronograma del proyecto
* Registro de riesgos
Documentos de negocio
» Caso de negocio
» Plan de gestion de beneficios
A4 Acuerdos
.5 Factores ambientales de
la empresa
.6 Activos de los procesos de
la arganizacion

[

w

.1 Juicio de expertos
.2 Costos agregados
.3 Anélisis de datos

= Andlisis de reserva

.4 Revisar la informacion historica
.5 Conciliacian del limite de

financiamiento

.6 Financiamiento

.1 Linea base de costos

.2 Requisitos de financiamiento
del proyecto

.3 Actualizaciones a los
documentos del proyecto
« Estimaciones de costos
¢ Cronograma del proyecto
* Registro de riesgos

J

llustracion 11. Determinar el Presupuesto: Entradas, Herramientas y Técnicas, y Salidas

Fuente: (PMI, 2017)
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3.7.9. Linea de base de costos

La linea base de costos es la version aprobada del presupuesto del proyecto con fases de
tiempo, excluida cualquier reserva de gestion, la cual sélo puede cambiarse a través de
procedimientos formales de control de cambios. Se utiliza como base de comparacién con los
resultados reales. La linea base de costos se desarrolla como la suma de los presupuestos

aprobados para las diferentes actividades del cronograma (PMI, 2017).
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V. METODOLOGIA

Segun (Sampieri, 2014), "hay diversos tipos de enfoque tales como el método cuantitativo,

cualitativo o mixto” (p. 38).

4.1. ENFOQUE CUANTITATIVO
El enfoque es cuantitativo, ya que, por medio de la metodologia utilizada, se calcul6 el factor de
sobrecosto de tres proyectos de vivienda, analizando a partir de los costos directos e indirectos.
4.2. VARIABLES DE INVESTIGACION
A continuacion, se presentan las variables dependientes del presente proyecto y las variables
independientes que las modifican.

4.2.1.  Variables dependientes

Se consideran variables dependientes al factor de sobrecosto que es utilizado para determinar el

costo total de las construcciones de viviendas.

1. Factor de sobrecosto: depende de las variables de costos indirectos.

4.2.2.  Variables independientes

Se consideran variables independientes los costos indirectos de oficina central, costos indirectos
de oficina de proyectos, utilidad, financiamiento y contingencias, ya que las presentes variables

determinan el factor de sobrecosto.

1. Costo indirectos de oficina central

2. Costo indirectos de oficina de proyecto

Utilidad
4. Financiamiento
5. Contingencias
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sobrecosto

I Factor de

oficina centr

osto indirecto
de oficina de

lContigencias | }inancimiento

iosto indirecto

proyecto

llustracién 12. Variables de investigacion
4.3. TECNICAS E INSTRUMENTOS APLICADOS

En el presente proyecto de investigacion se aplica el calculo detallado de los costos indirectos
para obtener un factor de sobrecosto para los tres proyectos de construccion y generar un analisis

comparativo del factor de sobrecosto proporcionado versus el factor de sobrecosto calculado.

4.3.1.1. Consulta de bibliografia y documentos

Durante el desarrollo del proyecto de investigacion se consultaron diversas fuentes bibliograficas
para asi obtener informacién de fuentes fidedignas y de esta manera poder definir todos los
conceptos técnicos necesarios para obtener la comprension lectora y responder con las preguntas
de investigacion. Las fuentes consultadas incluyen sitios web, libros de texto electrénicos,

biblioteca universitaria, etc.

4.3.1.2. Asesoramiento técnico

A lo largo del presente proyecto de investigacion, existié asesoramiento por parte del Ing. Civil
Juan Carlos Reyes Zuniga con Master en Administracién de Proyectos y del Ing. Civil Julio Cesar
Lépez Zeron quien es experto en estructuras y Administracion de Proyectos. Sus amplios
conocimientos y experiencia en el area de gestién de proyectos sirvieron de mucha ayuda para

obtener el andlisis esperado.

4.3.1.3. Entrevista

Se realizaron una serie de preguntas a empresas involucradas con el rubro de la construccion de
viviendas en el Municipio del Distrito Central, con el objetivo de recopilar informacién para
obtener los datos a realizar tabulacién que posteriormente serian analizados para encontrar el

factor de sobrecosto del proyecto analizado. La tabla se presenta en el Anexo 8.
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4.3.2. Instrumentos Aplicados

A continuacién, se definen los instrumentos aplicados que han sido utilizados en el presente

proyectos de investigacién.

4.3.2.1. Hoja electrénica de calculo

La hoja electrénica de calculo es una herramienta que permite manipular datos numéricos y de
texto en tablas formadas por la union de filas y columnas. La hoja de calculo facilita en gran
medida, trabajar con informacién que se puede analizar, generar reportes mediante herramientas

de graficos y las tablas dinamicas.

4.3.2.2. Procesador de texto

El procesador de texto es un programa de computadora que sirve para crear, modificar, e imprimir
documentos escritos. A este tipo de programas se los conoce como procesadores de texto, y son

los mas comunes de entre todas las aplicaciones de computadora.

4.4. METODOLOGIA DE ESTUDIO

Para realizar el analisis de sobrecosto es necesario realizar a cabo el trabajo de investigacion
obteniendo los presupuestos base y los costos indirectos estimados de tres proyectos de vivienda
con diferentes costos diferentes, utilizando la metodologia propuesta por Carlos Suarez Salazar

en su libro Costo y Tiempo en Edificacién (2007).
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44.1. Definicién del proyecto

Se establecié como meta realizar el estudio al menos a tres presupuestos de viviendas de costos
diferentes para tener suficiente informacion para luego comparar los resultados. Cada
presupuesto tendra un cddigo alfabético para ser nombrado en el informe para proteger la
informacién de las empresas que han colaborado.

Tabla 9 Nomenclatura para identificar cada proyecto

Nomenclatura de proyectos
Empresa Clave proyecto
1 A
1 B
2 C
4.4.2. Informacion recolectada

En esta etapa se logro recopilar informacion valiosa para implementar la metodologia propuesta,
esta consistid en realizar una entrevista a empresas relacionadas con el rubro de la construccién
de viviendas y recopilacién del presupuesto base de los diferentes proyectos para realizar una

tabla descriptiva y calcular el factor de sobrecosto.

4.4.2.1. Datos base del proyecto de vivienda A

Se muestra la Tabla 10 con los elementos diferenciadores basicos del proyecto de vivienda A.

Tabla 10. Elementos diferenciadores proyecto A

Elementos diferenciadores considerados para los proyectos de viviendas
Caracteristicas diferenciadoras Empresa a proyecto 1
1 | Costo directo de obra L6,377,765.98
2 | Factor de sobrecosto 1.16
3 | Precio de venta de obra L7,398,208.54
4 | m”2 de construccién 411.82
5 | Ubicacion Distrito Central
6 | Fecha de inicio de obra 6 de julio 2022
7 | Duraciéon de la obra 6 meses
8 | Modificaciones a los disefios durante la ejecucidn del proyecto 3 semanas por compra de lote
9 |Interrupciones no planificadas ni controladas N/A
10 | Metodologia utilizada para factor de sobrecosto por experiencia
11 | Cronograma de actividades Si
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4422 Datos base del proyecto de vivienda B

A continuacién, se muestra la

Tabla 11 con los elementos diferenciadores basicos del proyecto de vivienda B.

Tabla 11. Elementos diferenciadores proyecto B

Elementos diferenciadores considerados para los proyectos de viviendas
Caracteristicas diferenciadoras Empresa a proyecto 1

1 | Costo directo de obra L10,017,775.48
2 | Factor de sobrecosto 1.20
3 | Precio de venta de obra L12,021,330.57
4 | m”2 de construccién 461.34
5 | Ubicacion Distrito Central
6 | Fecha de inicio de obra 10 de enero 2022
7 | Duracion de la obra 16 meses
8 | Modificaciones a los disefios durante la ejecucidn del proyecto N/A
9 | Interrupciones no planificadas ni controladas N/A
10 | Metodologia utilizada para factor de sobrecosto por experiencia
11 | Cronograma de actividades Si

4.4.2.3. Datos base de proyecto de vivienda C

A continuacién, se muestra la Tabla 12 con los elementos diferenciadores basicos del proyecto de

vivienda C.

Tabla 12. Elementos diferenciadores proyecto C

Elementos diferenciadores considerados para los proyectos de viviendas
Caracteristicas diferenciadoras Empresa a proyecto 1

1 | Costo directo de obra L1,666,731.49
2 | Factor de sobrecosto 1.30
3 | Precio de venta de obra L2,166,750.94
4 | m”2 de construccidn 134.54
5 | Ubicacion Distrito Central
6 | Fecha de inicio de obra abr 2022
7 | Duraciéon de la obra 7 meses
8 | Modificaciones a los disefios durante la ejecucidn del proyecto N/A
9 |Interrupciones no planificadas ni controladas N/A
10 | Metodologia utilizada para factor de sobrecosto Por experiencia
11 | Cronograma de actividades No
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4.4.3. Calculo del costo directo proyecto A

Los profesionales de construccién de viviendas proporcionaron el presupuesto y el factor de
sobrecosto que utilizaron para obtener su precio unitario o costo total de la obra. Esta informacion

es muy importante ya que con estos datos se obtendra el costo directo de la obra.

Precio Unitario de Obra
Factor de Sobrecosto

Costo Directo =

Ecuacion 25 Costo directo

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacion, 2007)

L 7,398,208.54

Costo Directo = 116

Costo Directo = L 6,377,765.98

Se desarrollara el procedimiento con el presupuesto del proyecto A, la empresa 1, relacionada
con el rubro de construccion de viviendas ha utilizado un costo indirecto de oficina de obra: 4%,
costo indirecto de oficina central: 2% y una utilidad esperada del 10%. Por lo tanto, su factor de

sobrecosto es de 1.16.

4.44. Calculo de coeficiente de importe CIOP A

Una vez obtenido el costo directo de la obra, el siguiente paso es calcular el importe de
administracion central dedicada a esta obra, se divide el costo directo de la obra entre la
capacidad de construccién del afio en estudio de la empresa 1, en otras palabras, entre un

aproximado del costo directo de las diferentes obras por ejecutar en el presente afo.

Costo Directo de la Obra

Coeficiente de Importe CIOC =
f P Costo Directo por Ejecutar

Ecuacion 26 Coeficiente de importe CIOP

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, 2007)

L 6,377,765.98
L 16,395,541.46

Coeficiente de Importe CIOC =

Coeficiente de Importe CIOC = 0.39
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4.4.5. Importe de oficina central A

Luego es necesario detallar cada concepto que corresponde a los costos administrativos de la
oficina central, previamente explicados en la pagina 16. Estos costos se obtienen en la entrevista

realizada a la empresa dedicada al rubro de construccion de viviendas.

Una vez que se han enlistado todos los costos correspondientes al afio de estudio de la
administracion central se procede a multiplicar cada uno por el coeficiente de importe de costo

indirecto de oficina central (CIOC).

Importe de Oficina Central = (Concepto Enlistado) * (Coeficiente de Importe CIOC)
Ecuacién 27 Importe de administracion central

Fuente: (Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, 2007)

4.4.5.1. Ejemplo con salarios de personal directivo

Importe de Oficina Central = (L 924,000.00) * (0.39)

Importe de Oficina Central = L 359,430.00
4.4.6. Importe de oficina de proyecto
Con el importe de oficina de proyecto no es necesario utilizar un coeficiente de importe, ya que
los costos indirectos son exclusivos de ese proyecto.
44.7. Costo indirecto de oficina central y de proyecto

Al tener todos los conceptos enlistados que integran el costo indirecto de oficina central y de

costo indirecto de proyecto, se suman para obtener un total.

Se presentan en una tabla con todos los importes de costos indirectos del proyecto A en la Tabla

13.
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Tabla 13 Costos indirectos de proyecto A

Importe Importe Importe Suma
de Total de
Concepto Anuallde de. Admin. | Indirectos
Admin. Admin.
Central Central De para este
Proyecto | Proyecto
1.- Honorarios, Sueldos y Prestaciones
A Personal Directivo 1L924,000.00 1359,430.38 L0.00 1359,430.38
Subtotal 1924,000.00 1359,430.38 L0.00 1359,430.38
2.- Alquileres y Depreciacién
C Vehiculos 139,707.50  115,445.98 L0.00  L15,445.98
D Bodegas L0.00 L0.00  L15,000.00  L15,000.00
E Equiposy Muebles L90,000.00  L35,009.45 L0.00  135,009.45
Subtotal L129,707.50  L50,455.43  L15,000.00  L65,455.43
3.- Servicios
A Consultores, Servicios y Asesores L27,000.00 L10,502.84 L0.00  L10,502.84
Subtotal 127,000.00  110,502.84 L0.00  L10,502.84
4.- Fletes, Envios y Acarreos
C Conserje 111,520.00 L4,481.21 L0.00 14,481.21
Subtotal 111,520.00 L4,481.21 L0.00 14,481.21
5.- Gastos de Oficina
A Papeleria y Utiles de Escritorio 121,600.00 18,402.27 L0.00 L8,402.27
B Licencias L18,500.00 L7,196.39 L0.00 L7,196.39
C Teléfonos, Radios, Gastos de Comunicacion L44,000.00  117,115.73 L0.00  L17,115.73
D Computadoras, Fotocopiadoras y Equipos L11,000.00 L4,278.93 L0.00 14,278.93
E Servicio de Electricidad y Agua L108,000.00  L42,011.34 L0.00  142,011.34
F  Precalificaciones a Instituciones del estado L71,000.00 127,618.57 L0.00  127,618.57
G Gastos de Licitacion L77,000.00  129,952.53  111,000.00  L40,952.53
H Internet L8,400.00 L3,267.55 L0.00 L3,267.55
Subtotal 1359,500.00 1139,843.32  L11,000.00 L150,843.32
6.- Capacitaciones
A Capacitaciones L7,200.00 L2,800.76 L0.00 12,800.76
Subtotal L7,200.00 L2,800.76 L0.00 12,800.76
7.- Seguridad e Higiene
A Seguridad e Higiene L0.00 L0.00 L7,200.00 L7,200.00
Subtotal L0.00 L0.00 L7,200.00 L7,200.00
8.- Materiales de Consumo
A Combustibles L0.00 L0.00  119,200.00  L19,200.00
B Lubricantes 19,000.00 L3,500.95 L0.00 L3,500.95
C Llantas L14,400.00 L5,601.51 L0.00 15,601.51
D Mantenimiento L30,000.00 L11,669.82 L0.00  L11,669.82
Subtotal 153,400.00 120,772.28  119,200.00  139,972.28
Total L1,512,327.50 1588,286.21  L52,400.00 L640,686.21
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4.4.8. Cdlculo de costos indirectos

En este paso se debe dividir el total obtenido de los costos indirectos de la Tabla 13 entre el costo

directo de la obra, utilizando la Ecuacién 2 de la seccion 3.3.2.

Costos de oficina de la obra

Costo indirecto de proyecto =
proy Costo directo de la obra

4.4.8.1. Costo indirecto de oficina central

L 572,840.23

CI0C = 177 765.98

CIOC = 9.22%

4.4.8.2. Costo indirecto de oficina de proyecto

Clop L 52,400.00
"~ L 6,377,765.98

CIOP = 0.82%
Al sumar ambos costos indirectos se obtiene el costo total indirecto de la obra:

CIOC + CIOP =9.22% + 0.82%

CIOC + CIOP = 10.05%

4.4.9. Contingencias de proyecto A

Carlos Salazar (2007), sugiere utilizar un 5% de costo de los materiales como una contingencia
por los incrementos de los precios, en este proyecto el 56% del costo directo corresponde al costo
de los materiales. También sugiere en la Tabla 5 de rangos recomendados a utilizar un 1% del
costo directo como el valor 6ptimo y el 3% como el maximo. En este paso utilizara un 1% que

corresponde al valor éptimo de contingencias para calcular el factor de sobrecosto.

4.4.9.1. Incremento del 5% de los materiales

ContingenciaS,csy, = 5% * ( Costo de materiales )

ContingenciaS,csey, = 5% * (56% * (CD) )
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Contingenciaspcsy, = 5% * (56% * (L 6,377,765.98) )

ContingenciaSyycsy, = L 178,577.45

4.4.9.2. Optimo
Contingenciasg,: = 1% * (CD)
Contingenciasg,; = 1% * (L 6,377,765.98)

Contingenciasg,; = (L 63,777.65)

4.49.3. Maximo
Contingenciasyq, = 3% * (CD)
Contingenciasyg, = 3% * ( L 6,377,765.98)
Contingenciasyg, = L 191,332.98

En este caso se utilizara contingencias éptimo para calcular el factor de sobrecosto.

L 63,777.65

Contingencias = 1 6,377,765.98

Contingencias = 1.00%

4.4.10.  Financiamiento del proyecto A
La obra es financiada por el duefio del proyecto, en esta obra no hay costo por financiamiento.
44.11. Utilidad del proyecto A

En este proyecto la empresa constructora espera una utilidad del 10%, asi que el valor de la

utilidad para encontrar el factor de sobrecosto calculado sera del 10%.

Utilidad = 10%

4.4.12.  Factor de sobrecosto del proyecto A
Se utiliza la Ecuacidon 23 para encontrar el factor de sobrecosto.

FSC =1+ CIOC% + CIOP% + C% + F% + U%
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FSC =1+ 9.22% + 0.82% + 1.00 + 0.00% + 10.00%

FSC =1.21

44.12.1. Verificacion de la utilidad aproximada

Para verificar la utilidad conociendo la nueva informacion, se debe de restar del costo total o

precio de venta de la obra, el costo directo y el costo indirecto previamente detallados.

Ya que el factor de sobrecosto calculado es mayor que el estimado, la utilidad del proyecto sera
afectada por los costos indirectos calculados, sin tomar en cuenta contingencias que se
recomiendan previamente y del costo por financiamiento ya que no fueron considerados por la

empresa constructora al momento de definir el costo total de la obra.
Utilidad = Costo Total — Costo Directo — Costos Indirecto — Contingencias
Utilidad = 1L7,398,208.54 — L 6,377,765.98 — ( L 588,286.21 + L 52,400.00) — L 63,777.66
Utilidad = L 315,978.69
%Utilidad calulada = 4.95%

Este paso sirve para conocer con mas precision la utilidad considerando los costos indirectos del

proyecto. El importe de los costos indirectos se ven reflejados en la disminucién de la utilidad.

44.12.2. Precio de venta o costo total sugerido.

El costo total de la vivienda es de L7,398,208.54 utilizando un factor de sobrecosto de 1.16, pero
el sobrecosto calculado es de 1.21, el proyecto debera ser vendido a un precio de venta mayor

para que la empresa constructora espere una utilidad del 10% utilizando la Ecuacion 24.
Precio de venta sugerido = Costo directo * Factor de sobrecosto
PV = (L 6,377,765.98) * (1.21)
PV =1L17,720,006.45

El costo total o precio de venta de la vivienda debera de ser de L7,720,006.45 para que la empresa

constructora espere una utilidad con mayor precision del 10%.

El calculo de los proyectos B y C se encuentran en Anexo 9 y Anexo 10, respectivamente.
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V. RESULTADOS Y ANALISIS

El analisis de los factores que afectan los costos, asi como su comportamiento, permite llevar a
cabo una mejor estimacién a futuro de estos. Para obtener los resultados de sobrecostos de los
proyectos de vivienda se llevé a cabo un procedimiento detallado, donde se muestra la aplicacion

de la metodologia de estudio propuesta para este proyecto de investigacion.

51.1. Analisis de los resultados obtenidos proyecto A

A continuacién, se presenta un resumen de los resultados obtenidos del proyecto A.

Tabla 14 Resumen de resultados proyecto A

Proyecto 1-A

Conceptos Informacion Proporcionada Calculado PV Recomendado
%Costos indirectos 6.00% 10.05% 10.05%
%Contingencias 0.00% 1.00% 1.00%
%Financiamiento 0.00% 0.00% 0.00%
%Utilidad 10.00% 4.95% 10.00%
Factor de sobrecosto 1.16 1.16 1.21
Precio de venta L7,398,208.54 | L7,398,208.54 L7,720,006.45

De acuerdo con la metodologia aplicada para el calculo de costos indirectos, considerando la
informacién obtenida de la empresa constructora, se ha determinado un factor de sobrecosto
diferente al utilizado por la empresa para definir el costo total de la obra, lo que afecta la utilidad
proporcionada del proyecto reduciéndola de un 10% a una utilidad calculada de 4.95%, tomando
en cuenta que la diferencia de 5.05% se utilizara para sufragar los costos indirectos calculados de
10.05%, por lo tanto la empresa constructora debera verificar con el factor de sobrecosto real
calculado al finalizar la obra, continuando con una investigacion de este mismo proyecto de

vivienda para analizar los costos reales con los que cerro la empresa.
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La comparacion de los datos proporcionados por la empresa y los datos calculados a través de la
metodologia aplicada muestran como la utilidad se ve afectada por el analisis de los costos

indirectos del proyecto A.

Proyecto A
1.00%
Informacion Calculado
Brindada

H Costo Indirecto  Contingencias

m Utilidad

Grafica 1 Comparacién de informacion proporcionada vs calculos del proyecto A

Segun los calculos realizados de los costos indirectos, para poder obtener un 10% de utilidad
esperada se refleja en un aumento del factor de sobrecosto de 1.16 a 1.21 y del precio de venta
o costo total de L7,398,208.54 a L7,720,006.45. También La utilidad real que el contratista obtenga
al finalizar la obra debera de ser corroborada con la utilidad esperada al inicio y planificacién de
la obra, por lo que se debera realizar una continuacion de esta investigacion para verificar los

resultados.

51



FINANCIAMIENTO:

UTILIDAD:

0.00%

FACTOR DE
SOBRECOSTO

CALCULADO:
1.21

COSTO
INDIRECTO:
10.05%

10.00%

CONTINGENCIAS:
1.00%

llustracion 13 Factor de sobrecosto recomendado de proyecto A

5.1.2.

Analisis de los resultados obtenidos proyecto B

A continuacién, se presenta un resumen de los resultados obtenidos del proyecto B.

Tabla 15 Resumen de resultados proyecto B

Proyecto B

Conceptos Informacion Proporcionada Calculado PV Recomendado
%Costos indirectos 8.00% 10.43% 10.43%
%Contingencias 0.00% 1.00% 1.00%
%Financiamiento 0.00% 0.00% 0.00%
%Utilidad 12.00% 9.57% 12.00%
Factor de sobrecosto 1.20 1.20 1.23
Precio de venta L12,021,330.57 | L12,021,330.57 L12,364,927.58

De acuerdo con la metodologia aplicada para el calculo de costos indirectos, considerando la
informacién obtenida de la empresa constructora, se ha determinado un factor de sobrecosto
diferente al utilizado por la empresa para definir el costo total de la obra, lo que afecta la utilidad
proporcionada del proyecto reduciéndola de un 12% a una utilidad calculada de 9.57%, tomando
en cuenta que la diferencia de 2.43% se utilizara para sufragar los costos indirectos calculados de
10.43%, por lo tanto la empresa constructora debera verificar con el factor de sobrecosto real

calculado al finalizar la obra, continuando con una investigacion de este mismo proyecto de

vivienda para analizar los costos reales con los que cerro la empresa.
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La comparacion de los datos proporcionados por la empresa y los datos calculados a través de la
metodologia aplicada muestran como la utilidad se ve afectada por el analisis de los costos

indirectos del proyecto B.

Proyecto B

Informacion Calculado
Brindada

H Costo Indirecto
Contingencias
m Utilidad

Grafica 2 Comparacién de informacién proporcionada vs calculos del proyecto B

Segun los calculos realizados de los costos indirectos, para poder obtener un 12% de utilidad
esperada se refleja en un aumento del factor de sobrecosto de 1.20 a 1.23 y del precio de venta
o costo total de L12,021,330.57 a L12,364,927.58. También La utilidad real que el contratista

obtenga al finalizar la obra debera de ser corroborada con la utilidad esperada al inicio y
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planificacion de la obra, por lo que se debera realizar una continuacion de esta investigacion para

verificar los resultados.

FINANCIAMIENT O UTILIDAL:
0.00% 12.00%

FACTOR DE
SOBRECOSTO

CALCULADO:
1.23

COSTO CONTINGENCIAS:
mp—— P
10.43%%

llustracion 14 Factor de sobrecosto recomendado de proyecto B
5.1.3. Analisis de los resultados obtenidos proyecto C

A continuacioén, se presenta un resumen de los resultados obtenidos del proyecto C.

Tabla 16 Resumen de resultados proyecto C

Proyecto C
Conceptos Inform.a clon Calculado PV Recomendado
Proporcionada
%Costos Indirectos 10.00% 6.49% 6.49%
%Contingencias 0.00% 1.00% 1.00%
%Financiamiento 0.00% 0.00 0.00
%Utilidad 20.00% 22.51% 20.00%
Factor de Sobrecosto 1.30 1.30 1.28
Precio de Venta L2,166,750.94 | L2,166,750.94 L2,124,915.98

De acuerdo con la metodologia aplicada para el calculo de costos indirectos, considerando la
informacién obtenida de la empresa constructora, se ha determinado un factor de sobrecosto
diferente al utilizado por la empresa el costo total de la obra, aumentando la utilidad esperada
por la empresa constructora en este proyecto de un 20% a un 22.51% que favorece en un
incremento de un 2.51%, tomando en cuenta que los costos indirectos proporcionados de un 10%
disminuyeron a 6.49%. Se debera de realizar una investigacion considerando los costos indirectos

de la empresa y los diferentes proyectos que ejecutan en el aflo para determinar cdmo afectan al
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costo indirecto de oficina central y de cada proyecto, por lo tanto, la empresa constructora debera
verificar con el factor de sobrecosto real calculado al finalizar la obra, continuando con una
investigacion de este mismo proyecto de vivienda para analizar los costos reales con los que cerro

la empresa.

La comparacién de los datos proporcionados por la empresa y los datos calculados a través de la
metodologia aplicada muestran como la utilidad se ve afectada positivamente por el analisis de

los costos indirectos del proyecto C.

Proyecto C
0,
Informacidn Calculado
Brindada

B Costo Indirecto  Contingencias

m Utilidad

Grafica 3 Comparacién de informacién proporcionada vs calculos del proyecto C

El proyecto inicialmente tiene un precio de venta de L2,166,750.94 teniendo una utilidad del 20%,
segun la metodologia de calculos obtenidos de los costos indirectos a través de la entrevista se
determina que el proyecto teniendo un factor de sobrecosto de 1.28 y un precio de venta que de

L2,124,915.98 y podra tener el 20% de utilidad esperada. También La utilidad real que el

55



contratista obtenga al finalizar la obra debera de ser corroborada con la utilidad esperada al inicio
y planificacién de la obra, por lo que se debera realizar una continuacion de esta investigacién

para verificar los resultados.

T T . I III ID ! D'
0,00 20.00%

FACTOR DE
SOBRECOSTO

CALCULADO:
1.28

COSTO CONTINGENCIAS:
I:IIIEE!“I!E. ] !Ju(‘lf
0.49%

llustraciéon 15 Factor de sobrecosto recomendado de proyecto C
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VI. CONCLUSIONES

En el presente proyecto de investigacion se ha logrado analizar el factor de sobrecosto
proporcionado por empresas relacionadas con el rubro de la construccion de viviendas en el
Distrito Central, para lo que se ha utilizado una metodologia de calculo de factor de sobrecosto
a partir de los costos directos obtenidos por medio de entrevistas y los costos indirectos
calculados en funcién de la informaciéon proporcionada por las empresas para este efecto, de
donde se han encontrado factores de sobrecosto diferentes que los calculados por las empresas
para cada proyecto, de donde se concluye la importancia de calcular los costos indirectos desde

el inicio de los proyectos en lugar de aplicar un factor de sobrecosto directamente.

1. Se han analizado los elementos que componen los costos indirectos de cada proyecto de
vivienda a partir de la bibliografia consultada, se han obtenido los elementos que
componen los costos indirectos y a partir de esa informacién se ha calculado el porcentaje
de costos indirectos que integra el factor de sobrecosto.

2. Se ha investigado por medio de fuentes de investigacion secundarias que el factor de
sobrecosto debe considerar los costos indirectos de oficina central, costos indirectos de
oficina de proyecto, contingencias, utilidad y financiamiento, se ha determinado que estos
elementos son cruciales para poder calcular el factor de sobrecosto.

3. Se han realizado entrevistas a empresas y profesionales relacionados con el rubro de la
construccion para determinar el fundamento de su factor de sobrecosto y se ha recopilado
la informacion de los costos de proyectos de vivienda a través de hojas electrénicas de
calculo, en este caso se han realizado entrevistas a empresas relacionadas con el rubro de
la construccion de viviendas con preguntas referentes a los costos indirectos de
administracion central y de proyecto que posee cada empresa, se ha determinado que
uno de los hallazgos es que las tres empresas no calcularon los costos indirectos, si no
que estimaron un factor de sobrecosto.

4. Se han calculado los factores de sobrecostos de los proyectos de vivienda utilizando los
costos indirectos obtenidos a través de las entrevistas con las empresas de construccion,
se ha determinado que el factor de sobrecosto del proyecto A ha incrementado ya que el
proporcionado es de 1.16 y el calculado es de 1.21, para el proyecto B también ha
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incrementado ya que el proporcionado es de 1.20 y el calculado es de 1.23, en cambio,
para el proyecto C se ha determinado que ha disminuido ya que el proporcionado es de
1.30 y el calculado es de 1.28, se ha determinado que es necesario obtener la mayor
cantidad de informacion de los costos indirectos para definir cada factor de sobrecosto
que posee cada proyecto.

Se han analizado y comparado los factores de sobrecosto base versus la informacion
calculada a través de la metodologia de calculo propuesta, Para los proyectos A y B el
factor de sobrecosto calculado es mayor al brindado, esto se refleja en una utilidad menor
a la esperada siendo esta de 4.95% y 9.57% respectivamente. En el caso de la empresa C
se ha obtenido un resultado diferente, ya que el factor de sobrecosto calculado es menor
al brindado, se refleja en una utilidad mayor a la esperada siendo esta del 22.51%, Se
comprobd que la utilidad que la empresa espera obtener es diferente a la que declararon
inicialmente, teniendo en cuenta que los proyectos estdn en ejecucion y se debe
comprobar el factor de sobrecosto final al cierre del proyecto para comparar la utilidad

real con la esperada.
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VII. RECOMENDACIONES

Continuar la investigacién del analisis de los costos indirectos de la oficina central y de la
oficina de proyecto en multiples empresas dedicadas a la construccion, ya que los
conceptos que los integran deberan ser analizados para cada proyecto que se esté
ejecutando, sera necesaria una investigacion mas profunda para los diferentes tipos de
proyecto.

Comprobar como se calcula el factor de sobrecosto en diferentes tipos de proyectos de
construccion, utilizando diferentes fuentes de investigacion y aplicando un analisis
detallado de los costos indirectos para detallar el factor de sobrecosto tomando en cuenta
todos los componentes que lo integran.

Obtener los costos indirectos de cada empresa de construccion utilizando una
metodologia que enliste todos los costos de cada proyecto, ya que la informacion limitada
dificultara el analisis del factor de sobrecosto y los resultados se veran afectados, se ha
recomendado hacer uso de una metodologia de calculo para estimar el factor de
sobrecosto al inicio del proyecto.

Revisar el analisis del factor de sobrecosto en diferentes proyectos de construccién, ya que
el costo indirecto y otros conceptos como el financiamiento, contingencias y utilidad
pueden verse afectados dependiendo del tipo de proyecto de construccién en estudio y
recomendar buenas practicas administrativas que benefician tanto al constructor como al
duefo del proyecto.

Analizar el factor de sobrecosto para que la utilidad esperada no sea afectada y comparar
el factor de sobrecosto real que se obtiene al finalizar cada proyecto de construccion con
el factor de sobrecosto esperado, ya que los proyectos se encuentran en ejecucion se
podrd continuar la investigacion para comprobar el factor de sobrecosto calculado
comparado con el factor de sobrecosto de cierre para cada tipo de proyecto estudiado.
Se han analizado tres viviendas de precios de venta con rangos diferentes, con el objetivo
de observar cdbmo se comporta el factor de sobrecosto en los tres casos de analisis, la

metodologia de calculo es aplicable para cualquier tipo de presupuesto de vivienda.
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ANEXO 5 ACTA DE ASESORAMIENTO 05

MOMERE DEL PROYECTO:

ANALISIS COMPARATIVO DEL FACTOR DE SOBRECOSTO PARA PROYECTOS DE
VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DEL DISTRITO CENTRAL.

INTEGRAMNTES:
NOMBRE CUENTA
YURI ANDRE LOPEZ CARIAS 11241316
IANA VALERIA MADRID BRITO 11811426

ASESORAMIENTO

ASESOR: ING. JUAN CARLOS REYES ZUNIGA

Mo comparar entre proyecto si no gue hacer una validacién o verificacién,
comprobar que se trabaja en forma empirica

1.

Depreciacion pedria ir en recomendaciones

Presentar el valor que ellos estan cobrando vs lo que en realidad tendrian que haber
cobrade (dejar Iz original), presentar el valor real vs de lo que tuvieron gue haber
cobrade, "ellos tuvieron que haber cobrado #4++ para obtener una utilidad de

Recomendacicnes: si se hacen tesis a futuro de proyectos publicos si se deben
considerar financiamiento (en los cuales sean necesarios)

w0 =] nooun

10

Fecha: 14/09/22
FIRMA DELASESOR SENG
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ANEXO 7 ACTA DE ASESORAMIENTO 07

NOMERE DEL PROYECTC:

ANALISIS DEL FACTOR DE SOBRECOSTO UTILIZADO EN PROYECTOS DE VIVIENDA
EN EL MUNICIP1O DEL DISTRITO CENTRAL.

INTEGRAMTES:
MOMERE CLUENTA
VURI ANDRE LOPEZ CARIAS 11241316
AMA VALERIA MADRID BRITO 11811426

ASESORAMIENTO Nd: 4

ASESOR: ING. JUAN CARLOS REVES ZUNIGA

Se recibid retroalimentacidn del informe para el entregable final del pericde.

10

Fecha: 24/09/22

FIRMA DELASESOR SENG
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ANEXO 8 ENTREVISTAS
Tabla 17 Entrevistas para recolectar datos

Las entrevistas fueron grabadas con el dispositivo moévil y los entrevistados no tuvieron que llenar
ninguna encuesta. A continuacion se presenta un resumen de las respuestas que los entrevistados

dieron acorde a cada pregunta.

Preguntas realizadas y respuestas de la entrevista
1. ¢Realiza un estudio analitico para determinar el factor de sobrecosto en sus proyectos?

R
// A No cuenta con un estudio para determinar el factor de sobrecosto.

B No cuenta con un estudio para determinar el factor de sobrecosto.
C Utiliza el mismo sobrecosto en todos sus proyectos

2. ’ ¢Qué factor de sobrecosto utiliza en sus proyectos y que elementos componen este mismo?
R
// A Utiliza un sobrecosto de 1.16, que lo integran 10% de utilidad y 6% de costos indirectos.
Utiliza un sobrecosto de 1.20, los elementos que lo integran son de 12% de utilidad y de 8%
B de costos indirectos.
C Utiliza un sobrecosto de 1.30, 20% de utilidad y 10% de costos indirectos.
3. | éSu empresa constructora aproximadamente que ventas obtuvo en el 2021, costos directos del
- | 2021
y costos directos proyectados para el 20227?

R
// A Ventas 2021: L7,000,000.00; Costos directos 2021: L5,900,000.00; Costos directo. proyectado
2022 1L12,000,000.00.
B Ventas 2021: L7,000,000.00; Costos directos 2021: L5,900,000.00; Costos directo. proyectado
2022 L12,000,000.00.
Ventas 2021: L10,500,000.00. Costos directos 2021: L7,300,000.00 y costos directos
C proyectados 2022: L20,000,000.00

4. ’ ¢Cuales son los costos en honorarios y salarios de su empresa?

R

// A Laempresa cuenta con tres salarios de L22,000.00, L25,000.00 y L30,000.00.
B Laempresa cuenta con tres salarios de L22,000.00, L25,000.00 y L30,000.00.
C Laempresa cuenta con dos salarios de L40,000.00.

5. ’ ¢Cuales son los costos en alquileres de su empresa?

R Actualmente por la pandemia dejamos de pagar alquilar local para la oficina. Alquilamos

// A equipo de construccién por
L90,000.00 y trabajamos desde la casa, por otro se le pagd a un bodeguero L15,000.00 para
guardar algunos materiales.
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Preguntas realizadas y respuestas de la entrevista

Actualmente por la pandemia dejamos de pagar alquilar local para la oficina. Alquilamos

B equipo de construccién por
L90,000.00 y trabajamos desde la casa, por otro se le pagd a un bodeguero L15,000.00 para
guardar algunos materiales.

C No pagan alquiler de oficina, pero si tienen un costo de alquiler en equipo de L200,000.00

6. |
- ¢Cuales son los costos en consultorias de su empresa?

R El afo pasado se gastd en consultorias legales y contables L27,000.00, este afio esperamos lo
// A mismo.
El afo pasado se gastd en consultorias legales y contables L27,000.00, este afio esperamos lo
B mismo.

C Se pagan L12,000.00 en consultores de contabilidad.

7. ’ ¢Cuales son los costos en envios, fletes y acarreos de su empresa?

R

/ A Selepago aproximadamente L11,500.00 a un albafiil para que hiciera la labor de conserje
B Se le pago aproximadamente L11,500.00 a un albaiiil para que hiciera la labor de conserje
C Entrevistado no identifico este tipo de costos en su empresa

8. ‘ ¢Cudles son los costos en gastos de oficina de su empresa?

R Entres servicios publicos, internet, articulos de oficina, gastos de licitacion entre otros, se

// A gastd L359.500.00.
Entres servicios publicos, internet, articulos de oficina, gastos de licitacion entre otros, se
B gast6 L359.500.00.
C Gastos de oficina son de L72,000.00 anuales.

9. ‘ ¢Cuales son los costos en capacitaciones de oficina de su empresa?
R Capacitamos al personal en INFOP en certificaciones ISO 14000 e ISO 18000, el costo fue de
// A L7,200.00.
Capacitamos al personal en INFOP en certificaciones ISO 14000 e ISO 18000, el costo fue de
B L7,200.00.
C No hay gastos de capacitaciones.

’ 10.-¢é Cudles son los costos de seguridad e higiene en su empresa?

R Para el proyecto se compraron articulos de seguridad de los obreros y se gastaron
// A aproximadamente L7,200.00.
En seguridad se pagan L6,000.00 anuales y en articulos de limpieza aproximadamente
B L14,400.00.
Seguridad y articulos de limpieza de la oficina central es de L9,600.00, en el proyecto tiene un
C costo de L2,000.00.

[ 11.-¢Qué otros materiales de consumo consideran como gastos para su empresa?

R En combustible calculo que para este proyecto se gastara L19,200.00, entre mantenimiento,
/ A cambio de llantas y lubricantes al afio gasto L53,400.00.
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Preguntas realizadas y respuestas de la entrevista

B cambio de llantas y lubricantes al afio gasto L53,400.00.

C vehiculo por L18,000.00

En combustible calculo que para este proyecto se gastara L21,000.00, entre mantenimiento,

Combustible utilizado para la empresa es de L36,000 y existen costos por mantenimiento de

R

// A No considera contingencias en su presupuesto
B No considera contingencias en su presupuesto
C No considera contingencias en su presupuesto

12.- ¢Considera un porcentaje de imprevistos o contingencias en estos proyectos?

‘ 13.- ¢Considera un costo por financiamiento en sus proyectos

R

// A No considera costo por financiamiento en su presupuesto
B No considera costo por financiamiento en su presupuesto
C No considera costo por financiamiento en su presupuesto

ANEXO 9 CALCULOS PROYECTO B
e Costo directo proyecto B

El costo directo esta presente en el presupuesto del Anexo 12
Costo Directo = L 10,017,775.48

e Calculo de coeficiente de importe CIOC B

L 10,017,775.48

Coeficiente de Importe CIOC =

Coeficiente de Importe CIOC = 0.61

L 16,395,541.46

Tabla 18 Resumen de costos indirectos del proyecto B
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Suma Total
Importe
Importe de Importe de de
Anual de . . .
Concepto Admin Admin. Admin. De Indirectos
. Central Proyecto para este
Central
Proyecto
1.- Honorarios, Sueldos y Prestaciones
A Personal Directivo L924,000.00 L564,569.62 LO.00 L564,569.62
B Personal Técnico L0.00 L0.00 L60,000.00 L60,000.00
Subtotal L924,000.00 L564,569.62 L60,000.00 L624,569.62




rore Suma Total
Anual de Importe de Importe de de
Concepto Admin. Admin. Admin. De Indirectos
Central Proyecto para este
Central
Proyecto
2.- Alquileres y Depreciacién
C Vehiculos L39,707.50 L24,261.52 L0.00 L24,261.52
E Equiposy Muebles L90,000.00 L54,990.55 L15,000.00 L69,990.55
Subtotal L129,707.50 L79,252.07 L15,000.00 L94,252.07
3.- Servicios
A Consultores, Servicios y Asesores L27,000.00 L16,497.16 L20,000.00 L36,497.16
Subtotal L27,000.00 L16,497.16 L20,000.00 L36,497.16
4.- Fletes, Envios y Acarreos
C Conserje L11,520.00 L7,038.79 LO.00 L7,038.79
Subtotal L11,520.00 L7,038.79 LO.00 L7,038.79
5.- Gastos de Oficina
A Papeleria y Utiles de Escritorio L21,600.00 L13,197.73 LO.00 L13,197.73
B Licencias L18,500.00 L11,303.61 LO.00 L11,303.61
Teléfonos, Radios y Otros Gastos
C de Comunicacion L44,000.00 L26,884.27 L0.00 L26,884.27
Computadoras, Fotocopiadoras y
D Equipos de Oficina L11,000.00 L6,721.07 L0.00 L6,721.07
E Servicio de Electricidad y Agua L108,000.00 L65,988.66 L0.00 L65,988.66
Precalificaciones a Instituciones
F del estado L71,000.00 L43,381.43 L0.00 L43,381.43
G Gastos de Licitacion L77,000.00 L47,047.47 LO.00 L47,047.47
H Internet L8,400.00 L5,132.45 LO.00 L5,132.45
Subtotal L359,500.00 L219,656.68 L0.00 L219,656.68
6.- Capacitaciones
A Capacitaciones L7,200.00 L4,399.24 LO.00 L4,399.24
Subtotal L7,200.00 L4,399.24 L0.00 L4,399.24
7.- Seguridad e Higiene
A Seguridad e Higiene L0.00 L0.00 L4,800.00 L4,800.00
Subtotal L0.00 L0.00 L4,800.00 L4,800.00
8.- Materiales de Consumo
A Combustibles L0.00 L0.00 L21,000.00 L21,000.00
B Lubricantes L9,000.00 L5,499.05 L0.00 L5,499.05
C Llantas L14,400.00 L8,798.49 L0.00 L8,798.49
D Mantenimiento L30,000.00 L18,330.18 L0.00 L18,330.18
Subtotal L53,400.00 L32,627.72 L21,000.00 L53,627.72

Total 11,512,327.50

L924,041.29

L120,800.00

L1,044,841.29

Costo indirecto de oficina central
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L 924,041.29

C10C = 19001777548

CIOC = 9.22%
Costo indirecto de oficina de proyecto

L 120,800.00

CIOP = 190501777548

CIOP =1.21%
Contingencias optimas de proyecto B
Contingenciasg,; = 1% * (CD)
Contingenciasgy: = 1% * (L 10,017,775.48)
Contingenciasop: = (L 100,177.75)

Contingencias = 1.00%

Utilidad del proyecto B
Utilidad = 12%
Factor de sobrecosto del proyecto B
FSC =1+ CIOC% + CIOP% + C% + F% + U%
FSC=1+9.22% + 1.21% + 1.00% + 0.00% + 12.00%
FSC =1234~1.23
Verificacion de la utilidad

Utilidad = Precio de Venta — Costo Directo — Costos Indirecto — Contingencias-

Utilidad = L12,021,330.57 — L 10,017,775.48 — ( L 924,041.29 + L 120,800.00 — L 100,177.75)

Utilidad = L 858,536.05

%Utilidad real = 8.57%

Precio de venta sugerido = Costo directo * Factor de sobrecosto
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PV = (L 10,017,775.48) * (1.234)

PV =L 12,364,927.58

ANEXO 10 CALCULOS PROYECTO C

e Costo directo proyecto C

Precio Unitario de Obra

Costo Directo =
Factor de Sobrecosto

L 2,166,750.94

Costo Directo = 130

Costo Directo = L1,666,731.49

e Calculo de coeficiente de importe CIOC C
Esta empresa constructora espera dirigir obras con un importe en costo directo de L 20,000,000.00
este afo.

L 1,666,731.49
L 20,000,000.00

Coeficiente de Importe CIOC =

Coeficiente de Importe CIOC = 0.08

Tabla 19 Resumen de costos indirectos del proyecto C

A Personal Directivo 1L960,000.00 L80,003.11 L0.00 L80,003.11
Subtotal L960,000.00 L80,003.11 L0.00 L80,003.11

C Equiposy Muebles L200,000.00 L16,667.31 L0.00 L16,667.31
Subtotal L200,000.00 L16,667.31 L0.00 L16,667.31
A Consultores, Servicios y Asesores L12,000.00 L1,000.04 L0.00 L1,000.04
Subtotal L12,000.00 L1,000.04 L0.00 L1,000.04
Subtotal L0.00 L0.00 L0.00 L0.00



5.- Gastos de Oficina

A Papeleria y Utiles de Escritorio L9,600.00 L800.03 L0.00 L800.03

Teléfonos, Radios y Otros Gastos de
C Comunicacion L30,000.00 L2,500.10 L0.00 L2,500.10
E Servicio de Electricidad y Agua L21,600.00 L1,800.07 L0.00 L1,800.07
H Internet L10,800.00 L900.04 L0.00 L900.04
Subtotal L72,000.00 L6,000.23 L0.00 L6,000.23

6.- Capacitaciones
Subtotal L0.00 L0.00 L0.00 L0.00
7.- Seguridad e Higiene
Subtotal L0.00 L0.00 L0.00 L0.00
8.- Materiales de Consumo

A Combustibles L36,000.00 L3,000.12 L0.00 L3,000.12
D Mantenimiento L18,000.00 L1,500.06 L0.00 L1,500.06
Subtotal L54,000.00 L4,500.18 L0.00 L4,500.18
Total 11,298,000.00 L108,170.87 L0.00 L108,170.87

e Costo indirecto de oficina central

L 108,170.87

CI0C = 19 66731.49

CIOC = 6.49%

e Costo indirecto de oficina de proyecto
Esta empresa constructora no brindo informacion de sus costos indirectos de proyecto.
e Contingencias optimas de proyecto C
Contingenciasg,: = 1% * (CD)
Contingenciasg,: = 1% * (L 1,666,731.49)
Contingenciasg,; = (L 16,,667.31)

Contingencias = 1.00%

e Financiamiento del proyecto C

Esta empresa constructora no brindo informacion suficiente para poder calcular un costo por

financiamiento.
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Utilidad del proyecto A
Utilidad = 20%
Factor de sobrecosto del proyecto A
FSC =1+ CIOC% + CIOP% + C% + F% + U%
FSC =1+ 6.49% + 0.00% + 1.00 + 0.00% + 20.00%
FSC = 1.275 = 1.28
Verificacién de la utilidad

Utilidad = Precio de Venta — Costo Directo — Costos Indirecto — Contingencia
Utilidad = L2,166,750.94 — L 1,666,731.49 — L 108,170.87 — 16,,667.31
Utilidad = L 375,181.26

%Utilidad real = 22.51%
Precio de venta sugerido = Costo directo * Factor de sobrecosto
PV = (L 1,666,731.49) * (1.275)

PV =1 2,124915.95
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ANEXO 11 PRESUPUESTO DEL PROYECTO A

Tabla 20 Presupuesto del proyecto A

‘No |DESCRIPCION | i |umn |mm |PR[CIO UNITARIO |IOIAI. !
A __O0OBRA GRIS | | | |
1 Preliminares
1 Corte de arboles existentes y chapeo del terreno global 129,940.59 129,940.59
2 Botado de desperdicios de 4rboles cortados global 111,762.38 111,762.38
3 |Limpieza de terreno con tractor (Raspado de 15cm de capa vegetal) m2 156.89 128,443.56
4 |Botado de desperdicios de capa vegetal terreno m3 1355.25 115,986.14
5 de portén vehicular existente global 14,811.88 14,811.88
6 Sellar boquete de porton desinstalado global 112,510.89 112,510.89
7 de portén doble hoja existente global 14,491.09 14,491.09
8 Demoler tramo de muro que se encuentra dafiado global 14,811.88 14,811.88
9 |Construccion de nuevo tramo de muro perimetral global 18,768.32 18,768.32
10 Desinstalar tubo de metal en exterior de vivienda global 13314.85 13,314.85
11 construccion 2 Bafios provisionales con inodoros con conexion de aglias negras y aguh potable unidad 15,881.19 111,762.38
12 |Pileta plastica "Tipo lavamanos” unidad 13,10099 13,100.99
13 Conexiones provisionales de agua, potable y residuales global 14,170.30 14,170.30
14 Conexion provisional de energia eléctrica global 16,095.05 16,095.05
15 Bodeguero poli funcional "Limpieza y bodeguero” proyecto 8 meses mes 116,038.00 1144,342.00
16 Marcado con equipo de topografia mi 119.45 12,973.04
17 Replanteo de ejes y niveleteado mi 16122 19,357.90
18 Compras de Agua por mientras se termina la cisterna unidad 12,566.34 112,831.68
19 Demolicién en partes separadas de muro sur de contencion desplonfado con vecino y) ademado adonde sea necesario m2 1320.79 124,790.81
20 Demolicion en partes separadas de muro oeste con vecino para hacar zapatas nueva: m2 112832 19,916.32
2 Excavaciones
1 |Excavacion Material Tipo Il Semiduro para cimentacion (asumiendo dltura de desplarite =1.20m en zapatas) en area de casa m3 13867 195.29 113,214.05
2 [Excavacion Material Tipo Il Semiduro para cimentacion muro con vedino oeste para zapata de .60 cm m3 38.96 195.29 13,712.39
3 Excavacion Material Tipo Il duro para muros de contencién para muto con vecino zapata de .80 cm unificada m3 5194 195.29 14,949.39
4____[Emparejado de cortes de maquinas en cortes de zapatas corridas 6 dyudantes por 1 duincenas unidad 6.00 14,192.94 125,157.65,
5 |Acarreo y botado de material-excavacion-evacuacion de material soirante m3 126.41 133353 142,161.45
6 |Compactado de material existente adentro de proyecto en zapatas m3 62.60 1127.06 17,953.88
SUB TOTAL: 197,148.81
3 Elementos Estructurales
1 [zapata Aislada ZA-1 de .8x.8x0.25m 4#4 a/s., Concreto 4,000 psi 12,328.49 118,627.92
2 |zapata corrida tipo 1 de .25*.60 concreto 4 mil psi, # 3 en ambos sedtidos _en ambo$ sentidos a.15 cm 11,397.78 1137,331.84
3 Zapata corrida tipo 2, 0.80x0.25m 4#4 long + #4@0.20 transversal, chnereto 4,000 psi 11,454.87 140,154.51
4 [zapata corrida tipo 1 de .25*.60 concreto 4 mil psi, # 3 en ambos sentidos _en ambos sentidos a.15 cm para muro oeste 11,200.24 135,721.03
5 |sobreelevacion de blogue para zapata corrida tipo 1, concreto de 6"} altura 1.00m (4'hiladas min), fundido concreto 3000psi, ref 143 vertical @0.60m+1#3horizontal @0.40 + Pintado con enfm2 11,134.82 1142,817.51
6 |sobreelevacion de blogue para zapata corrida tipo 1, concreto de 8"} altura 1.00m (4 hiladas min), fundido concreto 3000psi, ref 144 vertical @0.60m+1#4horizontal @0.40 + Pintado con enfm2 11,167.24 132,215.95
7 solera inferior de cimentacion, concreto ref, 0.150.20m, 443, #2@0.20m. Fundida enisobreelevacion de blogue de 6", con aditivo impermeabilizante plastocrete o similar ml 1508.48 163,992.07
8 [solera inferior de cimentacion, concreto ref, 0.20x0.20m, 4#4, #3@0.pOm. Fundida enlsobreelevacion de blogue de 8", con aditivo impermeabilizante plastocrete o similar PARA PARED OES|mi 1588.26 116,235.93
9 [Solera superior de pared, concreto ref, 0.15x0.20m, 43, #2@0.20m. Fundida en sobrdelevacion de blogue de 6", con aditivo impermeabilizante plastocrete o similar para ler piso ml 1541.67 167,708.19
10 Solera intermedias de pared, concreto ref, 0.15x0.20m, 4#3, #2@0.2dm. Fundida en sobreelevacion de blogue de 6", con aditivo impermeabilizante plastocrete o similar para ler piso ml 1508.48 163,559.87
11 Solera intermedias de pared, concreto ref, 0.2x0.20m, 4#4, #3@0.20rh. Fundida en sobreelevacion de blogue de 8", con aditivo impermeabilizante plastocrete o similar para muro contencidmi 11563.00 131,077.46
12 Solera superior de pared, concreto ref, 0.20x0.20m, 4#4, #3@0.20m. Fundida en PARED de blogue de 8", ALTURA 4.5 mi 1592.12 116,342.46
13 Cubo de GRADAS lero a 3er piso. Incluye cimentacion de grada con Varilla # 4 @.15 ambos sentidos y continuado hasta 2ndo piso , fundicion cocreto 4 mil ps1de .20 grueso, vigas en perimiGLOBAL 188,623.57 188,623.57
14 Solera superior de pared, concreto ref, 0.15x0.20m, 4#3, #2@0.20m. Fundida en losa le blogue de 6", con aditivo impermeabilizante plastocrete o similar para 2ndo piso mi 1542.13 188,366.82
15 Solera intermedias de pared, concreto ref, 0.15x0.20m, 4#3, #2@0.2qm. Fundida en Idsa de bloque de 6", con aditivo impermeabilizante plastocrete o similar para 2ndo piso mi 1597.26 197,353.81
16 Muro de contenecion de blogue de 8 , reforzado con espigones # 4 yi# 5, columnas de refuerzo # 5 , dado fino e impermeabilizado atras en lado sur hasta altura de 2 metros m2 11,080.78 159,659.17
17 Castillos C1 0.15x 0.30 6#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSl, pulida y tallada leripiso mi 1857.74 16,004.21
18 Castillos C20.15x 0.20 4#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PS, pullda y tallada ler biso ml 1164129 122,573.46
19 Castillos C40.15 x 0.28 6#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSI, pulida y tallada ler piso ml 177965 12,494.87
20 |castillos C5 0.15 x 0.60 8#4 long, #3 @0.20m Concreto 3,000 PS|, puliffa y tallada ler giso ml 11,974.69 16,318.99
21 |Castillos C6 0.30 x 0.30 8#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSl, puliffa y tallada ler diso ml 11,500.09 14,800.28
22 |castillos C70.15 x 0.25 64 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 S|, pulitla y tallada ler piso mi 1787.27 15,038.53
23 Castillos C10 0.15 x 0.43 64 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSl, pulida y tallada leripiso mi 1987.34 13,150.50
24 Castillos C110.15 x 0.45 6#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PS, pulida y tallada lerjpiso mi 1945.27 16,049.72
25 Castillos L1 (0.15x 0.15) + (0.15 X 0.30) 8#4 long. #3 @0.20m Concrelo 3,000 PSl, pulida y tallada ler piso ml 11,388.00 135,532.69
26 |Castillos 12 (0.15 x 0.30) + (0.15 X 0.30) 8#4 long. #3 @0.20m Concrefo 3,000 PSI, pulida y tallada ler piso mi 11,588.41 15,082.93
27 [Castillos L3 (0.10 x 0.15) + (0.15 X 0.30) 8#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PS|, pulida y tallada ler piso ml 11,325.10 18,480.61
28 |Castillos L4 (0.15x 0.15) + (0.15 X 0.43) 8#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSl, pulida y tallada ler piso mi 11,586.09 15,075.50
29 Castillos J10.10 x 0.15 2#3 long. #2 @0.20m Concreto 3,000 S|, pulida y tallada ler pjso mi 1296.89 116,151.04
30 |castillos C20.15 x 0.20 4#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSl, pullda y tallado Muto de contencion parte sur mi 164129 126,934.24
31 |castillos C1 0.15x 0.30 6#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 S|, pulida y tallada Muro Lateral mi 1857.74 17,205.05
32 [Castillos C20.15 x 0.20 4#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PS, pullda y tallada Murlo Lateral mi 1641.29 121,547.39
33 |castillos L1 (0.15x 0.15) + (0.15 X 0.30) 8#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSl, pulida y tallada Muro Lateral mi 11,388.00 117,488.75
34 (Castillos C20.15x 0.20 4#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSl, pullda y tallada latefal calle mi 1641.29 132,321.09
35 Castillos C6 0.30 x 0.30 8#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSI, pulifia y tallada laterfl calle mi 11,500.09 16,300.37
36 Viga de 0.15mx0.40m 64 + #3@20cm en cierre de paredes de ler niyel mi 111,219.01 157,293.59
37 |Viga de 0.15mx0.30m 6#4 + #3@20cm en cierre de paredes de ler nivel mi 111,147.09 1153,71039
38 |Cargador de tubo matalico de 2x6 chapa 14 Losa segiindo Nivel mi 1408.85 138,575.25
39 |Cargador de tubo matalico de 4x4 chapa 14 Losa segindo Nivel ml 1366.92 139,843.74
40 [Joits J-1 de 30cm de peralte con angulos superiores de 1.5pulgx1.5pulg x 3/16 y angulbs inferiores de 1.5pulgx1.5pulg x 3/16 diagonales o barras #4 Losa segindo Nivel ml 1870.12 168,522.13
41 |Joits J-2 de 30cm de peralte con angulos superiores de 1.5pulgx1.5pulg x 1/4 y angulos inferiores de 1.5pulgx1.5pulg x 1/4diagonales o barras #4 Losa segindo Nivel ml 194351 152,836.34
42 |Losa alijerada con lamina galvadeck calibre 24 Segundo Nivel m2 1733.84 1138,438.56
43 |cargador de tubo matalico de 2x6 chapa 14 Losa de terreza 3er nivell mi 40885 14,599.59
44 |cargador de tubo matalico de 4x4 chapa 14 Losa de terreza 3er nivel mi 1366.92 130,160.75
45 |Joits J-1 de 30cm de peralte con angulos superiores de 1.5pulgx1.5pulg x 3/16 y angulbs inferiores de 1.5pulgx1.5pulg x 3/16 diagonales o barras #4 Losa de terreza 3er nivel mi 1870.12 141,896.39
46 Losa alijerada con lamina galvadeck calibre 24 Terraza 3er Nivel m2 1754.80 183,904.11
47 |Castillos C1 0.15x 030 6#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSl, pufida y tallada 2dd piso ml 1794.21 17,386.13
48 |castillos C20.15 x 0.20 44 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PS, pullda y tallada 2dolpiso mi 1593.79 147,859.34
49 |castillos C70.15 x 0.25 6#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PS|, pulitia y tallada 2do piso mi 172895 120,337.82
50 |castillos C8 0.15 x 035 6#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 S|, puliffa y tallada 2do piso mi 111,018.79 128,424.32
51 |castillos C90.15 x 0.38 6#4 long, #3 @0.20m Concreto 3,000 PS|, puliffa y tallada 2do biso mi 11,050.10 13,255.32
52 |castillos C10 0.15 x 0.43 6#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 S|, pulida y tallada 2dd piso mi 1914.21 12,834.04
53 |Castillos L1 (0.15 x 0.15) + (0.15 X 0.30) 8#4 long. #3 @0.20m Concreto 3,000 PSl, pulida y tallada 2do piso mi 11,285.18 132,900.64
54 (Castillos 13 (0.10x 0.15) + (0.15 X 0.30) 8#4 long. #3 @0.20m Concrefo 3,000 PS, pulida y tallada 2do piso mi 11,226.94 115,214.06
55 Castillos L7 (0.13 x 0.15) + (0.15 X 0.28) 8#4 long. #3 @0.20m Concretd 3,000 S|, pulida y tallada 2do piso mi 11,189.98 13,688.95
56 | Castillos L8 (0.10 x 0.15) + (0.15 X 0.45) 8#4 long. #3 @0.20m Concreth 3,000 Ps, pulida y tallada 2do piso mi 1154144 14,778.47
57 |Castillos J10.10 x 0.15 2#3 long. #2 @0.20m Concreto 3,000 PS, pulida y tallada 2do giso mi 1274.90 116,714.04
58 |Viga de 0.15mx0.40m 6#4 + #3@20cm en cierre de paredes de 2do piso ml 11,128.72 153,049.62
|59___ Viga de 0.15mx0.30m 6#4 + #3@20cm en cierre de paredes de 2do pko mi 11,062.12 1142,324.44
60 |Viga V-C de cierre en techos 15x0,40m, 44 long + anillos #3@0,20m; mi 11,250.69 121,261.76
61 batientes de ventanas, nivel 1 mi 1209.67 111,322.07
62 impermeabilizacion de losas de techo m2 1256.84 128,550.70
63 |impermeabilizacion de losas canales m2 1267.33 112,564.36
64 Moldura de marmolina "Moldura superior " en fachada de pared con enchape mi 11,525.33 132,337.10
65 | Moldura de marmolina "Moldura inferior " en fachada de pared conlenchape ml 11,352.36 128,670.01
12,461,601.35
4 Paredes
1 paredes blogue de 15 cms fundido en casa principal , 1 refuerzos hotizontales cada 2ihiladas de 3/8. primer piso M 425.00 1625.25 1265,729.87
2 paredes blogue de 15 cms fundido en casa principal , 1 refuerzos hofizontales cada 2ihiladas de 3/8. 2ndo piso M 469.60 1630.49 1296,077.38
3 [Credito paredes por ventanas y puertas M2 114.70 -1630.49 172,317.03
4 |Pared de ladrillo planchado m2 64.00 1891.09 157,029.70
5 |paredes bloque de 20 cms fundido en casa principal , 1 refuerzos hotizontales cada 2}hiladas de 3/8. sobre muro de contencion sur M 69.00 172484 150,013.90
6 repello en paredes, E=1,5 cm m2 1780.00 1122.66 1218,327.32
7 pulido en paredes, E=1,5 cm m2 1780.00 1110.08 1195,934.77
SUB TOTAL: 11,010,795.91
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1 Relleno compactado mecanicamente con Material Selecto, capa de 30 cm, incluye 10 fm de calle de adoquin m? 67.35 1412.94 127,810.35

2 |Piso firme de concreto ler nivel grosor de 8 cm , con malla varilla de!1/4 @0.30 a/s, interior de Ia casa, terraza y garage w2 224.49 1451.01 1101,247.33
3 |piso de concreto y acabado fino de cuarto de planta electrica 10 cm grosor variila 3/8iambos sentidos @ .30 m2 7.20 1476.47 13,430.59
SUB TOTAL: 1132,488.27
6 Techosy Cielos
1 [Techo delamina de zinc standing seam ondulada calibre 24 con estfuctura de tubos |ndustriales 2*2 legitimos. incluye joists . Area de CAsa w2 180.78 1603.53 1109,106.05
2 |Arriostres para viguetas joist en techos inclinados, formados por creteta de 2 barras de 5/8"% ML 195.00 142.35 14,023.53
3 Insulacion de techo en lamina con r 19 "Prodex de 2mm" w2 180.78 1153.53 127,755.05
SUB TOTAL: 1140,884.62
7 Electricidad
1 |circuitos de iluminacion-ducteria + breaker ckT0 [24.00 |1857.65 120,583.53
2 |salida de lampara y ventilador para techo unidad 9.00 11,445.29 113,007.65
3 |[saliday suministro de lampara para pared exteriores e interiores unidad 11,413.53 116,962.35
4 |saliday suministro de lampara para pared exteriores con sensor de movimiento - (muro fachada) unidad 11,429.41 14,288.24
5 |saliday suministro de spotligths sencilos de 6"~ empotrables en cields unidad 11,376.47 1121,129.41
6 |salida y suministro de lamparas sobrepuestas en techo de garaje Unidad 3.00 11,413.53 14,240.59
7 |salida y suministro de spot de piso para fachada Unidad 9.00 11,420.41 112,864.71
8 |saliday suministro de puntos de audio en cielos (musica ambiente) Unidad 3.00 11,747.06 15,241.18
9 |saliday suministro de lampara para pared interiores (espejos bafiog) unidad 400 11,413.53 15,654.12
10 |salida de interruptor sencillo unidad 8.00 1762.35 16,098.82
11 |salida de interruptor doble unidad 24.00 1900.00 121,600.00
12 |salida de interruptor triple con vaiven unidad 1.00 1974.12 1974.12
13 |salida de interruptor vaiven unidad 14.00 197412 113,637.65
14 |salida de interruptor triple unidad 2,00 197412 11,948.24
15 |salida y suministro de doble polarizado 154, 120V unidad 72.00 11,420.41 1102,917.65
16 |Salida y suministro de Tomacorrientes, especiales estufa unidad 1.00 12,752.94 12,752.94
17 |salida y suministro de Tomacorrientes, especiales portones electricds unidad 1.00 11,535.29 11,535.29
18 |salida y suministro de especiales lavadora de ropa unidad 1.00 11,482.35 11,482.35
19 |saliday suministro de especiales secadora de ropa unidad 1.00 12,752.94 12,752.94
20 |salida y suministro de Tomacorrientes, especiales bomba de agua unidad 2.00 11,694.12 13,388.24
21 |Salidas Electricas para aire acondicionado unidad [3.00 25882 18,576.47
22 |Ducteria, Cableado, cobre y drenajes de equipos de aire unidad 3.00 12,805.88 18,417.65
23 |dircuitos de fuerza ducteria + breaker unidad 25.00 1794.12 119,852.94
24 |centro de carga de 42 espacios armado unidad 1.00 113,235.29 113,235.29
25 |salidas para telefono unidad 400 11,482.35 15,929.41
26 |salidas para tv unidad 5.00 11,482.35 17,411.76
27 |ducteria principal, tuberia ali Global 1100 13,705.88 13,705.88
28 |Acometida Incluye Cableado, Instalacion , Bajada del Poste y Contador Global 1.00 14,764.71 14,764.71
29 |salida de intercomunicador unidad 3.00 12,647.06 17,941.18
30 |[salidade de piso Unidad 2,00 12,011.76 14,023.53
31 |[salida de detector de humo-cocina Unidad 1100 11,429.41 11,429.41
32 |salida de tomacorriente para triturador de basura bajo lavatrasto Unidad 1.00 11,429.41 11,429.41
33 |salida de tomacorriente para lavaplatos Unidad 1.00 11,429.41 11,429.41
34___|salida de especial para calentador de agua Unidad 2.00 12,752.94 15,505.88
35 [salida de tomacorriente para extractor de humo sobre estufa Unidad 1100 11,420.41 11,429.41
36 |salida y suministro de Tomacorrientes, doble polarizado 154, 120V dn exteriores Unidad 9.00 11,429.41 112,864.71
37 |saliday suministro de Tomacorriente para refrigeradora Unidad 1.00 11,535.29 11,535.29
38 |saliday suministro de para Horno Unidad 1.00 11,535.29 11,535.29
39 |[saliday suministro de Tomacorriente para Horno-microondas Unidad 1100 11,535.29 11,535.29
40 |Ranuras, resane de ranuras, excavaciones de sanjos , pasadas de conlcreto. Todas obras de albanileria para trabajos electricos. Un albanil mensual ml 250.00 17412 118,529.41
41 |Acometida desde mufa hasta centro de carga con cable 2#1/of + 1#2N + 1#4T ml 22.00 12,594.12 157,070.59
42 |Base de medidor monofasico de 50 A Unidad 1.00 14,447.06 14,447.06
43 |Red de polo a tierra con 3 varillas de 5/8" en conexion delta estrellaicon cable #2 unidad 1.00 15,823.53 15,823.53
SUB TOTAL: 1561,483.53
8 Fontaner
1 |salida para inodoros, solo tuberia y accesorios de fontaneria unidad 5.00 11,905.88 19,529.41
2 |salidas para lavamanos, solo tuberia y accesorios de fontaneria unidad 6.00 11,905.88 111,435.29
3 salida para duchas, solo tuberia y accesorios de fontaneria unidad 400 11,535.29 16,141.18
4 salida Para Lavatrastos doble cocina, solo tuberia y accesorios de forltaneria unidad 1.00 11,747.06 11,747.06
5 [Red de agua potable-fria ml 120.00 113235 115,882.35
6 |Red de agua potable-caliente ml 90.00 1142.94 112,864.71
7 salida para duchas unidad 3.00 12,223.53 16,670.59
8 salida Para Lavatrastos doble cocina, solo tuberia y accesorios de fontaneria unidad 2.00 11,270.59 12,541.18
9 salida de agua para llaves de riego en jardin unidad 6.00 1476.47 12,858.82
10 |Red de agua negra-6"¢ ml 40.00 1185.29 17,411.76
11 |Red de agua negra-4"@ ml 90.00 1155.65 114,008.24
12 |Red de agua negra-3'@ ml 35.00 1142.94 15,002.94
13 |Red-ventilas de 2"@ (verticales) en baios y cocina ml 35.00 113532 14,736.12
14 |Red de agua lluvia 6% ml 35.00 1172.59 16,040.59
15 [Red de agua lluvia 4"¢ ml 90.00 1153.53 113,817.65
16 |Red de agua lluvia 2@ ml 5.00 113235 1661.76
17 |Red de agua lluvia -3/4"@ —drenajes de aires ml 51.00 110091 15,146.20
18 |Bajanates de agua lluvia 3¢ ml 52.00 1154.48 18,033.08
19 |cunetilla + rejilla para Agua lluvia en Jardin ml 10.60 11,042.94 111,055.18
20 |Cajas de registro aguas lluvias unidad 5.00 12,964.71 114,823.53
21 |Cajas de registro aguas negras unidad 5.00 13,705.88 118,529.41
T o P B e o oy oo s B Y gl 100 1941176 19,411.76
23 |Calentador de agua de paso marca Titan 4 bafios unidad 2.00 113,023.53 126,047.06
24___|bomba hidroneumatica, 1 HP--220V global 1.00 112,547.06 112,547.06
25 [Ranuras, resane de ranuras, excavaciones de sanjos , pasadas de cor{creto. Todas obrbs de albanileria para trabajos electricos. Un albanil mensual ml 42000 1169.41 171,152.94
SUB TOTAL: 1368,095.87
TOTAL DE OBRA GRIS L5,126,680.42
COSTO TOTAL DE OBRA GRIS { GLOBAL  1.00 L5,126,680.42
B ACABADOS
9 Piso
1 |Piso ceramica (acabados) de 60x60cms sin traslapar color gris claro mate (precio referencia 303) primer piso sin garage y bodega w2 174.81 11,074.60 1187,850.83
2 [Piso ceramica de 60x60cms sin traslapar color gris claro mate (precioreferencia 22$ )ipara bodega y garage m2 49.68 1862.92 142,869.87
3 [Piso ceramica (acabados) de 60x60cms sin traslapar color gris claro nfate (precio refefencia 303 ) 2ndo piso sin area empleadas m2 166.41 11,074.60 1178,824.19
4 Piso ceramica de 30x30cms sin traslapar color gris claro mate dormitorio de servicio){precio referencia 15$ ) m2 2224 1677.70 115,072.05
5 franja de pasos de concreto acabado antiderrapante, piezas de 0.5040.80m @+/-0.55 m2 35.00 1460.03 116,101.07
6 lenchape de ceramica en baios 2.5 dormitorios 1,2 y principal (precid referencia 225 m2 95.33 1862.92 182,262.16
7 lenchape de ceramica en bafios 1.20 de altura y 2.10m de altura en diicha --Dormitorio servicio(precio referencia 105 ) m2 15.38 1677.70 110,423.03
8 enchape de cocina -franja salpicadero de +/-0.70m (precio referencia85$ mas impuesto ) m2 25.00 11,345.82 133,645.38
9 zocalos interiores lery 2do nivel-— Casa (detalle zocalo ml 294.40 1181.00 153,286.40
10 |zocalos en Dormitorio de empleada, Despensas y bodega (detalle zotalo empotrado) ml 14.10 1143.82 12,027.86

SUB TOTAL: L622,362.82
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10  Puertas y Ventanas
1 P01 suministro e instalacion de puerta habatible de interior de 1.10k2.4 fabricado can madera de San Juan acabado en laca blanco unidad 3.00 112,032.09 136,096.26
2 P02 suministro e instalacion de puerta habatible de interior de 0.90k2.4 fabricado can madera de San Juan acabado en laca blanco unidad 4.00 111,743.32 146,973.26
3 P03 suministro e instalacion de puerta habatible de interior de 0.80x2.4 fabricado can madera de San Juan acabado en laca blanco unidad 1.00 111,550.80 111,550.80
4 P04 suministro e instalacion de puerta habatible de interior de 0.70k2.4 fabricado can madera de San Juan acabado en laca blanco unidad 3.00 111,454.55 134,363.64
5 P05 suministro e instalacion de puerta habatible para exterior de 1.)5x2.4 fabricadojcon aluminio negro y vidrio natural unidad 1.00 112,224.60 112,224.60
6 P10 suministro e instalacion de puerta habatible doble hoja interion de 1.85x2.4 fabnicado con madera de San Juan acabado en laca blanco unidad 1.00 122,139.04 122,139.04
7 P11 suministro e instalacion de puerta corrediza con riel 1 hoja intefior de 1.10x2.4 fpbricado con madera de San Juan acabado en laca blanco unidad 1.00 L13,764.71 113,764.71
8 P12 suministro e instalacion de puerta habatible doble para exteriof de 1.85x2.4 fablicado con aluminio negro y vidrio natural unidad 2.00 118,770.05 137,540.11
9 P13 suministro e instalacion de puerta corridiza 4 hojas para exteriar de 3.6x2.4 fabricado con aluminio negro y vidrio natural unidad 1.00 136,577.54 136,577.54
10 P14 suministro e instalacion de puerta habatible de interior de 1.0xP.4 fabricado corf madera de San Juan acabado en laca blanco unidad 1.00 112,320.86 112,320.86
1 P15 suministro e instalacion de puerta habatible de exterior 0.7x1.5 fabricado con mtal unidad 1.00 111,743.32 111,743.32
12 P17 suministro e instalacion de puerta corridiza 4 hojas para exteriar de 3.0x2.4 fabricado con aluminio negro y vidrio natural unidad 1.00 131,283.42 131,283.42
13 P18 Puerta peatonal metalica-hierro trabajo con disefio-entrada pedtonal hoja abatiple, 0.90x2.40m unidad 1.00 123,582.89 123,582.89
14 P19, porton metalico tipo americano retractable hacia atras 5.50x2.50m en fachada qon motor industrial -electrico unidad 1.00 150,053.48 150,053.48
15 P20, puerta metalica estilo louvers de 2x2.10m unidad 1.00 19,837.43 19,837.43
16 V1 suministro e instalacion de venta fija de 0.4x2.4 fabricado con aluminio negro y vidrio natural unidad 1.00 14,129.41 14,129.41
17 V2 suministro e instalacion de venta fija de 3x2.4 fabricado con alufninio negro y vidrio natural unidad 1.00 129,647.06 129,647.06
18 V3 suministro e instalacion de venta de 2 cuerpos inferior fijo y superior de 1x2.4 fabricado con aluminio negro y vidrio natural unidad 5.00 15,294.12 126,470.59
19 V4 suministro e instalacion de ventana corrediza de 4 hojas 3x1.80!fabricado con alliminio negro y vidrio natural unidad 2.00 122,764.71 145,529.41
20 V5 suministro e instalacion de venta de 2 cuerpos inferior fijo y supgrior de 1.55x2.4 fabricado con aluminio negro y vidrio natural unidad 2.00 115,352.94 130,705.88
21 V6 suministro e instalacion de venta de 2 cuerpos inferior fijo y superior proyectablei de 1.20x1 fabricado con aluminio negro y vidrio natural unidad 3.00 15,082.35 L15,247.06
22 V7 suministro e instalacion de ventana corrediza de 2 hojas 2x1.20ifabricado con alliminio negro y vidrio natural unidad 1.00 110,058.82 110,058.82
23 V8 suministro e instalacion de ventana corrediza de 2 hojas 1.5x0.45 fabricado con pluminio negro y vidrio natural unidad 1.00 16,247.06 16,247.06
24 V9 suministro e instalacion de ventana corrediza de 2 hojas 1.4x1.3 fabricado con aluminio negro y vidrio natural unidad 1.00 18,682.35 18,682.35
25 V10 suministro e instalacién de venta de 2 cuerpos inferior fijo y suerior proyectable de 1.30x2.4 fabricado con aluminio negro y vidrio natural unidad 1.00 113,235.29 113,235.29
26 V11 suministro e instalacién de ventana proyectable de 0.90x0.6fapricado con alunfinio negro y vidrio natural unidad 1.00 12,287.06 12,287.06
27 V12 suministro e instalacion de ventana proyectable de 1.2x0.8 fabiricado con aluminio negro y vidrio natural unidad 2.00 13,917.65 17,835.29
28 V13 suministro e instalacién de ventana tipo guillotina de 1x1 fabficado con alumiio negro y vidrio natural unidad 1.00 13,917.65 13,917.65
29 Puertas de Ducha templadas de 1.5*1.80 de alto sin puerta unidads 2.00 114,770.59 129,541.18
30 Particion y puertas de Ducha en habitacion principal fabricado con vidrio 16m2 unidads 2.00 111,541.18 123,082.35
SUB TOTAL: 1646,667.81
11 ACABADOS
1 Enchapes en paredes, E=5 cm *para dar realse al enchape de fachalla en ciertas areds (volumen). Precio referencia 17%, costo por andamio etc m2 142.00 1801.00 1113,742.00
2 Pintura en Paredes Pintura - High Standard m2 1596.83 L116.47 1185,983.15
3 top de granito-bafio y mueble de bano dormitorios global 3.00 123,823.53 171,470.59
4 COCINA - Isla con top de cuarzo y gaveteros de formica unidad 1.00 161,729.41 161,729.41
5 Barandal de hierro pintado negro en terrazas y balcones de 1.2 de alto por segurida m2 18.00 12,329.41 141,929.41
6 Costos por luminarias (Costo base 550 Ips) unidad 128.00 1603.53 177,251.76
7 Costos por estractores en bafios unidad 15.00 12,064.71 110,323.53
8 Cielo Falso 1 -ler piso, tablayeso plano con detalles sin molduras interiores M2 399.30 1370.59 1147,975.88
9 Cielo Falso 2 -2ndo piso, Tipo machimbre "Costo base de 500 Ips" M |180.78 1529.41 195,707.06
10 i pintura de cielo plano-interior de Casa m2 411.82 111118 145,784.69
'SUB TOTAL: 1851,897.49
1 LOSA SANITARIA
1 LOSA SANITARIA, SUMINISTRO E INSTALACION DE INODORO EN HABITACION PRINCIPAL, PRECIO BASE 8,500 LPS unidad 1.00 19,180.00 19,180.00
2 LOSA SANITARIA, SUMINISTRO E INSTALACION DE INODORO EN HABITACION 01 Y 02 Y|SS VISITAS, PRECIO BASE 6000 LPS unidad 3.00 16,480.00 119,440.00
3 LOSA SANITARIA, SUMINISTRO E INSTALACION DE INODORO EN HABITACION DE SERVIZIO, PRECIO BASE 2500 LPS unidad 1.00 12,700.00 12,700.00
4 LOSA SANITARIA, SUMINISTRO E INSTALACION DE LAVAMANOS EN HABITACIONES PRINCIPAL,01,02 Y visitas PRECIO BASE 2,500 LPS (empotrar en top) unidad 5.00 12,700.00 113,500.00
5 LOSA SANITARIA, SUMINISTRO E INSTALACION DE LAVAMANOS DE PEDESTAL EN HABITACION DE SERVICIO 1800 LPS (empotrar en top) unidad 5.00 11,944.00 19,720.00
6 ACCESORIOS PARA DUCHA. GRIFERIA Y REGADERA EN HABITACION 01 Y 02 Y PRINCIPAL, PRECIO BASE 1500 LPS unidad 3.00 11,620.00 14,860.00
SUB TOTAL: 159,400.00
13 CLIMATIZACION
1 MINISPLIT DE 12,000 BTU 220V MARCASKYWORTH MODELO SMFC128-1A2CINC1/SMFE12B - 1A2 1 NO SEER 13, 3 HABRITACIONES Costo incluye circuito e instalacion unidad 3.00 120,500.00 161,500.00
2 MINISPLIT DE 24,000 BTU 220V MARCASKYWORTH MODELO SMFC24B-4A2CINB1 SALA' Costo incluye circuito e instalacion unidad 1.00 129,700.00 129,700.00
SUB TOTAL: 191,200.00
TOTAL DE OBRA DE ACABADOS 12,271,528.12]
RESUMEN DE COSTOS
DIRECTOS; UND Cantidad TOTAL
COSTO OBRAGRIS |  GLOBAL 1.00 [L5,126,680.42 14,904,932.47
COSTO ACABADOS Y OTROS | GLOBAL 1.00 [L2,271,528.12 12,173,276.10
COSTO TOTAL DEL PROYECTO |  GLOBAL 1.00 [17,398,208.54 17,078,208.57
DESCUENTO POR TARJETA FICOHSA LARACH | GLOBAL 1.00 |-L320,000.00 4.33%

COsT

O FINAL

1.00

L7,078,208.54

Valor por m2 de cons

struccion

411.82

117,187.63




ANEXO 12 PRESUPUESTO DEL PROYECTO B

Tabla 21 Presupuesto del proyecto B

PRECID]  VALOR
DESCRIPCION UNID| CANT \yrapigl  ToTAL

OBRA GRIS
PRELIMINARES Y TERRACERiA

* Limpieza de temena oo tractor (Raspado de fem de capa vegetal) El material sera utilizado para rellenar en TERRAZA, 05 : ' 0 L30.34! L8,951.1¢]

A

1

I

2 iTrazadoymarcada con equipo detopografi, incluye niveles dereferencia en canbias de atura H m2; 457.00; LI747: L7, 39466

3 iConte de material en Sreas que o ameritan El material serd tilizado para rellenar en TERRAZAS que lo necesitan m: 33T.00: LE7.24: L2 ER8TY

4 !Rellena con material de sitio en Sreas que o ameritan, incluye acameo intemo md: 2700 L1g.20: L25,543.40)

5 :Relleno con material seleoto en dreas quelo ameritan, Cantidades estras al material de sitio : m: 430! L4g7 431 Leth808.7

§ iReplanten de ejes y niveleteado con reglas de 143 pulg. H ml 390.00; L1362 LI, 114

7 :Constueeidn de badega preliminar (Madsra y lamina) glabal: 100: L4407 24 Lid 40784
: : SUB TOTAL:: 1306,371.65

2 :EXCAVACION Y RELLENO COMPACTADD PARA CIMIENTOS ESTRUCTURALES

1 iExcavacidn Estructural ssmitocoso [para zapata corrida e islada) H m3; 490.00; [Eiiked L39,576.86

¢ Eveavacion Estuctural semivacoso (sisterna) m: 36.00: Le0T?: L2,826.92

3 !Rellen compactada en costados de Zapatas, seimplementard materizl del sitio Material sobrante se utlizard en rellanos de Terrazas que lo necesitan md: 353,00 Lig.a0: L46,585.40)
‘ SUB TOTAL::

:CIMENTACION , MURDS DE CONTENCION Y ELEMENTOS DE CONCRETO

3
1 :Construeeion de muro de ELOGUE DE 8 pulg. FUNDIDD ¥ BASTONEADO, ACERC YARILLA OE #2 @ CADA AGUJERD Y 243 @ CADA HLADA, sontecion “TIPD A" : ma: A L1106 53 L240,580.66)
2 :Construceidn de muro de BLOGUE DE & pulg. FUNDIOO ¥ BASTOMEADO , ACERD ¥ARILLA DE 12 @ CADW AGUJERD Y 243 @ CADA HILADA, contecitn "TIPOE" me; na L1007 67 L33454.80
3t Construceian de mura de contencicin, Manposterfa. : m: 17 L208335: L30.212.5¢
4 i Zapatacoriza ZC-01 de D6m e=2emincluye solers de cimentacidn incrustada con resalte de 054015, conereta 3000 PS| DETALLE EN PLANDESO H ml 1239 L1355.48 Li52 31288
5 Zapatacormiza 2C-02 de 0.7m e=20cm, incluye solerade cimentasicn incrustada con resalte de 015015, concreto 3000 PS) DETALLE EMPLANDESO! ml: 19670 L1410.25: L277 5t3.96)
E . Zapatasislads DETALLEEN PLANO ESOH Unidad: 200 L7 66941 Li5,338.62)
7 t5obre elevacion de bloque reforzado de 6 en zapatas corridas tipo 20-02,y 2001, DETALLE ENFLANDESO! : me! 22500 007 &7 L223,743.86)
i Solera de anranque 5-01de 15415cm, Hi4, + #2@20em, concreto 3000psi, colocads en corona de sabre elevacidn DETALLE EM PLAMD ESOH B m\} WSB.DD} L435.98§ L81.274 41
9t Soleraintermedia 15a1Gom, 444, « #2@20cm, conereto 3000psi, coloeada en eorona de sobre elevacion DETALLE ENPLANOESO! ml: 18600 LE7046: L108,105.13
0 iSolera de coronamienta 15atGem, 44, + #2@206m, concreto J000psi, solocada en sorana de sobre elevaidn DETALLE EN PLAMD ESO ml 197.40; LE7046: L1i2 508,34
: Cagli i H ml; 4583 L7744 L32,880.20
¥ f5m, : ml; 2685 [RjvaH L3443
13 1Castillo C-03 de 0.20ma0.20m , 445, $2@18em, canereta 300psi DETALLE ENPLANOESDR : ml; 10237 L62243: LEAS47.7
4 Castilo C-4 enformade L, unacara de 0.30ma0.15m , 644, #2@16em, conereta 3000ps, La otra cara e, 0.15mx0.15m 244, #2@15em, concreto 3000psi H ml: 237 L7744 La0,617.30)
15 Castillo C-05 de 0.20ma0 10m, 243, #2@1Bem, concreto 3000psi DETALLE EM PLAND ES05 : ml: Heaw LG22 LE0.0415,
6 ) Castilla C-08 de 0.30me0.30m 484 « 433, #2@15em, concreto J000p=i DETALLE EM PLAND ESDS ml; 1230 [REHIAS LI0, 36267
17 :(Castillo C-DF de 0.F5malf5m , 443, #2@%em, concreto J000psi DETALLE EN PLANO ESO5 : ml; 18600, L4£3.99: La2 a7y
18 iCastiloC-03 de 0.15ma0.10m, 243, $2@1Bem, concret 3000psi DETALLE EM PLAND ES05 H ml; 216.00; L326.86: L70 274

33 Castilla C-09 enfarmade L, una oara de 0.30med. 15m, 643, #2@18em, concreto 000ps,La otra cara de, 0.15me0. 15m 23, 42@16em, conereta 000psi : ml: 5% L7744 L4110 33

20 i Castillo C-10 en forma de L, una cara de 0.30mx0.15m , 643, 42@15em, concreto 3000psi, La otra cara de, 0.35ma0.30m 442, #2@15cm, concreto 3000psi ml 500 L7744, L39,459.20)

2 i Castilly C-11 de 0.15ma0.40m B3, #2@18em, cancreta 3000ps| DETALLE EN PLANO ES08 ml; 146! L8777 Lin 07068

22 iCastilo C12 de 0.25ma0.15m , 643, $2@1Bem, concreta 3000psi DETALLE EM PLANDES0S H ml; J00; LBO141; L18,642.78)

23 1 Castillo C-13 de 0.35ma0.16m , 643, #2@16em, concreto 3000psi DETALLE EN PLANGES(S : ml; 12.00; L8236t Li0.734.47)
B Castil G- de 0.30med 30m , G463, H21Gem INCLUYE CAMECH en aima de castilBeonreto8000p&iBETALLE ERPUAKD ES05 ml: f2am Liiotoz: Liza 7z
& ‘figa -1 hasta 2metras de luz de 0.18ma0.20m, 43, $2@15em, conereta 3000psi DETALLEENPLAND ES06 ml: 150 Li00E03: L1503.04

26 }\l’\ga W02 de 2 &3 metros de luz de 0.15me0.20m, 543, #2@16cm, concreto 3000psi DETALLE EM PLARD ESD5 B ull 4.385 LW,EZU.SEE L5,758.17)

2l 1¥igaV-D3de 3 A4 metras de uz de 0.15ma0.20m, 44, #2@15em, concreta J000psi DETALLE EN PLANDIESDS : ml: ek L1a0G42: L42,563.97)
1 Wiga-04 de 4 A5 metroz de luz de 0.05me0 20m, 344 en carainferior « 244 « 143 en cara superior, $2@15cm, concretg@000ps DETALLE ER PLAMOES0S : il Tran L1533 L 1352501

LWiga V05 de etr 2 luz de 0.5ma0.20m, 345 en carainferior « 345 en cara sy enor #2@150m n, cangielo J000psi DETALLE EN PLAND ESOS : ml: 2200 L2fT43: L5002,
AM&X& iizm 0| SUPUESEQ. comgl%gl YECTO:A ' s GI7 L2ameit L 535,80
3 1Wiga V07 ENEJE A de 0.20ma SDm‘ 3, #Z@Iﬁcm INCLUYE 2 CANECHAS en alma de viga, soncreto 3000psi DETALLE EN FLARNO EZ06 : mli 162% 380 L46.262.78

: 681,57

+ MAMPOSTERPIAFIRMES, ACERAS, HUELLAS Y GRADAS EN CAMBIOS DE ELEVACION

1 1 Pared de blaque de 6" pared en 2do nivel 24202 hilad s, #3@das blagues y media coma refuerzo ertical H m2i 5i7.00; LER054: L 336, 426.06
2  Pared de bloque de 6" pared en primer nivel, refuerzo arizantal 242@02 hiladas, #3®dos bloques y medio coma refuerzo vertical : me; E0L00¢ LE50.4: L391,167.84
3 IFirme de concreto, & Bem, acero de 14 @ 40cm smbos centidos mei TR0 La2aTi L13,046.08
& Huella cortads eningresa vetizular : me: £200: L42977: L26,645.69
§ i Huella cortada eningresa principal para peatanes, sin enchape H m .11: L4zTH L6, 32358
§ i Aceraenfachadaprincipal mé; 280 L424T7 L3,368.97)
T !Gradas de manposteria, PIEDRA ACOMODADA que condusen a sotano de servisio, Incluye aplicacion de repelente 2l agua : ma 759 L2 0g2.02: L15,578.42
] Gradaz de manpostan'a &n cambio de altura en terraza posterior 4 pazos PIEORA ACOMODADA, Inchiye apl\cac\én de repelents al aqua : mSE 1.805 L2,092.025 L3,765.63]
9 iGradas de manposteria en cambio de altura caming afire pit 4 pasos H mii 2 L209z2.02: L431164
10 ¢ Huella cortada en camino a fire pit : m: 134 Lazaa6: L& 13383
ft iBaneas de concreto en Fire pit global; 100 L7z, L1482
12 Firme de conereto en area de jacuzzi ybarhacoa e 53.00; 142877 L25,356.39

; SiiB TOTAL | 1862,320.47]
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5 JOITS Y LOSAS

1 JOIST TIPQ 01 CUERDA SUPERIOR: 2 angulas de 34"+ CUERDA INFERIOR 2 angulas de 3" 3HE" + CELOSIA 2 angulas de 112" 14" : ml; 102.00; L1raras Li3.317 3%
I JOISTTIPQ 02 CUERDA SUPERIOR 2 angulas de 11" *36" + CUERCA INFERIOR: 2 angulos de 114" *H8" + CELOISI A varila #4 : ml: ik LiB2ET: [:REA
3 LJDISTTIPD03. CUERDA SUPERIOR 2 angulos de 2'i4" « CUERDA INFERIOR 2 angulos de 2" *3H6" » CELOSIA 2 angulos de 112" 36" H u 4724 L1545.03: L75,093.05
4 LJOIST TIPO 04, CUERDE SUPERIOR: 2 angulas de 112" "416" « CUERDA INFERIOR: 2 angulos de 3" 94" + CELOSIA 2 anqulas de 114" *316" : mli 1B320: Lig224t L333.956.91
5 ilosa alijerada en salon de usos multiples tipo GALYADEK calibre 24 me: {0700 L7522 L&0, 38106
& :Losa alijerads en entrepiso tipo GALVADEK calbre 24 . ma: 20245 L2 L1562 08547
7 iLasaalierada en sequndo nivel parte aita GALYADEK calibre 24 H m2i 3313 L2 L24,585.08
] E:structura de gradas de entrepiso g\obali 1 UU} L2372 943 L23,772.%
k] 1 Lessa de concreto solida en parte inferidr y superidr de sisterna de 15em, aimada con B3@20em iz dable petate en cublertas m: B5.00; L1,759.20: L14.247.83
10 ELUkld L.lt‘ LML SN0 RTSUCE S TNNL P, e pa e pOisten TN e rared e aSeoy B e arte it Para =i "an e Uuomnecn iars we i [ aniraod Cun AL aes Wome pelate e E mZE 18 Tﬂi U,?59 203 L32,898 %
fi tmpermesbilizacin de losas de cubierta expusstas H me: B3.00: LImsTh L7332

: SUB TOTAL: ! 11,077,856.60

6 :ESTRUCTURAS METALICAS Y TECHO DE SHINGLE

1 : Estrustura metalica para soparte de techo CABALLETES, con canaleta galvanizada doble o enchachads leaftimas de 246”116 PLANDES 04 ml; 127.90; L43960: LBE 22454
2 Estructurametilica para fijacidn de techo CLAVADORES, con canaleta galvanizads sencilla de 266" @12imetros PLAND ES 4 H u 239,00 L2675 L6:3,35190
3 iSuministro e instalaidn de cubierta de techo CHINGLE, incluye OSE, PAPEL ASFALTICD, ¥ CUBIERTA DE SHINGLE, me: 2517 L1003.43: Lag25a3.27
4 Suministro e intalacion de arriostie entre canalestas, con varila de 38" PLANOES 04 : ml; 2200, L3223 Ladn.a7

: SUB TOTAL:: 1373,610.67
7 :ELEMENTOS DE MENORES
1 Bordilo en duchas de 01401
3 ihoopiointerno de desperdicios

ml: T Lz LZEMy
mi bl L2E3.28; 670247
: SUB TOTAL::  159,519.40

:REPELLOS RANURADOS Y PULIDOS

&

1 iRepelloenparedes de blogue, 2 5em de espesor, mortero 14 H mé; 223600, L133.45; Litg0e 26
2 iRanwadoy sellado de paredes parainstalaciones eléctricas Global; 100; Liz 48142 Liz 48152
3 Aoopiointerna de desperdisios ma 300! L2432 56! L3503

SUB TOTAL: : 1378087.27

91 :EQUIPOS ELECTRICOS 4

i +Suminiztra ¢ intalacién de bast de medidor manofisicn de 2254 : widad! 1001 15,205:89] L8.205.89
2 1 Suministro ¢ instalacidn de main breaker en cajn moldeads de 225 Al2P H widad: 100} L8,605.56! L5056
3 ESumini;trotinstalacién de centro de carga monofdzicn T1, de 42 espacios, barras de 2254, con main bresher de 2PI225A, E umdadi IUUE L1 263, 323 L17,289.32
4  Suminiztro ¢ instalacidn de centro de carga manofisico T2, de 30 espacios, barraz de 2004, E unidad) 100} L3310.740 L3377
5 ESumini;trotinstalacién de centro de carga menofsicn TE, de 12 espacios, barras de 1254, : umdadi IUUE 16,340, 663 L6 48062
6 +Buminiatro ¢instalacién de centro de carga monofizico TS, de 8 espacias, barraz di 125, H wnidad: 100! [ERETRH L3444.54

: SUB TOTAL:: (5374373

93 :ILUMINACION :

1 Suministro ¢ instalacian de lampara incandesente en cielo Falzo tipo superficial de 100%, 120, Con cable THHM AWG 18H2F+ 1H120 « 18194T, con tuberia PV 12" {Incluye ducteriz, cableade « instalacidn de lampara) unidad 100 L1,165.30! Liz,818.35
2 Suminigtra ¢ ingtalacion de lampara incandesente de pared para inkerior de 100%W, 120%, Con cable THHN A5G 4H2F« $2M + 14T, con tuberia PYC 2", (Inclupe ducterfa, cableada & intalucion de lampara) unidad B.00; L1,165.50; L4322 43
K Buministra ¢ instalacion de lampara incandesente para pared interior en dormitario pricipal de 1004, 120%. Con cable THHN AW G T12F+ 14120 « 18147, con tuberia PYC 112", [Inchuye ducteria, cableado ¢ instalacién de lampiara} unidad 3_005 L1I6S, 305 L3435
4 Suminigtra ¢ ingtalacion de lampars incandesente de pared para exterior de 100%, 120%, Con cable THHM AWG H#H2F 2N « 14T, con tuberia PAYC 12" {Incluye ducteria, cableade ¢ instalucitn de lampara) unidad 20.00; [SRIER LZ3 534 63
13 Suminiztra ¢ inztalucion de luminaria tipe zpat grande en ciels Falzo de 100, 120%, Con cable THHN AWG HE12F + 1H12M + 14T, 2on tuber(s PYC 2" [Inclupe ducter(s, eableada ¢ instalacidn de lampara) unidad 13.00! L1,175.06:! L15.275.72
13 Suministra ¢ instalacion de. luminaria tipo spot cuadrada en ciela False de 1004, 120%. Con cabile THHN WG 1H2F+ 12N « 18147, con tuberia PV 112" fIncluge ducteria, cableado ¢ instalacién de lampara) unidad 20.00: L1,165.50 LZ3.306.09
T Suminiztra ¢ inztalucion de luminaria tips spot cuadrada pars exteriores ¢n ciels falza de 100%W. 120V, Con cable THHM AWG 1#12F+ TH12H + TH1AT, zon tuberia PYC 112" [Inclups ducteria, eableada ¢ instalacidn de lampiars) “"‘d‘di 13,005 |_|.155‘305 L20a75.42
k3 Suministra ¢ instalacion de liminaria ipe spot pequefio en cielo falso de 100%W, 1204, Con cable THHK A% 112F + 1912 + 4T, con tubera PG 12" (Incluye ducteria, cableado ¢ instalacién de lampara) unidad; 15.000 L1183.050 L#1,254.50
9 Suminiztra ¢ inztalucion de lampara colgante tipa 1 an cicls Falza de 100%. 1200 Can cabls THHH AWG UEHI2F+ 132N + HEI4T, con tuber(s PYC 142" [Incluys duckeris, esbleads ¢ instabaeidn de lampara] unidad 100! L,633.50. L1g3250
\] Suministra ¢ instalacion de lampara colgante tipo 2 en cielo falza de 100%. 120% Con cable THHN AW 1412F 812N « 14T, con tubieria PAC 2" (Inchye ducterta, cableade e instalacién de lampara) unidad 100 L1,633.50 L1633 50
il Suminiztra ¢ inztalucion de limpara colgante tipa 3 en cicla Falzo de 100, 120% Con cable THHN WG 1#12F+ 1120 + 14T, con tuberia PYC 112" [Incluys duckeris, esbleads ¢ instabaeidn de lampara] umdad; 1,00: L1,633,50: L1g3250
12 Suministra ¢ instalacion de lampara colgante tipo 4 en ciclo falzo de 100%. 120% Con cable THHN AWG 1#12F+ 112N « 1#14T, con tuberia PV 112" (Inchye ducterfs, cableado ¢ instalacidn de lampara) unidad | 4007 L1LE33.500 LES34.00
13 Suminigtre ¢ instalacion para luminaria tipe rack en cielo falzo tipe superficial de 100%. 120%., Con cabls THHR AW H2F+ 12N « 14T, con tuberia PV 112", (Inchupe ducteria, cableado & instalacion de mpars) widad ] 6.00; U.SSI..SO: L4.207.00
14 Suministra ¢ instalacion de luminaria LED en gradas exteriores de 1004, 120V Con cable THHW AW 13112F« 132N + 14T, con tuberia PV 112" (Incluye ducterf, cableada ¢ instalacién de lampara) unidad £.00 L1,336.50 L&,0t3.00
15 Suminigtra ¢ ingtalacion de lampara en paste n exteriores de 100%, 120V Con cable THHN AW TH12F+ 182N « 14T, con tuberia PG H2° (Inclpe ducterls, cablead ¢ instalucién de limpara) unidad 400 L1,6:53.50: L& 53400
16 Buministra ¢ instalacion de luminaria sub acuatica para jacuzal de 100%. 120%. Con cable THHM AWG 2P« 112N « 14T, con tuberia PYC 112", [Incluye ducteri, cableadn ¢ instalacian de lampara) unidad | 2000 L1,237.500 L2 47500
17 Sumistre ¢ instalacion de salida para interruptar sencille [Inchips ducteris, cableado ¢ instalacian e accezarios) unidadf 21.005 L182.105 L1 1e.70
1% Suministra ¢ instalacidn de salida parainterruptor dable [Incluye ducteria, cableada ¢ instalacién de accesorios] unidad 18.00: La10.30: L16 33440
13 Suminigtre ¢ ingtalacién de zalida para interrupter triple (Inchips ducteris, cableado ¢ inztalacidn de accezarios) unidad 4.00; L1,188.00 L4.752.00
20 Suminiztra ¢ inztalucidn de salids paraintsrrupkar tips waivdn zensilla. (Inclupe: ducter(s, eableada ¢ instalacidn de accezotioz] unidad £.00 L1,306.80 L7,840.80
21 Suministra ¢ instalacidn de salida para interrupter tipo aivdn doble. (Inchipe ducter(a, cableada ¢ instalacion de accesarios) umdadf 2.005 11.531.505 L3.083.00
....... : : SUB TOTAL:: 092991
34 FUFRZA

1 Suminiztra ¢ inztalcin de tomacorrients dable polarizads baje repelle 3 0.30m. con cable 2H12418004 an ducto PYC-C40 e 112", unidad 2500, 11,009,580 L2g27440
2 Suministra ¢ instalacidn de tomacorriente especial polarizade para lwvadara bajo repello 3 0.30m. con cable 241241814 n ducto PYC-CA0 de 112", globalf 1.005 U.EST.SOE L1.237.50
3 + Buminiztra & inztalacidn de tomacariens especial polatizade para secadars bajo repells a 0.30m. con cable 26+TE en ducte PYC-CAD de 344" widad! 1000 L2E23500 L252250
4 Suministro ¢ instalacidn de tomacorriente doble polarizado baje repello a Im. con cable 2812+18H14 en ducto PYC-C40 de 112 H unidad 13.00: L1,003.80; Li127.40
13 Suminiztra ¢ inztalcin de tomacorrients dable polarizada pars refriqeradors bajo repello 3 0.30m. con cable 2H12418014 an ducto PYC-CA0 e 112, unidad 100, L1 g38.50 L113850
13 + Suministra ¢ instalacidn de tomacorriente especial polarizade para estufa bajo repello a 0.40m. con cable 246188 en ducto PYC-C40 de 314", unidad; 1.00; L2, 425507 L2 42550
T ESumini:tro ¢ instalaeidn de tomacorrients doble polarizada pars sxtrackar de cazing con cable 21241814 en ducto PYC-CA0 de 1427, umdadf 1,005 L1,033,505 L1,03950
k Suministra ¢ instalacidn de tomacoriente especial polatizade para lava plates en cosing bajo repello con cable 2812+1814 en ducto PYC-C40 de 112" H globali 1.005 U.EST.SOE L1237 50
9 } Suminictro ¢ nztolacién do tomacorrienke ezpecil polarizado para microondas bajo rapello con cable 212 en ducto PYC-CAD de 112", : glabal! 1004 L1375 L1237 50
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widad? 100; L1,03350 L1,03350

7 : Suminiztra ¢ inztalacién d¢ tomacorriente doble polarizado pars extractar de cosing con cable 2H12H1EM en ducte PYC-CAD de 12", H
& Suminstro e netdacion s tomacorrents ccpecial pobrizado para  platos on cozina bjo ropelocon cable 212114 m chcto PYC-CAD de 12" ; gl 100} 25 L2375
k] + Buministra & instalacidn 4 komacorrints czpecial polarizada para microondaz bajo repelle con cabls 2241814 an ducka PYC-CA0 de 112", : globali 100} L2snsm L1237 50
W Suministro ¢ nstolacion de tomacorrients doble poarizado para bomba de agua bajo repello 2 0.30m, con cable 281041810 e ducto PYC-CAD de 314" : i 100] 11,335 324 Rk
1l  $uminitro & instalacion d tomacarrients epecial para calentader d agua con cable 286485 on ducto PYC-C40 de 4", H uidad? 3000 L2E73.00! L& 0300
12 vSuminiztrs & instalacién di tomacorriente dable polarizade pars porten dheetrica baja repella con cable 2012 1 duct PYC-CAD e 12", : unidadi 200 L173250; L3,465.00
13 + Buministro & instalacién de tomacorriente doble polarizade para ertrackares con cable 212+ 114 en ducto PYC-C40 de 112 : unidad: 200, L11g&.00 L2600
Wt Suminiztre & inskalucién de bomacarrionts eapecial pelsrizada par puerte USE con cabl SE121804 n ducta PYC-CAD de 12, : widad! 20 L1.485.00! Li7.820.00
T+ Suministro  instalcion de tomacorrente capecil pokirizada para chimenca eectrica 28124 n ducto PYC-CAD de 12", : widadl 100 Liznsn L1237 50
1+ Suminiztre & nstalacifn di tomacorriante ezpecial polarizade pars barbacos con eabls 24515 an ducte PYC-CAD 46 34", : unidad} 200! L2ET3.00; L5 34600
17  Suministro & instalacidn de bomacorriente palarizado para deshumificador con cable 21261814 en ducto PYC-CAD de 12" E unidad: 200, L1133.00; L2 376.00
8 miniztra ¢ ingtalacién de tomacarriente doble polarizad para aire acondiclonads bajo repello con cable 2104182 en ducta PVT-CA0 de 112" : wnidad? 3000 L2geasn: L7.87050
19 ministre ¢ instalacién ds tomacorrients pokirizade para Jucuzal 2041812 e ducto PYC-CA0 de 112" H widad? 100; L2326.50; L2,32650
20 miniztra ¢ ingkalacién de tomacarriente doble polarizads para musble de cosina con cable 2120 en duckB P C-CA0e 112" E \midadi 3,003 L1‘23T,505 L3 71250
b miniztra ¢ inztalacién ds bemacarrients dobls pelarizade baje repello para exetrior 0.30m. con cable 212410 en duskBIPME-C40 degliat : unidad} a0 L1033.50; L8.385.50
22 miniztra ¢ ingkalacién de Hmbre con cable 281241854 en duck PYC-CA0 de 112" E \midadi 1.003 L1‘531.505 L1534 50
; : SUB TOTAL:: 111971922
15 OMUNICACIONES
1 miniztra ¢ inctalacidn de acometida e TV con tuber(a PYC 142" : unidad: 100 L10,151 66, Li0.13166
2 uminiztre ¢ inztalacibn de salida para dates o puertos de red, con cable ubp cat 5 en ducte de 34" : widad! 00! 11,583.00 La415.00
3 uministro ¢ instalacion de zalida para T con cable conxial 36 en ducto de 514" H unidad? 5001 L1,136.50 LG,53250
4 miniztra ¢ inztalacién d caja ¢ registra pars acometida TV : unidad} 1.00; L1435.00; L1486.00
5 bincte de comunicacion telefonica (Instakacin de switch de distribuciSn de redes de internet] unidad: 100 L2, 38068, L12 38088

SUB TOTAL::  |3870504
1597,032.07

IDNES HIDROSANITARIAS

1 ministra & instalacidn de tuberfa potable P 12° embebida paredes : Lizg i L6,354.43
2 ministro & instalacion de tuber| a potable CPYC 12" embebida paredes ml; GI.EUE L133, 455 L4 21740
3 ministra e instalacidn de tuberla porable P 344" embebida paredes para subida de agua potable H ml f200! Lz Ligati
4 ministra & instalacidn de tuberfa potable CPYC 112" embebida paredes para subida de agua caliente ml: 7.0 L3345 L9317
§ ministra e instalacion de tuberla potable CPYC 112" enterrada en primer nivel : uH G500 L102 30: L5,384.35
[ ministra & instalacidn de tuberla potable PYC 112" enterrada en primet nivel : ml: 710 L1023 56! Lr3si
7 ministra & instalacion de tuber/ a potable PYC 112" embebida en loza de entrepizo H ml: 200 Li3a79: L33
H] miniztro e instalacion de tuberfa potable CPYC 12" hajo losa de entiepiso : ml; £.00; L154.51; L3233
k]  Suministra & instalacion de tuberl 3 potable FYC 34" enterrada en primer nivel ml} G200 Liza L7 94300
1 +Suministra & instalacin de tuberfa potable FYC 1" embebida en paredes ' mli #.0! LiH g3 [RYE
- iSuministro e instalacidn de tuberfa de aguas neqras PVC de 2" enterrada en primet nivel H ml: 2100 L4347 L3138
12 :Suministro e instalacion de tuberia de aguas negras PYC de 2" embebida en losa de entrepisa ml: 200 LIEQ.1: L320.29
13 ‘Suministro e instalacidn de tuberfa de aguas negras PYC de 2" embebida en paredes ml: 400 Li54.81: L1393.25
1) ESuministm einstalacion de tuberfa de aguas negras PYC 4" enterrada en primer nivel mIE 89.143 L2z 855 Li8, 08187
% iSuministro e instalacidn de tuberfa de aguas negras PVC 4" bajo losa de entrepiso H ml 1300 Lezdzn L4253%
 iSuministro & instalaciin de tubera de aguas nieqras PYC de 4" embebida en paredes - para bajads ml; 7.00; L2135z L1494 67
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15 Suministro e instalacidn de tuberfa de aguas negras PYC 4" bajo losa de entrepiso : ml} 140; 425,35
1€ iSuministro e instalacion de tubera de aguaz negras PYC de 4" embebida en paredes - para bajads ml: 7.00: L1494.E67)
17 +Suministro e instalacidn de tuber a para ventilas PYC 2", embebida en paredes ; ml: T L12.034.40)
18 :Suministio e instalacion de tuberfa PYC 3" para aguas luvias, enterrada en primer nivel ml; 7.00: L1,345.20
19 Suministro e instalacion de tubera PYC 3" para aguas lluvias, embebida en paredes ! ml; 3700 LE,715.24)
20 Suministro e instalacin de tubera FYC 4" para aguas lluvias, enterradas en primer nivel : ml; 300; LE288.23
21 + Suministro e instalacion de tubera PYC 3" para aguas lluvias en bajantes de losas ml: 28.00; L10,738.63)
22 Suministra e instalacion de ooladeras de tuberia PYC 3" para aquas lluvias en bajantes de lozas : unidad: 700 L1,724.62
23 iCajade registio aguas negras ! unidad; 13008 L3747250
24 Suministro e instalacion de salidas de inodora unidad: 500 L137148 L6857 41
25 Suministr & instalacian de salidas de lavamanos unidad 00, L1.387.91 LE.938.54
26 Suministra & instalacidn de salidas de dusha unidad: 400 L1.347.91 L55E1EY
27 Suministro e instalacidn de salidas de lavatrastas : unidad: 1008 L1,409.26)
28 Salidas parallaves de chomofincluye llave uridad; 200 L1.288.38)
29 !Salidas paralavadora. Se considera el suministta ¢ instalacidn de llave de chorra, unidad; 100; LEEG.24)
30 Suministio e instalacion de coladera de piso para duchaz unidad: 400! L1BEG43)
i Suministro e instalacidn de calentador de paso : unidad: 3008 L20,341.50
32 iPiletade asen unidad: 100; L4,35261
33 iPilade aseo en patio ; unidad; 10 L5,500.00
33 duchs paraperro : unidad; 100 L6,200.00
4 Cajade registro de aguas luvias - incluye rejila ! unidad; 00 L19,995.87
5 iCaade inspeccidn de agua potable unidad: 100; L1.304.28
36 Suministro e instalacidn de tapaderas de ventilas unidad; a00; L4,804.23
37 Suministra e instalacian de coladeras en losas para bajantez de aguas luvias : unidad: 000 L5,017.82
3% 1 Suministra e instalacidn de equipo hidroneumatica ! Glabal} 1003 L20,685.004 L20,835.00)
k] Suministro e instalacion de cistena, incluye obra gris [materiales y mano de obra), instalaciones hidrosanitarias (materiales y mano de obra) Gilobal 100 L54,175.00: L54,175.00)
4 Conerion de aquas residuales al poza més proxima en exterior de vivienda, tibera de 4 pulg. ml 17.00: L224.20 L3141
4 Suministro e instalacion de drenage frances, Fabricado con tuberia de $pul,y cubierto con geotestil MT1800 mi 22.00 L5184 L52,08163)
42 Suministro e instalacidn de canala de PYC marca durman tipo colonial, sujetada con abrazaderas a cada 60em | ml 123.00! LE15ET.71
42 iFabricacion de pozo de inspeceion en exteriror de vivienda unidad: o0 LE,J0E.46]
42 !Suministra e instalacidn de iodigestar de 1300 listros y bomba truper de Thp. Paraimpular rieo en parcelas posteriores global: 100 650 L&2 65000
] SUB TOTAL:: L51i Izos_‘-ls
TOTALDE OBRAGRIS L 6,706,777.91
i RESUMEN DE VALORES PARA OBRA GRIS;
COSTO TOTAL DE OBRAGRIS | GLOBAL: 1.00: 16,706,777.91
RESUMEN DE VALORES PARA OBRA GRIS!
COSTO TOTAL DE OBRA GRIS GI.DBALE 100 L6,706,777.91

23 :0OTROS
1 Alquiler de Sanitario plastico Global 100 L2113150 L21,131.50)
2 Botado de desperdicios internos m3 36.00 L25a.16: LI037365)
3 Limpieza general global 100 1440724 Li4407.84
SUB TOTAL: L45,912.99|

TOTAL DE OBRA DE ACABADOS 13,310,997.57
COSTO TOTAL DE ACABADOS §GLOBAL 1.005 L3,310,997.57
RESUMEN DE COSTOS
DIRECTOS UND TOTAL
COSTO OBRA GRIS GLOBAL L6, 706,777.91
COSTO ACABADOS Y OTROS GLOBAL 13,310,997.57
TOTAL COSTO DIRECTO GLOBAL L10,017,775.48
Honoragios profesionales GLOBAL 12,003,555.10
COSTO FINAL GLOBAL 12,021,330.57
1.20
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ANEXO 13 PRESUPUESTO DEL PROYECTO C

B WK — 3

11
12

Tabla 22 Presupuesto del proyecto C

CONCEPTO
PRELIMINARES
Preparacion y limpieza de terreno
Bodega

Desmonte del fereno
Trazodo y marcado

EXCAVACIONES, CORTE Y RELLENOS
Excavacion estructural (sub estructura)
Excavacion de zopatas

Excavacion de Sistemas

Excavacion de sistema hidrosanitario
Rellenc de maternial selecto compacto
Acareo y Retiro de Material

CIMENTACION

Primer Nivel

Iapota gisloda I-1 de | 1.00x1.00x0.25) m. &#4 AS.
Iaopata qisloda Z-2 de | 0.90x0.20x0.25) m. &#4 AS.

Lapata comida I-C-G de | 0.50x0.30) m. &#4 long. ¥ #3 @
0.20 m Trans.

Wiga Tensora VT-1 [0.15x0.30) m. 445 v anillos #3@0.15 m.

Columnas tipo C-1 (0.15x0.20) m. 4#3 v anillos #2@0.15 m.
Columnas tipo C-2 (0.15¢0.15) m. 4#3 v anillos #2@0.15 m.

Columnas tipo C-3 (0.10x0.10) m. 4#3 v anillos #2@0.20 m.

Jamba fipo -1 [0.15x0.10) m. 2#3 y anillos #2@0.15 m.
Solerg inferior (0.15x0.20) m. 4#3 v anillos #2@0.15 m.

Firme de concreto e = 0.07 m. con #2 @ 0.20 m fc=3,000

Cargador (0.10x0.15] m. 2#3 y anillos #2@0.15 m.
Solera de ciemre (0.15x0.15) m. 4#3 v anillos #2@0.15 m.

FAREDES

Sobre elevacion con bloque de concreto de 8™ %E %1 4",
reforzada verticalmente con 1#3 cada 0.40 m. fundida
con el fensor y horizontalmente con 1#3 cada hilada

Pared con bloque de concreto en primer nivel de
48" w16, reforzada verficalmente con 1#3 cada 1.00m. v
horizontalmente con 1#3 cada 3 hiladas

CANTIDAD

280.00
1.00
1.00
1.00

2200

8.00
£5.00
40.00

18.00
.00

8.50
125.60

61.20

3375

37.00

47.50
122.00

110.00

48.50
115.00

73.80

UNIDAD

ME
Global
Global
Global

[P L]

[FL]
(L]
[FE]

UM
UM

ML
ML

ML

ML

ML

ML
ML

M2

ML
ML

A2

A2

PRECIO
UNITARIO

&0.00
10.000.00
1.700.00
4.100.00

310,00

310,00
42000
23000

1.850.00
1.650.00

1.050.00
3000

6350.00

526.20

335.25

284.00
S511.45

66433

31277
527 45

Y2654

68547

FRECIO TOTAL

32.600.00
16.800.00
10.000.00

1.700.00
4.100.00

45.800.00

6.820.00

2.480.00
27.300.00
¥.200.00

468.940.93
33.300.00
14.830.00
8.925.00
116.808.00

39.780.00

17.75%.25

12.404.25

13.585.00
62.376.70

73.076.30

15.16%.25
60.886.78

327.606.8%

47 .19%.27

50.603.92
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PRECIO
CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD UNITARIO PRECIO TOTAL

Pared con blogue de concreto en primer nivel de
3 |&'xB%16", reforzada verticalmente con 1#3 cada 1.00m. y 327 45 MA® 49569 227 B03.49
horizontalmente con 1#3 cada 3 hiladas

E |ACABADOS 24%.505.43
1 |Repello en paredes A54.90 M 172.94 113.258.41
2 |Repello en mochetas 25.40 ML 112.48 285699
3 |Pulido en paredes 654,70 M= 120,18 78.705.88
4 |Pintura en paredes interiores y exterioras 1er y 2do nivel 454.90 M 83.50 54.4684.15
F |ENCHAPES Y PISOS 144.271.90
1 |Enchope de paredes en ducha de bafo 14.40 M 1.025.00 16.810.00
2 |Fondo de ducha 2.50 M* 950.00 237500
3 |Enchaope pisos en ler nivel 100.50 M= 1.125.00 113.062.50
4 |localoen ler nivel 8%.50 ML 156.00 14.024 40
G [CIELOS &4.412.50
1 |Cielo de fablayeso en interiores de 1er nivel 105.00 h* S42.00 S56.7210.00
2 |Pintura en cielos 105.00 M= Y0.50 9.502.50
H |PUERTAS Y VENTAMAS 120.540.00
Puerta P-1, puerta madera de caoba y contramarco de
! madera, incluye herajes (1.40x2.40) m. 100 UN 2500000 2500000
2 |Puerta P-2, para exterior, incluye hemrgjes [0.90x2.10] m. 1.00 UM 4.800.00 4.800.00

Puerlu P-3, puerla lennofoonnuda ubalible y conbiomunco
3 de madera. incluye hemajes (0.75x2.10) m. 200 UN 493000 2.900.00

4 Puerta P-4, p_ueﬁc: iennolqmc:du abafible v contramarco 200 UN 8.200.00 16.400.00
de maderq, incluye hemajes (0.90x2.10) m.

5 Puerta P-5, p_uerrc:l Ierrr'n::tqrmc:da abatfible v contramarco 100 UN 5 500,00 5 800.00
de maderq, incluye hemajes (0.80x2.10) m.

Ventana V-1 (2.00x2.20]) PYC color bloanco de dos hojas

6 . - 1.00 UM 6.500.00 6.900.00
corredizas y vidrio claro

7 ‘q’ler!h::nc: W=2(0.75x2.40) PVC color blanco de hojas fijas y | 00 UM 510000 510000
vidrio claro

8 Ventana V-3 (1.80x2.20) PVC color blanco de dos hojas 200 UN &R50.00 13.700.00

corredizas y vidrio claro

9 VEI‘ITEII'IICI V-4 [ID.EI‘D}(D.SG] PVC color blanco de dos hojas 200 UN 3.400.00 7.900.00
corredizas y vidrio claro

0 Venmr.uc: V-5 [.2.5.5}<1 30) PVT color blanco de dos hojas 1.00 UN £.200.00 4.900.00
coaredizos y vidrio clono
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Ventana V-& [0.80x0.50]) PVC color blanco de dos hojas
corredizas y vidrio claro

Ventana V-7 [1.40x2.20) PVC color blanco de dos hojas
corredizas y vidrio claro

Ventana V-8 [0.80x2.40) PVC color blanco de dos hojas
corredizas y vidrio claro

INSTALACIOMES ELECTRICAS Y DATOS
Tomacomentes dobles polonzodos

Tomacomentes dobles polarizados para exterior
Salida de T.V. e Internet

Tomacomente especial para salida de Estufa
Toemacomente especial para salida de Lavadora
Tomacoments especial para salida de Secadora
Tomacomente especial para salida de Calentador
Interuptores sencillos

Interupfores vai-ven

Interuptor doble

Salida para luminaria en techo (no incluye lompara)
Salida para luminaria en pared [no incluye lampara)
Panel de breakers 24 espacios, incluye breakers

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

Suministro e instalacion de inodoro

Suministro e instalacion de lavamanos

Suministro e instalacion de lavafrastos de aluminioc, incluye
grifo

Vahkadas y duchos en bhonos

Tuberia PYC @=1/2"y accesorios para agua potable frio

Tuberia PVC @=3/4" y accesorios para ogua potable frio

Tuberia CPVC @=1/2" vy accesorios para agua potable
caliente

Tubernia CPVC @=3/4" y accesorios para agua potable
caliente

Tuberia PVC drengje @=2"y accesonios para aguas negras

Tubernia PVC drengje @=4" y accesofios para aguas negras

CANTIDAD

200

1.00

1.00

2500
3.00

2.00

1.00
1.00
1.00
1.00
11.00
2.00
4,00
19.00
6.00
1.00

300
3.00

1.00
2

33.50

19.85

8.65

10.35

38.50

UNIDAD

UN

UN

UN

LIM
UM

UM

U
UM
U
UM
UM
UM
UM
U
UM
UM

UM
UM

UN
1IN

ML

ML

ML

ML

ML

ML

PRECIO
UNITARIO

2950.00

6.750.00

4.890.00

A50000
1.000.00

75000

1.700.00
1.050.00
1.500.00
1.700.00
75000
800.00
820.00
750,00
750.00
24.500.00

4.800.00
1.500.00

750000
370000

35.00

40,00

45.00

75.00

PRECIO TOTAL

5.500.00

&.750.00

4.8%0.00

§1.580.00
21 25000
3.000.00

1.500.00

1.700.00
1.050.00
1.500.00
1.700.00
8.250.00
1.400.00
3.280.00
14.250.00
6.000.00
26.500.00

206.468.00
14.400.00
4.500.00

7.500.00
740000

1.172.50

448.00

A%1.00

562,25

465.75

2.887.50
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11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
20
20

Bojantes para aguas luvias de tubo PYVC @=3"
Bocos de toma de ogua potable fria

Bocas de toma de agua potable caliente

Bocas de descarga de aguas negras

Regisiro de Piso (RF) @=2" para fondo de duchas
Cajas de regisfro de aguas negras [0.70 x 0.70) mis
Cajas de regisfro de aguas lluvias [0.60 x 0.40) mis
Uaves de riego para mangueras

Fileta de aseo con rival

Cisterna

Biodigesfor

Sumidero de aguas negras

TECHOS3

Cubierta de techo con lamina aluainc esfructural legima
calibre 24, con estructura de canaletas encajonadas de 27
¥ &y clavadores de canaletode  2'x &

Viga Canal

MUEBLES DE COCINA Y CLOSETS

Mueble de cocina, con muebles inferiores v superiores v
mueble de isla con cubierta de melamina

QOBRAS EXTERIORES

Fundicion en concreto e=10cm, con acero #3 de refuerzo
@ 20cms para area de estacionamiento

Fundicion de gradas

Grama Natural

CANTIDAD

19.35
11.00
8.00
10.00
200
8.00
8.00
3.00
1.00
1.00
1.00
1.00

115.00

26,00

1.00

31.20

1.50
45.00

R

UNIDAD

ML
UM
UM
UM
(13
1y
LM
UM
UM
UM
UM
UM

A2

ML

Global

M!

M!
(X

Lrr PRV

FRECIO

UNITARIO
&0.00
220,00
220,00
400.00
500.00
3.500.00
3.200.00
500.00
4.500.00
48.500.00
30.000.00
17.500.00

1.101.20

610.00

120.282.30

&00.00

1.000.00
85.00

PRECIO TOTAL

1.161.00
2.420.00
1.740.00
4.000.00
1.000.00
28.000.00
25.600.00
1.500.00
4.500.00
48.500.00
30.000.00
17.500.00

142.498.00

126.638.00

15.860.00

120.282.30

120.282.30

25.745.00
18.720.00

1.500.00
5.525.00
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PRECIO

CONCEFTO CANTIDAD UNIDAD UNITARIO PRECIO TOTAL
N [GASTOS FLJOS 122.500.00
1 |Permiso de Construccion 1.00) Global 14.500.00 14.500.00
2 |Agua 1.00] Glebal 50.000.00 50.000.00
3 |Energia 1.00] Global 14.500.00 14.500.00
4 |Umpieza 1.00| Global 7.000.00 7.000.00
5 |Acamreo de Basura 1.00| Global 7.500.00 7.500.00
& |Fletes 1.00] Global 25.000.00 25.000.00

COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION 2.1466.750.94

COSTO TOTAL DE VIVIENDA 2.166.750.94
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