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RESUMEN EJECUTIVO

El estudio examina el impacto del aumento de los costos de los materiales de construccién
fundamentales en la adquisicién de viviendas, afectando la construccion residencial en los
ultimos tres afios. Empleando un enfoque mixto cuantitativo y cualitativo, se realizaron
encuestas y entrevistas con constructores, clientesy funcionarios publicos. Se observaron
aumentos significativos en precios de materiales como el cemento gris (11%) y l[aminas de
aluminio estampado (88%). La construccion de viviendas experimenté aumentos de precios
anualesdel 10,86%y 10,91% para viviendas de uno y dos pisos de 2021 a 2023. Las tasas de
préstamos para construccion disminuyeron un 5%, influenciadas por politicas
gubernamentales. La inflacién en Honduras aumenté constantemente del 5,3% en 2021 al
6,13% en 2023. Las preferencias arquitectdnicas se inclinaron hacia estilos contemporaneos,
con el minimalismo y el modernismo siendo favorecidos, especialmente en el sector norte de
la ciudad. Un aumento del 30,1% en los precios de los materiales condujo a una disminucién
del 69% en la construccion residencial en 2023. El estudio destaca la necesidad de una gestion
estratégica de costos para fomentar el desarrollo sostenible en el sector de la construccién
residencial de San Pedro Sula. Ademas, un analisis comparativo entre métodos tradicionales y
alternativas econdmicasy ecoldgicas reveld opciones rentables como el sistema de paredes
Durock (41% mas barato que los bloques tradicionales) y el suelo de vinilo (55% mas barato
que las baldosas de ceramica guatemaltecas), ofreciendo informacién valiosa para mejorar la

rentabilidad y calidad de los proyectos en la region.

Palabras Clave: Canasta, inflacién, Preferencias arquitecténicas, Prestamos, Urbanismo.



ABSTRACT

The study examines the impact of escalating costs of fundamental construction materials on
home acquisition, affecting residential construction in the past three years. Employing a mixed
quantitative and qualitative approach, surveys and interviews were conducted with builders,
clients, and public officials. Significant price hikes were noted in materials like gray cement
(11%) and stamped aluminum sheets (88%). Housing construction saw annual price hikes of
10.86% and 10.91% forsingle and two-story homes from 2021 to 2023. Construction loan rates
dropped by 5%, influenced by governmental policies. Inflation in Honduras rose steadily from
5.3% in 2021 t0 6.13% in 2023. Architectural preferences leaned towards contemporary styles,
with minimalism and modernism being favored, especially in the northern city sector. A 30.1%
increase in material prices led to a 69% decline in residential construction in 2023. The study
stresses the need for strategic cost management to foster sustainable development in San
Pedro Sula's residential construction sector. Additionally, an analysis comparing traditional
methodswith economicand ecologicalalternatives revealed cost-effective optionssuch asthe
Durackwall system (41% cheaperthan traditional blocks) and vinyl flooring (55% cheaper than
Guatemalan ceramic tiles), offering valuable insights to enhance project profitability and

quality in the region.

Keywords: Basket, inflation, Architectural preferences, Loans, Urban planning.
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l. INTRODUCCION

La industria de la construccion en Honduras se dirige como un componente fundamental en
el panoramaecondmico del pais, desempefiando un papel destacado en la interaccién con
diversos sectores. Su impacto se manifiesta de manera multiplicadora, influyendo
significativamente en la industria en si, el sistema financiero, la infraestructuray la generacion
de empleo. En particular, la construccion residencial, dedicada a la edificacion de viviendas,
adquiere una posicion crucial al satisfacer una necesidad basica de la poblacién: el acceso a la
vivienda. Aunque los ingresos de la poblacion se han mantenido relativamente estables, los
costos de vivienda han experimentado un aumento considerable, lo que agrega complejidad

a la dinamica econémica de la ciudad.

En el contexto de San Pedro Sula, la construccién residencial ha experimentado un notable
desarrollo, especialmente evidenciado por la finalizacion de diversas areas designadas para
este propositoenlaciudad.Ladenominada "COTA 200", un limite de construccion establecido
a 200 metros sobre el nivel del mar ha sido alcanzada en varias zonas del sector norte,
indicando un crecimiento significativo. Este impulso se atribuye en gran medida al rapido

aumento de la poblacién en la ciudad, generando una creciente demanda de viviendas.

Se exploran detalladamente los cambios en los costos de construccidn residencial, los
patrones de variacion en los precios de materiales y las tendencias arquitectonicas
predominantes. Ademas, se examinala correlacionentre el incremento de costosyla din dmica
de emision de nuevos permisos de construccion en diferentes areas de la ciudad. Esta
investigacion no solo busca proporcionar una vision integral de la evolucion del sector, sino
también brindarinformacién valiosa para el disefio de estrategias sostenibles que impulsen

un crecimiento equitativo y sostenible en la construccion residencial de San Pedro Sula.

Ademas, esta medida impacta en el desarrollo de proyectos de infraestructura y en la gestién
de riesgos ambientales. Sin embargo, se presentan desafios notables para aquellos que aln
no poseen una vivienda propia, principalmente debido al rapido aumento en los costos de la
vivienda. La investigacién se centra en analizar el impacto de este incremento de costos en el
crecimiento de la industria de la construccion residencial en las areas noroeste y sureste de

San Pedro Sula, especificamente en el sector residencial, durante el periodo de 2021 a 2023.



Il. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En este capitulo, se busca establecery comprender la situacion de la construccién residencial
con el propdsito de estructurar una linea de investigacion que abarque diversos factores
contribuyentes a la construccidén de viviendas. Ademas, se realiza un analisis sobre el impacto
que la construccién de unavivienda propia tiene en las personas interesadas, considerando el

constante aumento de los precios anualesy su repercusion en la economia de la poblacion.

2.1. PRECEDENTES DEL PROBLEMA

Enlos ultimosafos,laindustriade la construccion residencial en San Pedro Sula ha enfrentado
diversos desafios y ha sido moldeada por acontecimientos que han dejado una huella
significativa en su desarrollo. La pandemia del COVID-19en el afio 2020, que tuvo un impacto
global, generd repercusiones econdmicas, demograficas y sociales, afectando indirectamente

a diversos sectores, incluyendo el de la construccion residencial (Jordan & Riffo, 2017).

Ademas, se destaca la guerra entre Ucraniay Rusia, que, aunque ocurre fuera de las fronteras
hondurefas, tiene efectos econdmicos tanto directos como indirectos en varios paises,
incluidoHonduras. Eventos naturales,como loshuracanes Eta e lota, también dejaron su marca
en la ciudad, especialmente considerando que San Pedro Sula conforma mas del 60% del

Producto Interno Bruto (PIB) del pais, seguiin datosdel Banco Central de Honduras (BCH, 2021).

Estos acontecimientos externos han influido de manera directa e indirecta en el crecimiento
delaconstruccion residencialen la ciudad, afectando nosolo lademanday oferta de viviendas,
sino también incidiendo en los costos asociados a la actividad de la construccion. Los
precedentes del problema sirven como puntos de referencia cruciales para comprender el
contexto actual y anticipar los posibles desafiosy oportunidades que enfrentara la industria

en el futuro (Jordan & Riffo, 2017).

En 2020, el PIB del sector de la construccién sufrié un desplome debido a la pandemia, pero
con la reapertura econdmica, el sector comenzo a recuperar terreno este 2021. La produccion
del sector de la construccion durante el periodo enero-noviembre mostré una recuperacion
de 7.7%, respecto al mismo periodo del afio previo, resultado del retorno a las actividadesy
la campafa de vacunacion. Aunque los indicadores anteriores mostraron niimeros positivos,

también se pudo ver una reduccién de la caida en las cifras del valor de producciénde las



empresas constructoras durante el periodo enero-noviembre de 2021, el cual promedié una
caidade0.3% en términosrealescon relacion al valordel mismo periodo de 2020. Segun datos

del Banco Central de Honduras (BCH, 2021)

En Honduras, la industria de la construccion ha experimentado un crecimiento del 25% en
comparacién con el aio anterior, segun el representante de la Camara Hondurefa de la
Industria de la Construccion (CHICO) en la zona norte del pais, Mario Soto. El COVID-19y las
tormentas Eta e lota causaron mucho dafio a la economia durante el 2020 y parte del 2021

(BCH, 2021).

La construccion se contrajo 24,9% durante 2020, una fuerte caida tomando en cuenta el

crecimiento de 59% en 2019, segun el BCH (BCH, 2021).

El desplomedelaconstruccionse debid ala paralizacion de la ejecucidn de obrasresidenciales
y no residenciales, como efecto de las medidas de confinamiento en los primeros meses de la

pandemia (BCH, 2021).

Ademas, el ultimo trimestre del afio fue afectado por el paso de las tormentas tropicales Eta y
lota que paralizaron la construccion durante noviembre e incidieron en una baja ejecucién en
diciembre a nivel nacional, pero con mayorimpacto en municipios como La Lima, Choloma, El

Progreso y La Ceiba. Segun datos del Banco Central de Honduras (BCH, 2021)

Lo anterior fue mas evidente en la construccidn para uso residencial en 2020, habiéndose
edificado 756 miles m? (267,8 miles de m? menos que 2019), equivalente a un descenso de
26.1%. Por su parte, las obras destinadas al uso comercial y de servicios se redujeron en 1908
milesde m? (-42,7%)y 135.8 milesde m? (-56,8%), respectivamente. En contraste, la edificacion
de inmuebles industriales totalizé 103,4 miles de m? construidos durante el afio, denotando

un crecimiento de 27,2 miles de m? (35,6%) al compararse con 2019 (BCH, 2021).

2.2. DEFINICION DEL PROBLEMA

Considerandoloseventosrelevantesvinculadosal tema, procederemosa delinearel problema
de investigacion. Esta delineacion se divide en dos aspectos: el enunciado del problemay la
formulacioén de este. Estos aspectos proporcionaran la base para la formulacién de preguntas

clave en la investigacién.



2.2.1. Enunciado del problema

"El incremento de los costos de la canasta basica en la construccion ha aumentado en los
ultimos tres afos, lo que ha hecho que sea mas dificil paralas personas adquirir una vivienda

y esta ha tenido un impacto en la construccion residencial.”

2.2.2. Planteamiento del Problema

iCudleselimpactodeloscostosen el crecimiento de laindustria de la construccion residencial

de clase media en la ciudad en los Ultimos 3 anos?

2.3. JUSTIFICACION

La presente investigacion surge como respuesta a la necesidad de comprendery enfrentar los
desafios derivados del creciente incremento de costos de la canasta basica en la industria de
la construccion residencial en San Pedro Sula. En consonancia con el reconocimiento
constitucional del derecho de todo ciudadano a adquirir una vivienda, esta investigacion se
justifica en la urgencia de desentraiar las barreras que limitan el acceso a la vivienda propia

debido a los crecientes costos asociados a la construccion residencial.

La investigacién se apoya en la Teoria de la Oferta y la Demanda, que es fundamental para
entender las fluctuaciones en los precios de los materiales de construccion y como estos
afectan la accesibilidad a la vivienda. Con relevancia econémicay social de la construccion
residencial como motor fundamental para la economia local acentia la necesidad de
comprender en detalle el impacto de los costos en la estabilidad econdmica de la poblaciéony
su contribucién al desarrollo econémico de San Pedro Sula. Ademas, proporciona una base
para analizar cdmo eventos globales como la pandemia del COVID-19 pueden impactar la
economia localy, por ende, el sector de la construccion residencial. En un contexto global y
local afectado por eventos como la pandemia del COVID-19 y conflictos geopoliticos, la
investigacion busca discernir como estos factores externos inciden directamente en la

construccion residencial en la ciudad.

La crisis sanitaria del COVID-19 ha dejado una huella indeleble en la economia mundial, y
comprender cémo esta influencia persiste y afecta la construccion residencial es crucial para
anticipary abordar los desafios postpandemia. Los resultados de la investigacion no solo

proporcionaran informacion valiosa para los actores clave, como el gobierno local, empresas

4



del sector, e instituciones financieras, sino que también permitiran una toma de decisiones

mas informada y estratégica.

Ademas, lacomprension profunda de losfactores que contribuyenal incremento de los costos
en la construccion residencial puede traducirse en beneficios tangibles parala poblacion. Esto
incluye la formulacion de politicas mas efectivas, opciones de financiamiento mas accesibles y
la posibilidad de impulsar la oferta de viviendas asequibles, contribuyendo asi al desarrollo

equitativo y sostenible de San Pedro Sula.

2.4. PREGUNTAS DE INVESTIGACION

1. ¢Cual hasido la variacion porcentual de los costos de los materiales de la canasta basica

utilizados en la construccion residencial en San Pedro Sula durante el periodo de estudio?

2. iComohavariadoel costo enel preciode viviendasdetipo (1Ny 2N) y lastasas de Interés

de BANHPROVI, en San Pedro Sula entre 2021y 20237

3. ;En qué medidaha cambiado las fluctuaciones de la inflacion y la tasa de cambio de dolar

y lempira durante el 2021-20237

4. ;Cualesson los estilos arquitectonicosy materiales mas populares en las viviendas de los

sectores de estudio en San Pedro Sula?

5. ¢Cuales son las areas particulares en San Pedro Sula donde se han otorgado nuevos
permisos de construccion entre 2021 y 2023, y cdmo han aumentado o disminuido la
aprobacion de estos?

6. iHa experimentado un aumento la construccion de residencias en comparacion con el

incremento de los costos durante el periodo 2021-2023 en San Pedro Sula?

7. iCuales son las diferencias en los precios de la construccion residencial al emplear

materiales de canasta basica en comparacion con materiales alternativos?

2.5. OBIJETIVOS

En cualquier investigacion, es crucial definir claramente los objetivos que se buscan alcanzar.
El objetivo generalrepresentala meta principal delainvestigacion,y a partirde este, se derivan

los objetivos especificos, los cuales se formulan para abordar de manera precisa las preguntas



planteadas en el estudio. Este proceso garantiza una direccién clara y la consecucion efectiva

de metas en la investigacion.

2.5.1. OBJETIVO GENERAL

Analizar el incremento de la canasta basica de materiales de construccion, para ver el impacto
del desarrollo de la industria residencial de clase media en las diferentes zonas de San Pedro

Sula en el sector residencial, 2021-2023 mediante la base de datos de CHICO y el CICH.

2.5.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Calcular la variacion porcentual de los costos de los materiales de la canasta basica

utilizados en la construccion residencial en San Pedro Sula durante el periodo de estudio.

2. Compararla evolucion temporal de los precios de viviendas de tipo (1N y 2N) y las tasas

de interés de BANHBROVI. en San Pedro Sula durante el periodo 2021-2023.

3. Compararlamagnitud delasfluctuacionesen lainflacion ylatasade cambio entre el dolar

y lempira durante el periodo 2021-2023.

4. Determinar los estilos arquitectonicos y materiales mas predominantes en las viviendas de

los sectores de estudio en San Pedro Sula.

5. ldentificar las areas especificas en San Pedro Sula donde se han concedido nuevos

permisos de construccion durante el periodo 2021-2023.

6. Determinar la relacién entre el crecimiento de la construccion de residencias y el aumento
de costos, considerandocémo factorescomo los preciosdela canasta basicaylademanda

de construccion.

7. Compararlas diferencias en precios de la construccion residencial utilizando materiales de

canasta basica en contraste con materiales alternativos.



Illl. MARco TEOGRICO

Este capitulo conforma la exposicion de los conceptos, procedimientos y teorias existentes. En
él, se incluyen los antecedentes de estudio con sus respectivos autores, las teorias de sustento
de las que se respaldan, una lista y definicion de los conceptos a emplear. Por ultimo, se

presenta el marco legal que rige los aspectos de la investigacion.

3.1 ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

En el proceso, se destaca la trascendencia del analisis de la situacion actual, cuyo fundamento
se erige sobre tres pilares esenciales. Primero, el examen exhaustivo del Macroentomo,
permitiendo discernir las fuerzas externas que moldean el entorno operativo. Seguidamente,
el analisis detallado del Microentorno encuentra sumergido en las dindmicas mas cercanas
que configuran el ecosistema. Finalmente, el Analisis Interno desentrafia los elementos

endogenos que definen la identidad.

3.1.1. ANALISIS MACROENTORNO

En este segmento, se procede a detallar el analisis del macroentorno, sustentado en
investigaciones internacionales de gran pertinencia en el ambito de la construcciény los
costos asociados. Se busca proporcionar una comprensionintegral de los factores externos

que influyen en el sector.

3.1.1.1 "Recesion econdmica e impacto en la rentabilidad de la industria
de la construccién, Ecuador 2019 — 2020: El COVID-19, un cisne

negro"

se enfoca en el impacto del COVID-19 en la rentabilidad del sector de la construccion en
Ecuador, considerando este evento como un "cisne negro” que ha desencadenado una crisis

social, politica y econémica.(Sarmiento Castillo & Hernandez Ocampo, 2021)

El objetivo principal del estudio es analizar el impacto del COVID-19 en la rentabilidad del
sector de la construccion en Ecuador durante los afios 2019 y 2020. Ademas, se busca
identificar las principales causas de la caida en la rentabilidad y proponer estrategias para

enfrentar situaciones similares en el futuro.(Sarmiento Castillo & Hernandez Ocampo, 2021)



La metodologia utilizada en el estudio se basa en una revisién bibliografica de fuentes
secundarias, asi como en el analisis de datos financieros de 52 empresas constructoras de
Ecuador que poseen activos iguales o superiores a los veinte millones de ddlares en referencia
al ano 2019. Se utilizo el estadistico Prueba de Wilcoxon para dos grupos relacionados para
contrastar hipdtesis no paramétricasy se manejé la técnica estadistica para el analisis total
tanto descriptivo como inferencial mediante el tratamiento de datos en el software IBM SPSS

Statistics 25.(Sarmiento Castillo & Herndndez Ocampo, 2021)

Conclusiones Relevantes: El estudio demostro que el COVID-19 como un cisne negro afectd
la rentabilidad de las organizaciones del sector de la construccion en el 2020 a pesar de que
los activos de las empresas se mantuvieron en su mayoria. La falta de acceso a informacion
clara y veraz del COVID-19 generd incertidumbre y permitiéo que las medidas sanitarias
recomendadas por la OMS sean aplicadas sin modificacion ni resistencia, lo que afectd a las
empresas del sector de la construccién que no tuvieron un plan de accion para enfrentar este
tipo de acontecimientos. Ademas, se concluye que lasempresas constructoras deben planificar
la produccion con un esquema denominado “bajo pedido” donde controlan de manera

adecuadalosingresosy gastos relacionados.(Sarmiento Castillo & Hernandez Ocampo, 2021)

3.11.2 EFECTOS SOCIOECONOMICOS DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LA
REACTIVACION POS-COVID-19 EN SEIS PAISES DE LA REGION: CHILE,

COLOMBIA, ECUADOR, MEXICO, PERU Y REPUBLICA DOMINICANA.

(Livert-Aquino, 2022). Este trabajo se llevé a cabo en el marco del proyecto de la Cuenta de
las Naciones Unidas para el Desarrollo “Building Urban Economic Resilience During and After
COVID-19" (2023AA), con el objetivo de analizar el impacto de la construccion de viviendas en

la reactivacion econdmica de los paises de la region.

(Livert-Aquino, 2022). El estudio tiene como objetivo principal analizar el impacto de la
construccion de viviendas en la reactivacion econdémica de los paises de la region,
identificando los factores que influyen en lainversidny el empleo sectorial en este ambito.
Ademas, busca ofrecer recomendaciones para fomentar la construcciéon de viviendasy la
reactivacién econémica en la region, con el fin de contribuir al desarrollo sostenible y la

reducciéon de la brecha habitacional.



Para llevar a cabo el analisis, se utilizé6 un modelo econométrico que permitié examinar la
relacion entre la inversidn en vivienda y el crecimiento economico en los paises estudiados.
Asimismo, se realizd un analisis detallado de la matriz insumo-producto de cada pais para
identificar los sectores con mayor participacion en el Producto Interno Bruto (PIB) y el empleo.
Adicionalmente, se llevaron a cabo proyecciones para el periodo 2023-2030 bajo distintos
escenarios de crecimiento del PIB, con el propdsito de evaluar el impacto potencial de la

construccion de viviendas en la reactivacidon econdmica a largo plazo.(Livert-Aquino, 2022)

(Livert-Aquino, 2022). Los hallazgos del estudio indican que la construccidn de viviendas tiene
un impacto positivo en la reactivacién econdmica de los paises de la regién, generando
empleoy contribuyendo al crecimiento econdémico. Se identificd que los sectores con mayor
participacidon en el PIBy el empleo son servicios, manufactura, construcciény comercio, lo que
resalta la importancia de la construccion de viviendas en la dinamica econdmica de estos

paises.

Comoresultado, serecomienda fomentarlainversion en viviendaa travésde politicas publicas
que incentiven la construccién de viviendas socialesy la mejora de la calidad de las viviendas
existentes. Ademas, se destaca la importancia de promover la participacién del sector privado
en la construccion de viviendas y mejorar el acceso al financiamiento para este fin, con el
propdsito de impulsar la reactivacién econémica y reducir el déficit habitacional en la

region.(Livert-Aquino, 2022),

3.1.13 ANALISIS DEL MACROENTORNO Y SU IMPACTO EN LA ESTRATEGIA

EMPRESARIAL

Este estudio se centra en el analisis del macroentorno y su influencia en la estrategia
empresarial, con un enfoque en los precios bajos en tiempos de crisis, liderada por Maria del
Carmen Garciay José LuisGalan se sumerge en el analisisdetallado de como el macroentomo,
es decir, aquellos factores externos e incontrolables que afectan a una empresa, influye

directamente en las decisiones estratégicas de las organizaciones (Apaza & Flores, 2022).

Este estudio se fundamenta en un marco conceptual que reconoce la complejidad del entomo
empresarial, abordando elementos clave como condiciones econdémicas globales, tendencias
politicas, cambios tecnologicos, factores socioculturales, y aspectos legales y

medioambientales. La investigacion examina minuciosamente variables econdmicas como
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tasas de interés, inflacion y crecimiento econdmico, asi como variables politicas que engloban

la estabilidad gubernamental y politicas comerciales (Apaza & Flores, 2022).

Un enfoque integral implica también la consideracidn de factores tecnolégicos que podrian
influir en la innovaciony la competitividad de la empresa, elementos socioculturales que
comprenden cambios en las preferencias del consumidory valores culturales, y aspectos
legales y medioambientales que afectan tanto las operaciones como las responsabilidades
corporativas. Particular énfasis se pone en como estos factores del macroentorno no solo
impactan a la empresa, sino en cémo moldean la formulaciény ejecucidn de estrategias
empresariales. Se explora cbmo cambios en la regulacién gubernamental pueden demandar
ajustes en las practicas comerciales, mientras que las tendencias tecnolégicas pueden requerir
inversiones en investigaciony desarrollo para mantener la competitividad. El estudio aborda
la resiliencia empresarial, destacando la importancia de adaptarse y ser agil frente a cambios
inesperados, lo cual es esencial para mantener la competitividad y sostenibilidad en entomos

desafiantes (Apaza & Flores, 2022).

En cuanto a la metodologia, se presume que la investigacion emple6 diversas estrategias,
como revision de literatura, analisis de datos economicos y empresariales, y posiblemente,
encuestas o entrevistas con lideres empresariales. Se podrian haber utilizad o estudios de caso
para ilustrar ejemplos concretos de como el macroentorno influyd en las estrategias
empresariales. Lainvestigacion no selimitaaun enfoque tedrico, sino que busca proporcionar
aplicaciones practicas paralas empresas. Esto podria incluir recomendaciones especificas para
adaptarestrategiassegunel entornomacroeconémico, resaltar mejores practicas de empresas
exitosas en la gestion de factores externos, y ofrecer herramientas o marcos de trabajo para

evaluar el impacto del macroentorno en la estrategia empresarial (Felipe & Garcia, 2012).

3.1.14 ANALISIS DEL ENTORNO MACROECONOMICO EN COLOMBIA Y SU

INCIDENCIA EN EL SECTOR EMPRESARIAL

La investigacion sobre el Analisis del entorno macroeconémico en Colombiay su incidencia
en el sector empresarial lideradaporFrancia ElenaCruz Puentes, se adentra en una exploracion
exhaustiva del contexto econdmico a nivel nacionaly su repercusion directa en el tejido
empresarial de una regién especifica. Este estudio focaliza su atencion en el marco geogréfico

preciso de la mencionada conurbacion, reconociendo que las dinamicas econdmicas locales

10



pueden diferirsignificativamente del panorama macroeconémico nacional. La investigacion se
propone describir y analizar detalladamente el entorno macroecondmico de Colombia,
abordandovariables clave como tasas de crecimiento econdmico, inflacion, tasas de interés,
politicas fiscales y monetarias, entre otros factores de relevancia macroecondmica (Elena,

2017).

Un aspecto fundamental de esta indagacion es la interaccion directa entre las condiciones
macroecondmicas nacionales y el sector empresarial en la region de estudio. Se busca
entender como las politicas econdmicas a nivel nacional impactan en areas criticas como
inversidbn empresarial, creaciéon de empleo, competitividad yla capacidadde lasempresas para

desenvolverse y expandirse en este contexto especifico (Elena, 2017).

La investigacion no solo se limita al analisis macroecondmico general, sino que se sumerge en
variables especificas del sector empresarial local. Esto implica examinar la diversificacion del
tejido empresarial, la presencia de pequefias y medianas empresas, la relacion con los
mercados nacionales e internacionales, y la adaptabilidad de las empresas locales a las
condiciones cambiantes del entorno macroecondmico debido a las condiciones
macroecondmicas nacionales. Ademas, se anticipala identificacién de oportunidades que
puedan surgir para el crecimiento empresarial en medio de este entorno dinamico (Elena,

2017).

La metodologia empleada para este estudio probablemente involucra tanto analisis
cuantitativoscomo cualitativos. Es plausible que se haya llevado a cabo unarevision exhaustiva
de datos econdmicos, entrevistas con empresarios locales, encuestas y posiblemente
modelado econdmico para comprender las interrelaciones entre las variables

macroecondmicas y el sector empresarial (MAPFRE, 2022).

En términos de contribuciones, se espera que esta investigacién ofrezca valiosas percepciones
tanto a la comunidad empresarial local como a la academia. Proporcionaria recomendaciones
especificas para las empresas en la region y contribuiria al conocimiento tedrico sobre como
las condiciones macroeconémicas impactan a nivel local. La investigacion liderada por Francia
Elena Cruz Puentes busca proporcionar una comprension profunda y aplicable de las
complejas interacciones entre el entorno macroecondémico nacional y las dinamicas
empresariales en la Conurbacion Girardot Flandes Ricaurte, con el propdsito de informar
estrategias empresariales y politicas locales (MAPFRE, 2022)
11



3.1.15 LA DESACELERACION DEL CRECIMIENTO ECONOMICO EN AMERICA LATINA

La Investigacion elaborada porla Comision Econdmica para América Latinay el Caribe (CEPAL)
aborda de manera integral la desaceleracion del crecimiento econdmico en la region para el
aflo en cuestion, analizando diversos factores macroecondmicos que inciden en este
fendmeno. El panorama general que presenta la CEPAL se centra en proyectary evaluar el
crecimiento econdmico en América Latina y el Caribe, anticipando una desaceleracion que
llevara la tasa de crecimientoa un 2,1% en 2022. Este analisis se enmarca en un contexto de
transformaciones econémicas y sociales que la region enfrenta, lo que agrega complejidad a

la evaluacion de su desarrollo econémico (ONU , 2022).

La investigacion examina una serie de factores macroeconémicos que contribuyen a la
desaceleracion del crecimiento. Entre ellos, se destacan variables como el desempefio de los
sectores productivos, lainversionpublicay privada, lainflacion, lastasasde interés, el comercio
exterior, y las condiciones globales que afectan la estabilidad econdmica regional. Este
enfoque multidimensional permite una comprension mas completa de los desafios

econdmicos en juego (ONU, 2022).

Es probable que el informe aborde el impacto continuo de la pandemiade COVID-19 en la
region, considerando tanto los efectos directos en la salud publica como las repercusiones
econdmicas y sociales. La variabilidad en la velocidad de la recuperacién econdmica en
diferentes paises y sectores también podria ser un punto clave de analisis, proporcionando
unavision detallada delaresiliencia delaseconomiaslocales. Ademas, se espera que la CEPAL
profundice en los desafios estructurales que enfrenta la region, tales como la desigualdad
social, la informalidad laboral, la falta de diversificacién econémicay la dependencia de
sectores especificos. Estos elementos suelen ser determinantes en la capacidad de resistencia

y adaptacion de las economias latinoamericanas y caribeiias (ONU , 2022).

La investigacion también podria analizarlas politicaseconomicasy socialesimplementadas en
los paisesde laregion como respuesta alos desafiosecondmicos. Se anticipaun analisis critico
de la efectividad de estas politicas, junto con recomendaciones para mejorar la resiliencia
econdmicay fomentar un desarrollo mas equitativo. Dado que la economia de América Latina
y el Caribe esta fuertemente vinculada al panorama global, el informe probablemente

consideralastendenciasy cambiosen laeconomia mundial. Factorescomo lastasasde interés
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internacionales, el comercio global, y las condiciones financieras internacionales podrian ser

analizados en detalle (CEPAL, 2021).

En dltima instancia, se espera que la investigacién de la CEPAL ofrezca perspectivas futuras
sobre la economia de la region, identificando areas de oportunidad y desafios que podrian
afectar el crecimiento a mediano y largo plazo. La CEPAL podria también brindar
recomendaciones para politicas publicas que fomenten la recuperacion economica y la
sostenibilidad, contribuyendo asi al desarrollo sostenible de AméricalLatinay el Caribe (CEPAL

2021).

3.1.2. ANALISIS MICROENTORNO

Siguiendo con el analisis de microentorno, exploraremos investigaciones aplicadas o
desarrolladas en Centroamérica, y especificamente en Honduras, con el propdsito de ampliar

nuestra perspectiva sobre la construccion y los costos asociados a este sector.

3.1.2.1. "REAJUSTE EN EL COSTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA POR
MEDIO DE LA FLUCTUACION DE PRECIOS Y EL CALCULO DEL VALOR

ORIGINAL AJUSTADO DE UN CONTRATO (VOACQ),"

"Reajuste en el costo de proyectos de infraestructura por medio de la fluctuacion de precios y
el calculo del valor original ajustado de un contrato (VOAC)," desarrollado por Ingrid Mariela
Rodriguez Batres como trabajo de grado para obtener el titulo de Ingeniera Civil en la

Universidad de San Carlos de Guatemala®, aborda

(Batres, 2014).En el documento ofrece una guia integral sobre el reajuste de costos en
proyectos de infraestructura, centrado en la fluctuacion de precios y el calculo del Valor
Original Ajustado de Contratos (VOAC). Se basa en el Acuerdo Ministerial No. 365-2010 del
Ministerio de Obras Publicas, estableciendo criterios y procedimientos para el reajuste de
costos en contratos administrados por dicho ministerio. Ademas, explora los factores que
provocan variacionesde precios, detalla lainflacién, sus causasy efectos, asi como la medicion
de esta. Asimismo, presenta lateoriaycalculo del VOACsegun el Acuerdo Ministerial No. 365 -
2010, respaldado por un ejemplo practico aplicado a un contrato del Ministerio de Obras

Publicas.
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El proposito principal del documento es proporcionar una guiafundamentada en conceptos
basicos para el reajuste de costos y el calculo del VOAC en proyectos de infraestructura. Los
objetivos especificos incluyen la identificacion de factores que generan variaciones de precios
y la explicacion detallada de la teoria y el calculo del VOAC segun el Acuerdo Ministerial No.
365-2010. Asimismo, se plantea la aplicacion practica del VOAC en un ejemplo concreto de un
contrato administrado por el Ministerio de Obras Publicas, junto con la oferta de
recomendaciones para optimizar la gestién del reajuste de costos de acuerdo con (Batres,

2014).

El proceso metodoldgico seguido en la elaboracién del documento consta de diversas etapas.
Incluye una exhaustiva revision bibliografica sobre temas vinculados al reajuste de costos, la
inflacién, los contratos administrados por obras publicasy el VOAC. Ademas, implica un
analisis documental del Acuerdo Ministerial No. 365-2010 y otros documentos normativos
relacionados con contratos administrados por obras publicas. La metodologia abarca también
la recopilacién y analisis estadistico de datos historicos sobre precios unitarios promedios
ponderadosy variaciones anuales promedio ponderadas para diferentes tipos y categorias de
obras publicas. La fase final involucra el disefio e implementacion de un ejemplo practico del

VOAC aplicado a un contrato administrado por el Ministerio de Obras Publicas.(Batres, 2014)

Las conclusiones extraidas del documento destacan la necesidad del reajuste de costos para
asegurar la adecuada representacion de las condiciones actuales del mercado en contratos
administrados por obras publicas. Se subraya la inflacidn como uno de los principales factores
que origina variaciones de precios, afectando el Valor Actual Neto (VAN) e indice Neto de
Rentabilidad (INR) de proyectos de infraestructura. Ademas, se resalta la utilidad del VOAC
como herramienta para calcular un nuevo VAN e INR en contratos administrados por obras
publicas, especialmente cuando se producen variaciones significativas en el precio unitario

promedio ponderado debido a factores externos o internos al proyecto.(Batres, 2014).

3.1.2.2. EVALUACION DEL GRADO DE INTERES DEL SISTEMA FINANCIERO NACIONAL

EN INVERTIR EN VIVIENDA SOCIAL

El enfoque principal de este trabajo gira en torno a evaluar el interés del sistema financiero

nacional en invertir en proyectos de vivienda social en Honduras. La vivienda social, esencial
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para garantizar el derecho a una vivienda digna, se ve influida porla dinamica del mercado
inmobiliario y las politicas publicas. El sistema financiero nacional, abarcando diversas
entidades e instrumentos, desempefia un papel clave en el desarrollo econédmicoy social,
contribuyendo a abordar problematicas como la pobreza y la desigualdad.(Castafieda &

Miranda, 2019)

El enunciado central que guia esta investigacion se enfoca en determinar el nivel de interées
del sistema financiero nacional en participaren proyectosde vivienda social en Honduras. Este
analisis busca comprender los factores que inciden en dicho interés y explorar las posibles

repercusiones para el desarrollo econdmico y social del pais.(Castafieda & Miranda, 2019)

La vivienda social, siendo una necesidad basica, se ve condicionada por la ofertay demanda
del mercado inmobiliario, asi como por politicas gubernamentales especificas. El sistema
financiero nacional, como ente crucial, se define por su capacidad para facilitar el ahorro, la
inversion y el crédito en el pais. Su influencia se extiende hacia la solucién de problemas
estructurales, incluyendola exclusiony la desigualdad, a través de la canalizacién de recursos

hacia proyectos socialmente relevantes.(Castafieda & Miranda, 2019)

El proposito general se centra en analizar el interés del sistema financiero nacional en
proyectos de vivienda social. Para lograrlo, se plantean objetivos especificos que abarcan la
identificacidn de actores clave en el sector financiero, el analisis de las tendencias y desafios
del mercado inmobiliario, la evaluacion de politicas publicas vinculadas a la inversion en
vivienda social, y la estimacion de potenciales beneficios econdmicosy sociales de estos

proyectos.(Castafeda & Miranda, 2019)

La metodologia adoptada, de naturaleza mixta, integra enfoques cuantitativos y cualitativos.
Se realiza unarevision bibliografica exhaustiva para comprender la interseccidn entre vivienda
social, sistema financiero nacional e inversion publica. Asimismo, se lleva a cabo un analisis
documental detallado de normativasy datoshistoricos relevantes. Este enfoque metodoldgico
se estructura para ofrecer una comprension integral de los determinantes que configuran el
interés del sistema financiero nacional en proyectos de vivienda social en

Honduras.(Castafneda & Miranda, 2019)

El interés por parte del sistema financiero nacional en invertir en proyectos de vivienda social

en Honduras se encuentra en niveles bajos, influido por diversos factores como el riesgo
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asociado, la perspectiva de rentabilidad, las dinamicas de oferta y demanda, asi como las

regulaciones y la competencia presentes en el sector.(Castafieda & Miranda, 2019)

Por otrolado, los proyectosde vivienda social presentanun considerable potencial econémico,
social y ambiental para el pais. Estos desempefian un papel crucial en la reduccion del déficit
habitacional, en la mejora de las condiciones de vida de la poblacion, la creacion de empleo,
la dinamizacion de la economia y la preservacion del medio ambiente.(Castafieda & Miranda,

2019)

En términos de recomendaciones, se sugiere la implementacion de politicas publicas
orientadas a fomentar la inversion publica en proyectos de vivienda social. Entre las posibles
medidas se incluyen subsidios, garantias, incentivos fiscales, y fondos de fomento, con el
propdsito de estimular la participacion del sistema financiero nacional en este

ambito.(Castafieda & Miranda, 2019)

Adicionalmente, se propone llevar a cabo estudios mas exhaustivosy actualizados sobre el
mercado inmobiliario, el sistema financiero nacional y los proyectos de vivienda social. La
obtencién de informacidn mas precisa y confiable a través de estas investigaciones permitira
tomar decisiones de inversion mas fundamentadas y acertadas en el futuro.(Castafieda &

Miranda, 2019)

3.1.2.3. INVESTIGACION SOBRE DINAMICAS DEL MERCADO INMOBILIARIO Y SU

RELACION CON EL SISTEMA FINANCIERO EN HONDURAS

La investigacion sobre las Dinamicas del Mercado Inmobiliario y su Relacion con el Sistema
Financiero en Honduras tiene como propésito principal examinar a fondo la interaccion entre

el sector inmobiliario y el sistema financiero del pais (Garcia H., 2022).

Se busca analizar minuciosamente como se lleva a cabo el financiamiento de viviendas en
Honduras.Estoincluyelaexploracion delasmodalidades de préstamos hipotecarios ofrecidos
por diversas instituciones financieras, cooperativas de crédito u otros actores del sistema
financiero. El objetivo es comprender las condiciones y requisitos que influyen en el acceso al
financiamiento inmobiliarioy como estas condiciones impactan la capacidad de compra de

viviendas por parte de la poblacién (Garcia H., 2022).
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Seguidamente, se aborda el estudio de las tasas de interés hipotecariasy su influenciaen la
demanda de viviendas. La investigacion se centra en analizar como las fluctuaciones en las
tasas de interés afectan la accesibilidad y asequibilidad de los préstamos hipotecarios, asi
como en comprender como estas condiciones inciden en las decisiones de compra de
vivienda. Se examinala interaccion entre el sectorinmobiliario y las entidades bancarias. Esto
implica investigar acuerdos especificos de financiamiento entre promotores inmobiliarios y
bancos, asi como estrategias conjuntas para facilitar el acceso a la vivienda. Se exploran

posibles desafios o tensiones que puedan surgir en esta colaboracién (Garcia H., 2022).

Otro aspecto critico de la investigaciéon es evaluar cdmo las dinamicas del mercado
inmobiliario repercuten en la estabilidad y salud general del sistema financiero hondurefio. Se
analiza la exposicion de las instituciones financieras al sector inmobiliario, identificando
posibles riesgos y examinando las salvaguardias implementadas para mitigar impactos
negativos; se explora también la posibilidad de innovaciones financieras en el sector
inmobiliario hondurefio. Esto podria incluir modelos de financiamiento alternativos, la
aplicacion de tecnologias financieras en transacciones inmobiliarias, o cualquier estrategia
innovadora que transforme la manera en que se financian y adquieren viviendas en el pais

(BCH, 2022).

Ademas, se considera fundamental analizar la influencia de las politicas gubernamentales en
estas dinamicas. Tanto las politicas financieras como lasinmobiliarias puedentener unimpacto
significativo en las condiciones del mercado, y la investigacién puede desentraiiar el papel de
estas politicas en la relacion entre el mercado inmobiliario y el sistema financiero. La
perspectiva del consumidor es incorporada a través de encuestas o entrevistas para
comprender las percepcionesy decisiones de los compradores de viviendas en relacidn con

las condiciones financieras y las tendencias del mercado (BCH, 2022).

Finalmente, se busca evaluar cdbmo la estabilidad financiera y el desarrollo del sector
inmobiliario estan interconectados, y como estas dinamicas contribuyen al crecimiento
econémico general de Honduras. Esta investigacion pretende proporcionaruna vision integral
de la compleja relacion entre el mercado inmobiliario y el sistema financiero en Honduras,
brindando conocimientos valiosos que puedan informar tanto la toma de decisiones en el

ambito inmobiliario como la formulacién de politicas financieras en el pais (BCH, 2022).
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3.1.2.4. INVESTIGACION SOBRE EL IMPACTO DEL AUMENTO DE COSTOS DE
VIVIENDA EN LA DINAMICA ECONOMICA DE LA CONSTRUCCION

RESIDENCIAL EN HONDURAS

La investigacion sobre el Impacto del Aumento de Costos de Vivienda en la Dinamica
Econdmica de la Construccién Residencial en Honduras busca explorar a fondo cémo el
incremento enlos costos de vivienda ha repercutido en diversos aspectos de la industria de la
construccion residencial en el pais. Para ello, se propone un andlisis detallado de varios
elementos clave que abarcan desde la oferta y la demanda de viviendas hasta las estrategias

adoptadas por la industria para enfrentar los desafios econdmicos (Espinoza, 2023).

En primerlugar, se contemplauna evaluacion profunda de la ofertay lademanda de viviendas
en Hondurasen el contexto del aumento de los costosde vivienda. Esta investigacion se centra
en entendersihahabido cambiossignificativosen los patronesde compra de viviendas, como
la demanda ha respondido a los mayores precios y qué implicaciones tiene esto para los
promotores inmobiliarios y el mercado en general. En paralelo, se analiza la inversion en
proyectos de construccién residencial, con el objetivo de identificar tendencias en la
financiacion de nuevosdesarrollosy comprendercémo losdesarrolladoresinmobiliarios estan

gestionando los desafios econdmicos (Espinoza, 2023).

La investigacion también se adentra en el impacto especifico en los actores clave de la
industria, incluyendo constructores, desarrolladores, proveedores de materiales vy
trabajadores. Se busca comprender como estas partes interesadas estan ajustando sus
estrategiasy operaciones para hacer frente a las presiones financieras derivadas del aumento
de los costos devivienda.Un aspecto crucial delainvestigacion esel analisisde las estrategias
adoptadas por la industria de la construccion residencial en Honduras en respuesta a esta

problematica (Bernasconi, 2015).

Esto implica explorar cambios en el disefio de viviendas, la implementacién de métodos de
construccion mas eficientes, y la busqueda de nuevas fuentes de financiamiento para mitigar
el impacto econdmico adverso. Se contempla una evaluacién de los efectos econémicos a
nivel local, examinando como los cambios en la dinamica econdmica de la construccion
residencial estan afectando el empleo, los ingresos fiscalesy el desarrollo comunitario en

diferentes regiones del pais (Bernasconi, 2015).
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Finalmente, la investigacion busca contextualizar la situacion hondurefia mediante una
comparacién con tendencias globales en el aumento de los costos de vivienda, permitiendo
identificar patrones comunes, lecciones aprendidas y estrategias exitosas implementadas en
otros lugares. Este enfoque proporciona una perspectiva mas amplia y enriquecedora para
comprender la problematica local en el contexto global de la construccion residencial

(Bernasconi, 2015).

3.1.3. ANALISIS INTERNO

Honduras se encuentra confrontando una serie de riesgos crecientesy entrecruzados, en un
entorno marcado por una extrema fragilidad, agravada por conflictos politicosy sociales
exacerbados porla pandemia de COVID-19, los impactos del cambio climatico, |a situacion de

desplazamiento forzado y el fendmeno migratorio. (OCHA, 2023)

La combinacién de la pandemia y los efectos de los eventos climaticos ha resultado en la
mayor contraccién del Producto Interno Bruto en las ultimas dos décadas, registrando una

caida del nueve por ciento a finales de 2020. (OCHA, 2023)

Las cifras oficiales indican que méas del 59 por ciento de la poblacidn vive en condiciones de
pobreza, y mas del 32 por ciento en situacion de pobreza extrema, con una mayor incidencia
en el caso de las mujeres. Asimismo, el 20 por ciento de los nifios experimenta retraso en su
crecimiento, en medio de un incremento en la inseguridad alimentariay niveles considerables
de desigualdadyviolencia, afectando de manera desproporcionadaa mujeres, nifias, personas

LGBTIQ+ y aquellosqueresiden en areasurbanas periféricaso en entornosrurales. (INE, 2023)

En este contexto, las necesidades humanitarias surgen como resultado de factores como la
alta prevalencia de la pobrezay la pobreza extrema, episodios recurrentes de eventos
climaticos extremos, la persistente violencia, estadisticas alarmantes de Violencia Basada en
Género (VBG), limitado acceso a servicios basicos y los impactos derivados de la movilidad
mixta. Estas necesidades prolongadas han tejido una complejared de vulnerabilidades que la
labor humanitaria ha buscado abordar durante afios mediante enfoques que abarcan diversos

sectores. (INE, 2023)

Entre los factores desencadenantes de las necesidades humanitarias en el Ultimo afo, se

incluye la activa temporada de lluvias de 2022, que ha afectado las mismas areas que
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previamente sufrieron el impacto de las Tormentas Eta e lota en 2020, junto con zonas donde
existen presencia de marasy pandillas, incrementando las complejidades en la prestacién de

asistencia. (Borgucci, 2011) (CONADEH , 2023)

Las inundaciones generadas por las precipitacionesy las consecuencias del fendmeno de La
Nifla han originado un aumento del casi 100 por ciento en el niUmero de personas afectadas
en comparacion con el afio anterior, ademas de amenazar la produccion de alimentos en los
meses venideros. Solo en septiembre de 2022, las inundaciones impactaron a mas de 67.700
personas, marcando un aumento siete veces mayor que las 9.000 afectadas en los cuatro

meses previos. (CONADEH , 2023)

La demografia como refleja la ilustracion 1 en San Pedro Sula aumenta exponencialmente
segun el instituto de estadistica (INE, 2013) la poblacion era de 719,063 habitantes, y de
acuerdo con grafico creado por datos del INE proyectando la poblacion en desde 2021 - 2023

se observara de manera detallada como ha aumentado la poblacion de la ciudad.

PROYECCION DE POBLACION SPS

760000 765000 770000 775000 780000 785000 790000 795000 800000

3 [

2020 2020.5 2021 2021.5 2022 2022.5 2023 2023.5

1 2 3
mANO 2021 2022 2023
POBLACION 771627 782854 793835

llustracion 1 Proyeccion de Poblacion SPS.

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por (Instituto Nacional de Estadisticas,

2022)

3.2. TEORIA DE SUSTENTO

Antes de adentrarnos en el analisis de construcciény costos, exploraremos brevemente las

teorias fundamentales que sustentan este ambito. Este vistazo inicial nos permitira
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comprender las bases conceptuales esenciales que guiaran nuestro enfoque posterior en este

crucial sector.

3.3.1. TEORIA ENTRE CRECIMIENTO ECONOMICO Y ACTIVIDAD HABITACIONAL

Segun Susan Aspinwall (2011) la relacidn entre el crecimiento econdmico y la actividad
habitacional esintrinseca y multifacética, desempefiando un papel crucial en la dinamica de
una sociedad. Cuando la economia experimenta un crecimiento solido, este fendmeno se
refleja en diversos aspectos del sector habitacional. Una de las manifestaciones mas evidentes
es la creciente demanda de viviendas. A medida que la prosperidad econdmica se traduce en
un aumento de ingresosy empleo, las personas suelen mostrar un mayor interés en adquirir

propiedades o mejorar sus condiciones de vivienda. (Aspinwall, 2011)

La inversidn en bienes raices también se ve influenciada por el crecimiento econémico. Los
inversores, atraidos por las oportunidades de rendimiento, canalizan recursos hacia el sector
inmobiliario. Este flujo de inversiones puede catalizar la construccién de nuevos proyectos
habitacionales o la revitalizacion de areas urbanas existentes, generando asi un impulso

adicional en la actividad habitacional. (Aspinwall, 2011)

Segun Cepal (2002) durante periodos de crecimiento econdmico, las instituciones financieras
tienden aflexibilizarlas condicionesde acceso al crédito, incluidoslos préstamos hipotecarios.
Este acceso facilitado al financiamiento abre las puertas a un mayor nimero de personas para

ingresar al mercado de la vivienda, contribuyendo ain mas a la actividad habitacional.

El crecimiento econdmico también va de la mano con la innovacion y el desarrollo urbano.
Este progreso se traduce en nuevos enfoques para la construccion de viviendas, proyectos
inmobiliarios mas eficientesy la introduccién de tecnologias avanzadas en el sector de la

construccion. (CEPAL, 2002)

Pérez Sanchez (2012) dice en su investigacion titulada "Construccién, Vivienda Y Crédito”
menciona que, en el ambito laboral, el crecimiento econdmico propicia un auge en la
construccion de infraestructuras y proyectos inmobiliarios. Esta actividad no solo impacta
directamente en la construccidn de viviendas, sino que también genera empleo en el sector

de la construccion, impulsando asi la economia local.
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A su vez, el desarrollo habitacional puede actuar como un catalizador para el crecimiento
econdmico al crear empleo, estimular inversionesy fortalecer la infraestructura de unaregion.
En este sentido, la relacién simbidtica entre el crecimiento econémico y la actividad
habitacional juegaun papel integral en la configuraciony evolucion de las comunidades en

constante desarrollo. (Pérez Sanchéz, 2012)

3.2.2. TEORIA DE LA OFERTA Y DEMANDA

Siguiendo la perspectiva de Adam Smith (1776), plasmada en su obra "La Riqueza de las
Naciones", la teoria de oferta y demanda se erige como eje central que rige los mercados. En
este contexto, la oferta, representada por la disposicion de los productores, incrementa con el
alza de precios, mientras que la demanda, reflejo de la voluntad de los consumidores,
disminuye ante precios mas elevados. El punto de equilibrio, donde ambas fuerzas se

encuentran, establece una armonia de precios y cantidades.

Los cambios en la oferta, determinados por factores como los costos de producciény la
tecnologia, pueden modificar la cantidad ofrecida a diferentes niveles de precio. De manera
analoga, alteraciones en la demanda, influenciadas por ingresos, preferencias y condiciones
econdmicas, inciden en la cantidad demandada. El dinamismo inherente al mercado conlleva
ajustes continuos, generando un equilibrio fluido que se traduce en variaciones de preciosy

cantidades a lo largo del tiempo.

Desde la mirada de Adam Smith, |a teoria de oferta y demanda no solo describe una relacién
estatica, sino que se revela como una herramienta conceptual fundamental para entender la
compleja interaccion entre productores y consumidores, y como los cambios en las
condiciones econdmicas pueden modular los preciosy las cantidades de bienesy servicios.

(Smith, 1776)

La teoria de ofertay demanda, segun la perspectiva de Adam Smith en "La Riqueza de las
Naciones" (1776), provee un marco conceptual valioso para analizarel impacto del incremento
de los costos en la construccion residencial en San Pedro Sula. Este enfoqu e tedrico sugiere
que los incrementos en los costos de construccién influiran tanto en la oferta como en la

demanda de viviendas.
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El analisis se centra en como los constructores, en respuesta a mayores costos, ajustan la
cantidad deviviendas ofrecidasen el mercado. Asimismo, se examina como estosincrementos
afectan los precios de las viviendasy, a su vez, cbmo estos ajustesimpactan la capacidad de

compra de los consumidores.

La nocion de equilibrio del mercado, inherente ala teoria, sugiere que, a pesarde los cambios,
el mercado residencial en San Pedro Sula buscara alcanzar una estabilidad, y la investigacion

se enfoca en como se manifiesta este equilibrio en respuesta a los incrementos de costos.

Se identifican factores como los costos de produccion, incluyendo materiales y mano de obra,
que influyen en las decisiones de los constructoresy en la demanda de los consumidores. La
investigacion detallacomo estos factores inciden en las dinamicas de oferta y demanda en el

mercado residencial.

En un analisis temporal, se reconoce que los mercados estan en constante cambio. La
investigacion explora como la dinamica del mercado inmobiliario en San Pedro Sula responde
a los cambios en los costos de construccion a lo largo del tiempo. En resumen, la teoria de
oferta y demanda de Adam Smith sirve como un marco soélido para comprender las
complejidades econdmicas de como los incrementos de costos afectan la construccion

residencial en la ciudad.

3.2.3. TEORIA DEL CICLO ECONOMICO

La teoria austriaca del ciclo econémico, moldeada por las contribuciones notables de
economistas distinguidos como Friedrich Hayeky Ludwig von Mises durante las décadas de
1920y 1930, proporciona un analisis profundo de las fluctuaciones econdémicas. La g énesis de
esta teoria radica en la percepcion de Mises sobre la relacion crucial entre la oferta de dinero
y lainversion. Su enfoque destaca que losciclosecondmicos son generados porintervenciones
gubernamentales y distorsiones en el sistema de precios, especialmente a través de politicas

monetarias expansivas (Borgucci, 2011).

En una fase complementaria, Hayek, en la década de 1930, expandio y refin6 esta teoria al
resaltar como la expansion artificial del crédito no solo impulsa lainversion, sino que también
crea desequilibrios en la estructura de produccién. Esta distorsion provoca una fase de

expansién economica seguida inevitablemente por una contraccion, constituyendo el ciclo
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econdmico. La teoria austriaca aboga porla no intervencién, permitiendo que los mercados
se ajusten naturalmentey que los precios sirvan como sefiales claras para los actores

econdémicos (Borgucci, 2011).

La teoria austriaca del ciclo econdmico, formulada por economistas eminentes como Friedrich
Hayek y Ludwig von Mises en las décadas de 1920 y 1930, emerge como un marco tedrico
relevante para comprender la dinamica econdmica, particularmente en el contexto de la
investigacion sobre el impacto del incremento de costos en la construccion residencial en San

Pedro Sula.

En consonancia con los postulados austriacos, la relacion entre la oferta de dinero y la
inversion destaca la importancia de factores monetarios en la configuracion de los ciclos
econdémicos. Aplicado al sector de la construccion residencial en San Pedro Sula, la expansion
artificial del crédito, derivada de politicas monetarias expansivas o cambios en las condiciones
crediticias, podria desencadenar fases de auge en la inversion en viviendas. Este auge, como
sugiere la teoria, puede generar desequilibrios en la estructura de produccion, reflejados en

incrementos extraordinarios de costos.

La fase de expansidn econdmica, segun la teoria austriaca, suele ser seguida por una
correccion,donde losdesequilibrios previos se ajustan.En el contexto de lainvestigacion, esto
podria implicar que los aumentos abruptos en los costos de construccién residencial podrian
ser seguidos porperiodosde ajuste en los que la ofertay lademanda se reequilibran. Ademas,
la teoria destaca la importancia de permitir ajustes naturalesy evitar intervenciones que

distorsionen los precios y las sefales del mercado.

En definitiva, la teoria austriaca del ciclo econémico se acopla a la investigacién al ofrecer un
marco conceptual para entendercomo losincrementos de costos, derivados de factores como
la expansion del crédito, pueden influiren la dinamica de la construccion residencial en San
Pedro Sula. La teoria proporciona una perspectiva valiosa sobre cémo los desequilibrios
econdmicos generados por politicas monetarias pueden afectar la estabilidad del sector y
cdmo la adaptacion natural del mercado puede jugar un papel clave en el proceso de

correccion.
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3.3. MARCO CONCEPTUAL

A continuacion, se presentan diversos conceptos importantes en donde se define con claridad

cada definicién que la investigacion aporta:

3.4.1 CicLo ECONOMICO: El ciclo econdmico describe las fluctuaciones recurrentes de
una economia a lo largo del tiempo, generalmente dividido en fases de
expansiéon y contraccion. En el ambito de la construccion residencial, las
diferentes etapas del ciclo econdmico pueden afectar la demanda de viviendas,
la disponibilidad de créditoy la inversién en el sector inmobiliario, influyendo
en la planificacion y ejecucién de proyectos. (Sevilla Arias, Ciclo Econémico,
2020)

3.42 DEMANDAD DE VIVIENDAS: La demanda de viviendas representa la necesidad y
la disposicion dela poblacion para adquirir propiedadesresidencialesen un area
especifica. Este fendmeno esta influenciado por diversos factores, como el
crecimiento poblacional, las condiciones econdmicas, las preferencias del
consumidorylasoportunidadesde financiamiento.La comprension profundade
la demanda habitacional es esencial para anticipary satisfacer las necesidades
del mercado inmobiliario. (Banco de Espafa, 2023)

3.43 INFLACION: La inflacion es un fendmeno econdémico caracterizado por el
aumento generalizado y sostenido de los precios de bienesy servicios en una
economia durante unperiodoprolongado. Este fendmeno impacta directamente
en los costos de construccion, ya que los materiales y la mano de obra
experimentan incrementos de precio. La gestion eficazde lainflacion esvital para
evaluarlaviabilidad econdmica de proyectosde construccion residencial. (Sevilla
Arias, Inflacion , 2021)

3.44 MERCADO INMOBILIARIO: El mercado inmobiliario abarca la compra, venta y
alquiler de propiedades, incluyendo terrenos, edificios y viviendas. Entender las
dinamicas del mercado inmobiliario implica analizar factores como la oferta 'y

demanda de propiedades, los precios, las tendencias del mercado y los
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3.4.6

3.47

3.438

3.49

elementos que influyen en la toma de decisiones de los actores involucrados.
(Patifio Lopez, 2020)

OFERTA Y DEMANDA: La ley de oferta y demanda es un principio fundamental en
economia que establece que, en un mercado competitivo, el precioy la cantidad
de un bien o servicio se determinan por la interaccion entre la oferta disponible
y la demanda de los consumidores. Este equilibrio dinamico regula la asignacion
eficiente de recursos y tiene implicaciones significativas en el sector de la
construccion residencial, afectando precios, niveles de inversion y decisiones
estratégicas. (Sevilla Arias, 2020)

PLUSVALIA: En el dambito econdmico, especialmente en la teoria marxista, la
plusvalia se refiere a la diferencia entre el valor que produce un trabajadory el
salario que recibe a cambio. Segun esta teoria, el capitalista se apropia de la
plusvalia generada por el trabajador, lo que se traduce en una explotacién del
trabajador. En otras palabras, la plusvalia es la ganancia que obtiene el
empleador a partir del trabajo del empleado, y que no es devuelta al trabajador
en forma de salario. Este concepto es central en la teoria marxista, ya que se
considera que es la base de la explotacion capitalista. (Montes de Oca, 2020)
INDUSTRIA: En el contexto econdmico, se refiere a la categoria de actividades
econdmicas relacionadas con la produccién o fabricacion de bienesy servicios.
La industria de la construccion, por ejemplo, implica la edificacién de estructuras
y obras (Amortegui, 2023).

DESARROLLO: El concepto de desarrollo encapsula una perspectiva amplia 'y
compleja que abarca multiples dimensiones, desde la esfera individual hasta la
colectiva, y desde lo microeconémico hasta lo macroecondémico. Su alcance se
extiende mas alla de simples indicadores cuantitativos, incorporando una serie
de mejoras cualitativas que influyen en el progreso y bienestar en distintos
ambitos (ONU, 2022).

DATOS ESTADISTICOS: Informacion cuantitativa que se ha recopilado vy
organizado para su analisis. Los datos estadisticos pueden presentarse en forma
de numeros, graficos o tablasy se utilizan para describir, analizar y respaldar

conclusiones sobre fendmenos especificos (Escobar, 2023).
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3.4.10 CONSTRUCCION: El proceso de crear estructuras fisicas, edificaciones o
infraestructuras. En el contexto del tema, se refiere a la actividad de construcciéon
residencial, que implica la edificacién de viviendasy la creacion de entornos
habitables (Chavez, 2022).

3.4.11 CANASTA BASICA: En el término econdmico, hace referencia al conjunto de
productosy servicios considerados esenciales para la subsistenciay bienestar de

los miembros de una familia.(Rural, 2023)

3.4. MARCO LEGAL

En la antesala de nuestra inmersion en el marco legal de la construccidony costos, nos
adentraremos directamente en las leyes fundamentales que rigen este ambito. Este breve

repaso nos ofrecerd una vision inicial de los fundamentos legales esenciales.

3.5.1. LEY DE PROTECCION AL CONSUMIDOR

En Honduras, la Ley de Proteccion al Consumidor, de acuerdo con el Decreto No. 170-2009,
representa un marco legal diseflado para resguardar los derechos e intereses de los
consumidores en el pais. Esta legislacién abarca diversas areas cruciales con el propésito de
asegurar transacciones comerciales justasy transparentes entre proveedores y consumidores

(Amaya, 2022).

Unode los aspectosfundamentalesde esta ley es la garantia de que losconsumidores reciban
informacion claray precisa sobre los bienesy servicios que estan considerando adquirir. En
virtud del Articulo 5, se establece la obligacién de los proveedores de suministrar informacion
completa y transparente, abarcando detalles cruciales como precios, caracteristicas y
condiciones. Ademas, la normativa prohibe expresamente la publicidad engafosa, segun lo
estipulado en el Articulo 8. Esta disposicion busca protegeralosconsumidores de informacion
falsa o que puedainducira error, asegurando que la publicidad sea veraz y confiable. Otro
punto vital abordado por la ley es la redaccién de contratos entre proveedores y
consumidores. El Articulo 12 establece directrices especificas para que los contratos sean
redactados de manera claray comprensible. Ademas, prohibe clausulas que puedan resultar
abusivas para los consumidores, asegurando que los términos y condiciones sean justos y

equitativos (FAQ, 2020)
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Estos elementos combinados buscan garantizar que las transacciones comerciales en
Honduras se realicen en un entorno justo y transparente, protegiendo los derechos
fundamentales de los consumidores y fomentando practicas comerciales éticas por parte de
los proveedores. Es importante tener en cuenta que las leyes pueden haber experimentado
cambios después de mi Ultima actualizacion, por lo que se recomienda consultar la legislacion
actualizada yrecurrir a fuenteslegales confiables para obtenerla informacion mas reciente

(Amaya, 2022).

3.5.2 Informacion Transparente

La Ley de Proteccién al Consumidor en Honduras enfatiza la necesidad imperativa de que los
proveedoressuministreninformaciéntransparentey completa sobre losbienesyservicios que
ofrecen. Esta disposicion tiene como objetivo principal empoderar a los consumidores,
permitiéndoles tomar decisiones informadas y conscientes. Los proveedores estan obligados
a revelar de manera clara y detallada los precios asociados con los productos o servicios, las
caracteristicas esenciales de los mismos, asi como las condiciones que rigen su adquisicion. La
transparenciaen la informacién es esencial para fomentar la confianza entre proveedoresy
consumidores, estableciendo un marco donde las transacciones comerciales se basen en la

honestidad y la integridad (FAQ, 2020).

3.5.3 Publicidad Veraz

La Ley de Proteccion al Consumidor prohibe de manera categorica la publicidad engafiosa.
Este articulo establece quelainformacioncontenida en la publicidad debe serverazy no debe
inducir a error a los consumidores de ninguna manera. Los proveedores estan obligados a
presentarsus productoso serviciosde manera precisay honestaen suscampafas publicitarias,
evitando exageraciones, afirmaciones falsas o cualquier estrategia que pueda generar
confusionesen losconsumidores. Esta disposicion protegela integridad de lainformacion que
llega alosconsumidoresatravésde diversos canales publicitarios, contribuyendoa un entomo

comercial mas ético y transparente (Amaya, 2022).

3.54 Redaccion de Contratos

La Ley de Proteccion al Consumidor establece pautas especificas para la redaccion de

contratos entre proveedoresy consumidores. En un esfuerzo por promover la equidady la
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comprensién mutua, este articulo exige que los contratos sean redactados de manera clara y
comprensible. Se prohiben clausulas que puedan resultar abusivas para los consumidores,
asegurando que los términos y condiciones sean presentados de manera justa y sin
ambiguledades. Esta disposicidén busca proteger a los consumidores de contratosinjustos o
confusos, estableciendo un estandar para la redaccion de acuerdos que promueva la

transparencia y la equidad en las relaciones comerciales (FAQO, 2020).

3.5.5 LALEY DE CREDITOS USURARIOS

La Ley de Créditos Usurarios es una normativa legal disefiada para prevenir y sancionar
practicas crediticias consideradas usurarias. La usura se refiere a la imposicién de tasas de
interés excesivamente altas en contratos de préstamos o créditos, que resultan
desproporcionadas y abusivas. Estas leyes tienen como objetivo principal proteger a los
consumidoresde condicionesfinancierasinjustasyasegurarque los términosde los contratos

sean razonables (Garcia & Bodan, 2017).

Ensu aplicacion, estasleyessuelen establecerlimitesalastasasde interésque los prestamistas
pueden cobrar, determinados en funcién de las condiciones del mercado. Asimismo, se
prohiben practicas usurarias, declarando como tales los contratos que pactan tasas de interés
superiores a las establecidas por la legislacion. La consecuencia de esta clasificacion puede
implicar la nulidad de ciertas clausulas o la reduccion de los intereses al nivel maximo

permitido por la ley (CNBS, 2022).

Ademas, estas leyes definen los procedimientos legales que los afectados pueden seguir para
impugnar contratos usurarios. Los tribunales de justicia desempefian un papel crucial en la
resolucion de disputasy laimposicion de sanciones a prestamistas que incurran en practicas
usurarias. Asimismo, pueden incluir disposiciones que limiten o prohiban la imposicion de
comisionesadicionales o cargos que se consideren excesivosen contratos de préstamo (Garcia

& Bodan, 2017).

La legislacion también establece penalizaciones que pueden aplicarse a los prestamistas que
incumplan con las disposiciones de la ley y define acciones correctivas, como la devolucion de
cantidades indebidamente cobradas. Asimismo, puede exigir que los términos del contrato
sean claros y comprensibles para los consumidores, promoviendo la transparencia en la

informacion financiera. La existencia de una Ley de Créditos Usurarios busca equilibrar la
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relacién entre prestamistas y consumidores, asegurando condiciones justas y razonables en
los contratos financieros y protegiendo a los individuos de posibles abusos en el ambito
crediticio. Es relevante considerar que la legislacion especifica puede variar segun el paiso la

jurisdicciéon (Garcia & Bodan, 2017).

3.5.5.1Consideracion de Intereses Usurarios y Acciones Legales

Los contratos que pacten uninterés superior al establecido por la Secretaria de Finanzas seran
catalogados como usurarios. Los tribunales de justicia en materia civil no podran imponer
condenas basadas en intereses usurarios. En sus sentencias o durante la ejecucion de las
mismas, deberan reducir las obligaciones de pago provenientes de dichos contratos al limite
maximo de interés fijado por la Secretaria de Finanzas. Ademas, se ordenara la imputacion al
pago de capital de las cantidades que los deudores hayan cubierto como intereses en exceso

de la tasa no usuraria (Ricardo, 2022)

o o s

3.5.5.2 Prohibicion de Comisiones en Contratos de Préstamo

En los contratos de préstamo, el prestamista no podra, en ningun caso, cobrar al prestatario,
directa o indirectamente, cantidad alguna en concepto de comision. La infraccion de este

articulo serad sancionada como hurto (CNBS, 2022).

3.55.3Accion de Enriquecimiento sin Causa por Intereses

Usurarios

El cobro de intereses usurarios dard lugar a la accion de enriquecimiento sin causa,
permitiendo que aquellos afectados por tales practicas busquen la restitucién de lo indebido.
Esta ley busca proteger a los consumidores de practicas crediticias abusivas, estableciendo
limites claros para los intereses en los contratos no bancarios y penalizando el cobro de tasas
usurarias. Ademas, prohibe la imposicién de comisiones en contratos de préstamo y prevé

acciones legales para corregir situaciones de enriquecimiento indebido (CNBS, 2022).

3.5.6 LALEY DEL REGIMEN DE APORTACIONES PRIVADAS

El RAP, como entidad sin fines de lucro, fomentara la participacion diversa al admitir la

afiliacion de personas naturales y juridicas interesadas en formar parte del régimen. La
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apertura del RAP a individuos y entidades refleja su naturaleza inclusiva y su objetivo de

involucrar a distintos actores en la administracion de recursos y beneficios financieros.

La afiliacién al RAP estara sujeta a criterios y requisitos establecidos por la entidad, los cuales
podran abordar aspectos como la capacidad financiera, el cumplimiento de estandares éticos
y laadhesion a principios especificosque guien el funcionamiento del régimen. Estos criterios,
claramente definidos, buscan asegurar la calidad y el alineamiento de los afiliados con los

objetivos del RAP (Wolke, 2023).

Los beneficios del RAP no se limitaran exclusivamente a los afiliados directos, sino que se
extenderan a sus dependientes, reconocidos como aquellos que econdmicamente dependen
de los titularesde cuentas. Esta extension de beneficios reconoce laimportancia de considerar
no solo a los individuos directamente afiliados, sino también a aquellos cuyo bienestar esta

intrinsecamente ligado al de los afiliados (STSS, 2020).

Las disposiciones reglamentarias jugaran un papel fundamental al detallar las reglas
especificas relacionadas con la afiliaciony la elegibilidad para los beneficios. Estas normativas
se disefiaran para asegurar la equidad, la transparenciay la consistencia en la administracién
de recursos y servicios financieros del RAP. Brindaran orientacion sobre los procedimientos,
condicionesyderechosasociadosa la afiliacionyla extensién de beneficiosalosdependientes

(STSS, 2020).

El RAP establece una estructura inclusivay criterios transparentes para la participacién en el
régimen, asegurando que la afiliaciény los beneficios financieros sean accesibles, equitativos

y alineados con los principios fundamentales y los objetivos de la institucion.

3.5.7 LA Ley DL BANCO HONDURENO PARA LA PRODUCCION Y LA

VIVIENDA BANHPROVI.

El BANHPROVI, en su capacidad para proporcionar diversos tipos de financiamiento,
demuestra una flexibilidad estratégica que se ajusta a las dinamicas econémicas y las
necesidades cambiantes de la sociedad hondurefia. La oferta de distintos instrumentos
financieros refleja su compromiso de ser una entidad catalizadora del desarrollo integral y

sostenible del pais (La gaceta, 2018).
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En el ambito de créditos para proyectos productivos, el BANHPROVI se posiciona como un
aliado estratégico para empresas y emprendedores que buscan llevar a cabo iniciativas
innovadorasy generadoras de empleo. Estos créditos pueden destinarse a diversas in dustrias,
desde pequefias empresas locales hasta proyectos a mayor escala que contribuyan a la
diversificacion econdmica. El banco, al ofrecer condiciones favorables y flexibles, no solo
fomenta el crecimiento empresarial, sino que también estimula la dinamica econdmica general

del pais (La gaceta, 2018).

Los préstamos para vivienda representan un pilar esencial de la oferta financiera del
BANHPROVI. Al facilitar el acceso a créditos para la adquisicion, construccion o mejora de
viviendas, el banco contribuye directamente a resolver una necesidad bésica de la poblacion.
Estos préstamos pueden adaptarse a diversas condiciones y perfiles de solicitantes,
promoviendo la inclusion financiera y permitiendo que un espectro mas amplio de la

poblaciénacceda a la propiedad y mejore sus condiciones habitacionales (La Gaceta, 2023).

Las lineasde crédito para el sectoragricola destacan laimportancia del BANHPROVI en apoyar
la base productiva del pais. Al ofrecer financiamiento especializado para actividades agricolas,
el banco respalda el desarrollo del sector primario, impulsando la productividad y la
sostenibilidad en la produccion de alimentos. Estas lineas de crédito pueden incluir
condiciones especificas que consideren las caracteristicas estacionales y ciclicas del sector
agricola, brindando un respaldo financiero adaptadoa las particularidades de esta actividad

econdmica (La Gaceta, 2023).

IV. METODOLOGIA

En este capitulo, se presenta la estrategia de investigacién del proyecto. Se optara por un
enfoque mixto que permita una comprensidn mas completa y contextualizada del tema en
cuestion. Se abordaran elementos como la identificacién de variables dependientes e
independientes, la explicacién de los instrumentos, equipos y software utilizados para
recopilar datos, asi como la metodologia para analizar la informacion. Ademas, se expondra el
cronograma de trabajo, delineando las diversas actividades necesarias para concluir

exitosamente la investigacion.
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4.1. ENFOQUE

La metodologia de la investigacion sera mixta, concentrandose de forma cuantitativa y
cualitativa, centrada en la recopilacion y analisis de datos numéricos para evaluar el impacto
delincremento deloscostos en la construccidon residencial. Se emplearan técnicas estadisticas
para analizar la evolucidn de los costos de construccidn, incluyendo los precios de materiales
y mano de obra, asi como los precios finales de venta de las viviendas. Este enfoque permitira
cuantificar de manera objetiva el crecimiento del sector en San Pedro Sula durante el periodo

2020-2023, proporcionando una base sélida para la comprension del fendémeno estudiado.

4.2. VARIABLES DE INVESTIGACION
4.2.1. VARIABLE DEPENDIENTE:

e Crecimiento de la industria de la construccidon residencial: Medido a través de la
cantidad de proyectos iniciados, el volumen de construccién, y las ventas de las

viviendas.

4.2.2. VARIABLES INDEPENDIENTES:

o Costos de materiales de construccion: Precios de los materiales de la canasta basica de

construccion residencial.

e Condiciones del mercado inmobiliario: Demanda de vivienda, precios de venta y la

Tasas de créditos BANHPROVI.

e Influencias econdmicas externas: Impacto de factores como la inflaciéon, Tasa de

cambios.
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4.3. VARIABLES DE OPERACIONALIZACION

La Tabla 1 se presenta como un detallado mapa guia en la hoja de ruta del estudio. Desde el enunciado que titula la investigacion hasta la
delimitacién precisa del problema, pasando por los objetivos generales y especificos, la tabla revela la esencia de la linea de investigacién. Cada
celda de informacion meticulosamente dispuesta demuestra la conexidon intrinseca entre las variables independientes y dependientes,

conformando asi el armazoén conceptual que estructura y da forma al analisis

Tabla 1- Variables de Operacionalizacion

Titulo IMPACTO DEL INCREMENTO DE LOS COSTOS EN EL CRECIMIENTO DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION
RESIDENCIAL EN SAN PEDRO SULA.
Problema Objetivo Preguntas de Investigacion Objetivos Especificos Variable Variable
General Independiente Dependiente
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iComo
influyen los
costos en la
industria de
la
construccion
residencial
de San
Pedro Sula
en la
demanda de
viviendas de
clase media
por parte de
la poblacién
durante los
ultimos tres

anos?

Analizar el
incremento
de la canasta
basica de
materiales
de
construccion,
para ver el
impacto del

desarrollo de

la industra
residencial
de clase

media en las
diferentes

zonas de San
Pedro Sula

en el sector

:Como han evolucionado a lo
largo del tiempo los costos de
construccion de una vivienda en
San Pedro Sula durante el

periodo 2021-20237

;Como ha variado el costo en el
precio de viviendasde tipo (TN y
2N) y las tasas de Interés de
BANHPROVI, en San Pedro Sula
entre 2021y 20237

¢En qué medida ha cambiadolas
fluctuacionesde la inflacion y la
tasa de cambio de dolary

lempira durante el 2021-2023?

;Cuales son los estilos
arquitectdnicos y materiales mas
populares en las viviendas de los
sectores de estudio en San

Pedro Sula?

1.

Calcular la variacion
porcentual de los costos de
los materiales de la canasta
basica utilizados en la
construccion residencial en
San Pedro Sula durante el

periodo de estudio.

Comparar la evolucién
temporal de los precios de
viviendas de tipo (TN y 2N) y
las tasas de interés de
BANHBROVI. en San Pedro
Sula durante el periodo 2021-

2023.

Comparar la magnitud de las
fluctuacionesen la inflacién y
la tasa de cambio entre el
dolar y lempira durante el

periodo 2021-2023.

Crecimiento
de la
industria de
la

construccion

residencial.

Condiciones
del mercado
inmobiliario:
Demandade
vivienda,

precios de
venta y la
Tasas de
créditos

Banhprovi.

Influencias
econdmicas

externas:

Costos de
materiales de
construccion:
Precios de los
materiales de
la canasta
basica de
construccion

residencial.
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residencial,
2021-2023

mediante la

base de
datos de
CHICO vy el
CICH.

;Cuales son las areas particulares
en San Pedro Sula donde se han
otorgado nuevos permisos de
construccién entre 2021y 2023,y
como han aumentado o

disminuido la aprobacion de

estos?

iHa experimentado un aumento
la construccion de residencias en
comparacién con el incremento
de los costos durante el periodo

2021-2023 en San Pedro Sula?

4,

Determinar los estilos
arquitecténicos y materiales
mas predominantes en las
viviendas de los sectores de

estudio en San Pedro Sula.

Identificarlasareasespecificas
en San Pedro Sula donde se
han concedido  nuevos
permisos de construccion

duranteel periodo2021-2023.

Determinar la relacion entre el
crecimiento dela construccion
de residencias y el aumento
de costos, considerandocdémo
factores como los precios de
la canasta basicaylademanda

de construccion.

Impacto de

factores
como la
inflacion,
Tasa de
cambios
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4.3.1. DIAGRAMA DE LAS VARIABLES DE OPERACIONALIZACION

En lailustracion 2, se despliega un minucioso mapa que captura las variables dependientes e independientes esenciales para alcanzar las distintas
metas de la investigacién. Este diagrama no solo proporciona un panorama claro y conciso de la red de relaciones entre las variables, sino que

también detalla las medidas adoptadas para cada una de ellas.
VARIABLE
VARIABLE
INDEPENDIENTE DEPENDIENTE

Medicion de los precios de los materiales COSTO DE
basicos utilizades en construccion MATERIALES DE LA
residencial. CANASTA BASICA

CRECIMIENTO DE
LA INDUSTRIA DE

- . CONDICIONES DEL
Demanda de vivienda, precios de venta , MERCADO
Tasas de Interes

CONSTRUCCION
RESIDENCIAL

INMOBILIARIO

INFLUECIAS
ECONOMICAS
EXTERNAS

Impacto de factores como la inflacion, Tasa
de Cambio Dolar Lempira

Ilustracion 2 Diagrama de las Variables de Operacionalizacion

Fuente: Elaboracion Propia.
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4.3.2. TABLA DE OPERACIONALIZACION

En la tabla 2, se presenta la meticulosa descomposicidon de las variables de operacionalizacién, delineando cada aspecto crucial para su
comprensidn exhaustiva. Desde la conceptualizacion hasta la definicion operacional, cada variable independiente es minuciosamente explorada,
revelando sus dimensiones, indicadores, itemsy la escala utilizada. Este detallado desglose proporciona unaguiaintegral paraentendery medir
cada variable, sentando las bases para un analisis preciso y una interpretacion sélida de los resultados de la investigacion.

Tabla 2- Variables de Operacionalizacion

Variable Definicion Definicion Dimension Indicadores items Unidades @ Escala
Independiente Conceptual Operacional

Costos de Precios de los Medicion de los = Econdmica indice de precios = Costo por Moneda Nominal
materiales insumos precios de los de materialesde | metro cuadrado  local por

esenciales para | materiales construccion de construcciéon = m?

la construccion | basicos utilizados

residencial. en construcciéon

residencial.

Condiciones del = Demanda de Estudio de la Mercado Tasa deventade = Numero de Unidades = Razon
mercado vivienda, precios demanda de viviendas viviendas vendidas
inmobiliario de venta y tasas  vivienday las vendidas

de Interés

condiciones

actuales de

mensualmente



Influencias
econdmicas

externas

Impacto de
factorescomo la
inflacion, tasas
de interésy
cambios en el

costo de vida.

financiamiento.

Evaluacién de
indicadores
econémicos que
afectan
directamente al
sector

construccion.

Macroecondmica
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4.4. HIPOTESIS

La tabla 3 presenta el marco estructurado de lashipotesisen la investigacion, delineando tanto
las hipotesis de investigacién como las nulas. En esta detallada disposicion, se esbozan las
relaciones tedricas y las expectativas a ser evaluadas durante el estudio. Las hipotesis,

cuidadosamente formuladas, sirven como puntos de referencia cruciales para someterlas a

prueba y validar, o refutar, las relaciones propuestas entre las variables.

Tabla 3 - Tabla de Hipotesis

Hipotesis (H1)

Hipotesis Nula (HO)

Incremento 10% o mas en los costos de
los materiales de la canasta basica dela
construccion residencial de San Pedro

Sula 2021-2023

El crecimiento de la industria de
construccion residencial ha disminuido
mas del 50% significativamente debido

al aumento de costos.

Fuente: Elaboracion propia.

No hay un Incremento 10% en los costos
de los materiales de la canasta basica de
la construccion residencial de San Pedro

Sula 2021-2023

El crecimiento de la industria de
construccion residencial ha aumentado
mas del 50% debido al aumento de
costos de la canasta basica de la

construccion
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4.5. TECNICAS E INSTRUMENTOS APLICADOS

En el proyecto se utilizaran bases de datos econdmicas actualizadas que proporcionaran
informacion esencial sobre costos de construccién, precios de materiales y estadisticas del
mercado inmobiliario.Se emplearasoftware de analisis Excel, para procesaryanalizarlos datos
cuantitativos y cualitativos obtenidos. Ademas, se accedera a recursos de bibliotecas digitales
y a publicaciones especializadas para realizar una revisién documental exhaustiva, incluyendo
estudios previos, informes gubernamentales y publicaciones relevantes del sector de la

construccion.

4.3.1. TECNICA

Analisis de Datos Estadisticos: Para evaluar la evolucién de los costos de construcciony el

crecimiento del sector, se utilizaran herramientas Instrumentos

Encuestas: Estaran disefiadas para recopilarinformacion de empresas constructorasy otros
actores del sector sobre los costos y estrategias de manejo. Se utilizaran plataformas de

encuestas en linea como Google Form.

Revision Documental: Analisis de informes gubernamentales, bases de datos econdmicasy
estudios de mercado para obtener datos sobre politicas, precios de materialesy tendencias

del mercado inmobiliario.

4.3.2. INSTRUMENTOS

En instrumento mediante la Tabla 4 se menciona cuales son los softwares utilizados en la
investigacion la tabla consiste en el nombre del software, el logo, descripcidony el uso que

realizo durante el proceso de la investigacion.
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Tabla 4- softwares utilizados

Software Logo

MICROSOFT
EXCEL

X

MICROSOFT
WORD

MICROSOFT
POWER
POINT

Descripcion

También funciona muy bien
con calculos sencillos y para
realizarel seguimientode casi
cualquier tipo de
informacion.  Las  celdas
pueden contener numeros,
texto o férmulas.(Soporte

técnico de Microsoft, 2023.)

utilizar para producir muchos
tipos de documentos por sus
multiples caracteristicas y
herramientas. Decir que es
una aplicacién que usa para
«procesar» —  formatear,
manipular, guardar, imprimir,
compartir — un documento
basado en texto.(Soporte
técnico  Microsoft Word»,

2023.)

contempla la posibilidad de

utilizar texto,

graficos, imagenes, musica
animaciones. De este modo,

la

creatividad del usuario resulta

decisiva para que las

42

Uso

Se realizaron
analisis del
crecimiento 'y
otros calculos
matematicos y

graficos.

Utilizado en
redaccion y
forma creaciéon

deldocumento.

Utilizado para
la elaboracion
de diagramasy
la presentacion
de la

investigacion.



GOOGLE
FORM

ZOOM

Google Forms

presentaciones sean

atractivas y consigan
mantener la

atencion del
receptor.(Microsoft-

PowerPoint.pdf, 2023.)

Puedes crear encuestas o
cuestionarios directamente
en tu navegador web o mévil,
sin tener que usar ningun
software especial. Puedes ver
los resultados al instante, en
el momento en que se envian,
y organizarlos en graficos
para consultaros
facilmente.(Centro de
Aprendizaje de Google Works
pace, 2023.)

Se refiere a los diversos
serviciosde videoconferencia,
conferencias web, seminario
web, sala de reuniones, uso
compartido de pantalla, chat,
conectores, planes de
audio(Descripcion de  los

servicios de Zoom, 2023.)
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Se utilizo para
la creacion de
encuesta y su
publicacion 'y
analisis

estadisticos de

las respuestas.

Utilizado para
tener

reuniones.



ZOTERO Es un programa de software = Utilizado en las
B libre para la gestion de gestiones
@Otero referencias bibliograficas
: bibliograficas(Zotero |
Bibliotecas Universidad de

Salamanca, s. f.).

4.6. POBLACION Y MUESTRA

En el estudio se abordard una poblacién compuesta por empresas constructoras,
proyectos de construccion residencial y expertos del sector en San Pedro Sula entre 2020 y
2023. La muestra se seleccionara estratégicamente para representar de manera adecuadala
diversidad y las tendencias dentro del sector de la construccion residencial. Se utilizaran
técnicas de muestreo probabilistico para garantizar que la muestra sea representativa de la
poblacidnen estudio, lo cual permitird generalizarloshallazgosy obtenerconclusione svalidas

sobre el impacto del incremento de los costos en la industria.

Regularmente no se pretende generalizar los resultados obtenidos en la muestra a una

poblacion (Sampieri, 2010)

que se define como un subgrupo de la poblacién en que la eleccion de los elementos no
depende de la probabilidad, sino de las caracteristicas de la investigacion. La muestra es el
subgrupo de elementos de la poblacion seleccionada para participar en el estudio del cual se

recolecta los datos y debe ser representativo de esta poblacion. (Sampieri, 2010)

El calculo de la muestra se determina de la siguiente forma: Ver ecuacién 1 muestra para

poblaciones finitas.

zooZ*N*p*q
n_iz(n—1)+zooz*p*q

Ecuacion 1 Poblacion finitas

Donde:

n: Tamafio muestral
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N: Tamano de la muestra.

p: Prevalencia esperada del parametro a evaluar, en caso de desconocer (p=0.5), que hace

mayor el tamafio muestral
i: Error que se prevé cometer si es del 10% i = 0.1

Tomando el primer universo de la investigacidn mediante informacion de la empresas
registradas en Camara Hondurefiade la Industria de la Construccion para el 2023 se obtuvo
un universo de 20 empresas dedicadas a la construccion de viviendas residencial con lo cual
el tamafo de la muestra para la unidad de analisis “"de cantidad de constructoras “en la
ecuacion anterior se sustituyen los datos con una confiabilidad del 96% y un error del 10% se
obtienen:

1,962 % 20 % (0.95 % 0.1)
T 0.12(20— 1)+ 0.7 % 0.1

n

N=20 constructoras

En el segundo universo de la investigacion se obtiene mediante datos del Instituto Nacional
de Estadistica con la poblacion de san pedro sula en las edad de 20 afios a 64 afios se utiliza
ununiversode 505,651 habitantescon una confiabilidad del 96%y un error del 10% el tamafio
de la muestra para la unidad de analisis de "Poblacion “en la ecuacion anterior se sustituyen

los datos y se obtienen:

1962 % 793835 * (0.95 * 0.1)
™= 0.12(793835 — 1) + 0.95 * 0.1

N=97 habitantes
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POBLACION Y MUESTRA

505651 HAB.

FUEMTE ELABORACION PROPLA (zoz3)

llustracion 3 Poblacion y Muestra

4.7. METODOLOGIA DE ESTUDIO

Se centrara en un disefo retrospectivo y descriptivo, destinado a analizar la evolucion de los
costos de construccidnresidencial y su impacto en el crecimiento del sectoren San Pedro Sula
desde 2021 hasta 2023. Se recopilaran datos a través de encuestas y revision documental, y se
analizaran utilizandotécnicas estadisticas para identificar tendencias, correlacionesy patrones.
La metodologia esta disefiada para garantizar la replicabilidad del estudio y permitir una

interpretacion precisa de como los factores externosy los costos han influido en la industria

de la construccion residencial. _
ENFOQUE MLIXTO
L —

e bE Estunte EXPERIMENTAL _
— s S

m precreTIA _
D ANALLISLS
e DOCUMENTAL _
TIPOS DE MUESTRA PROBABILISTICAS DIRIGIDA

FrRevEsTas

llustracion 4 Diagrama de Metodologia

Fuente: Elaboracion Propia
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En la ilustracion 4 se presenta de manera sintetizada la metodologia utilizada en la

investigacion adecuando con un enfoque mixto que.

Consultados toman como referencia la obra de Hernandez Sampieri, Fernandez-Collado &
Baptista Lucio (2006), quienes aluden al enfoque mixto considerando la libertad de método
quedebe primarenlainvestigacionyse plantea que cada situacion particularde investigacion
dird al investigador si se debe utilizar un método u otro, o ambos. Igualmente, estos autores
sefialan que el enfoque mixto va mas alla de la simple recoleccion de datos de diferentes
modos sobre el mismo fendmeno, ya que implica desde el planteamiento del problema,
mezclar la l6gica inductivay la deductiva, por lo que un estudio mixto debe serlo en el
planteamiento del problema, la recoleccion y analisis de los datos, y en el reporte del

estudio.(Guelmes Valdés & Nieto Almeida, 2015).

El alcance de la investigacion se estableciéd como descriptiva que es |la estrategia empleada en
la ciencia para detallar las caracteristicas del fendmeno, sujeto o poblacién objeto de estudio.
A diferencia del método analitico, este enfoque no se adentra en explicar por qué se produce
un fendmeno, sino que se limita a observar lo que sucede sin buscar una explicacion

causal.(Martinez, 2019)

En las técnicas de recoleccién de la informacién se emplean las encuestas y entrevistas a

diferentes instituciones del sector.

Esta investigacién se considera experimental debido a queimplica el estudioy la comparacién
directa de diferentes materiales y técnicas utilizados en la construccidn residencial de San
Pedro Sula, incluyendo sus precios. Se analizan datos reales de precios, costos y ahorros
obtenidosen proyectos especificos, lo que le confiere un enfoque mixtoy basado en evidencia

econdmica.

4.8. METODOLOGIA DE VALIDACION

La metodologia de validacion del estudio se centrara en asegurar la precisiény confiabilidad
de los métodos y resultados. Se realizara una comparacion de los datos obtenidos con
estudios previos y estadisticas del sector para corroborar la consistencia de los hallazgos.

Ademas, se emplearan simulaciones computacionales para validar los modelos estadisticos

47



utilizados. Esta combinacion de comparativasy simulaciones garantizara que los resultados
sean robustos y defendibles desde una perspectiva cientifica, proporcionando una base sélida

para las conclusiones y recomendaciones del estudio.

Utilizandolaformula de tasa de crecimiento en la cual se obtendra mediante porcentaje datos

sobre el crecimiento o decrecimiento en todo el anélisis refriéndonos como la ecuacion 2

PASADO — PRESENTE
( ) * 100
PASADO

Ecuacion 2 Tasa de Crecimiento

Ajustarlospreciosde losmaterialesporlatasa deinflacionesuna practica estandaren analisis
econémico que permite a los individuos y empresas obtener una medida mas precisa del
poder adquisitivoy del costo real de los bienesy servicios a lo largo del tiempo. Al calcular el
precio real, se pueden hacer comparaciones consistentes entre diferentes periodos, entender
como ha cambiado el poder adquisitivo, tomar decisiones econdmicas informadas y analizar
tendencias del mercado. Este ajuste es crucial para determinar si los cambios en los precios
nominales reflejan un verdadero incremento en el valor de los bienes o si simplemente son el

resultado de la inflacion general de la economia.

Precio nominal
(1 + tasa inflacion)

Precio Real =
Ecuacion 3 indice de Precios
4.9, CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

La representaciéngrafica que se presenta a continuacion detalla el cronograma de actividades
que abarca el desarrollo completo del proyecto de investigacidon, desde la semana 1 hasta la
semana 13. Este cronograma proporciona una vision panoramica del proceso que llevara al
proyecto desde sus etapas iniciales hasta la fase de analisisy conclusiones, marcando asi su

culminacion.

En este esquema visual, se destacan las distintas actividades distribuidas a lo largo del tiempo
invertido en la investigacion. Cada semana se presenta como un hito en el progreso del

proyecto, y se indican las tareas especificas que se llevaran a cabo en cada periodo. Ademas,
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se resaltan los entregables claves que se presentaran al final del periodo académico Q4 vy al

inicio del Q1 del afno 2023-2024.
Semana 1 10 al 13 de octubre 2023

Durante la primera semana como demuestra la ilustracion 5, se llevé a cabo una reunién con
la asesora metodoldgica, en la cual se logré un encuentro fructifero para la conceptualizacion
y establecimiento de la idea central de la investigacion. En este encuentro, se discutierony
delinearonlosfundamentosy objetivosdel proyecto, sentando asi las bases para su desarrollo

subsiguiente.
Semana 2 del 16 al 20 de octubre 2023

En la segunda semana como demuestra la ilustracion 5, se llevd a cabo una reunion virtual
entre los responsables de la investigacion con el propésito de definir la direccion del proyecto
e identificar los objetivos especificos a investigar. Durante este encuentro, se discutieron de
manera colaborativa las metasy el alcance de la investigacion, permitiendo un entendimiento

compartido entre los miembros del equipo.
Semana 3 del 23 al 27 de octubre del 2023

Durante la tercera semana como demuestra la ilustracion 5, llevamos a cabo una reunion con
la asesora metodoldgica para recibir informacion actualizada sobre nuevos aspectos o
capitulosaincorporar en la investigacion. En una segunda sesion con la asesora, se presentd
los primeros dos capitulos del trabajo de investigacion. Esta interaccion permitio recibir
valiosos comentarios y sugerencias que contribuiran a fortalecer y refinar la calidad del

contenido.

Simultaneamente, se llevo a cabo una reunidn entre los encargados del proyecto para discutir
y establecer aspectos especificos de los capitulos de la presentacion. Este esfuerzo conjunto
asegura coherenciay alineacion entre los diferentes elementos del trabajo, brindando una

base sélida para el desarrollo continuo de la investigacion.
Semana 4 del 30 al 3 de noviembre del 2023

Durante la cuarta semana como demuestra la ilustracién 5, el equipo encargado de la
investigacion se congregd para trabajar en los capitulos tedricos del proyecto, con el objetivo

de presentar el documento ante la asesora. Esta sesion de colaboracion se enfoco en la
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consolidaciony desarrollo de los aspectos tedricos de la investigacion, abordando conceptos

clave y fundamentos que respaldaran la estructura del trabajo.
Semana 5 del 6 al 10 de noviembre del 2023

Durante la quinta semana como demuestra la ilustracién 6, se llevaron a cabo dos reuniones
fundamentales con la asesora de metodologia. En estas sesiones, la asesora proporciond
correcciones y orientacion valiosa sobre el proyecto, brindando una vision detallada del

alcance y sugiriendo mejoras significativas para fortalecer la investigacion.

Adicionalmente, se recibio asesoria del ingeniero Padilla, quien aportd su experiencia para
identificar y replantear nuevos objetivos y definir la linea de investigacion de manera mas
precisa. Ademas, se llegd la ocasiéon para presentar a la asesora metodoldgica los nuevos

capitulos que se habian desarrollado.
Semana 6 del 13 al 17 de noviembre del 2023

Durante la sexta semana como demuestra la ilustracion 6, se llevd a cabo una sesion adicional
de asesoria conjunta con el ingeniero Padilla y la asesora metodoldgica. Durante este
encuentro, sededicé arefinardetalles especificos, centrandose especialmente en la mejora de

la redaccion de los verbos y en la precision de las preguntas de investigacion.

Semana 7 del 20 al 24 de noviembre del 2023

En laséptimasemana comodemuestra lailustracion 7, buscamosla orientacion de unaasesora
especializada en economia paraenriquecerla perspectiva econoémicade nuestra investigacion.
Adicionalmente, aprovechamos la ocasién para presentar a la asesora metodologica los

nuevos capitulos que habiamos desarrollado.
Semana 8 27 al 1 de noviembre 2023

En la octava semana como demuestra la ilustracion 7, se logré un hito crucial al establecery
recibirla autorizacion del método derecoleccionde datos por parte de nuestrosasesores. Esta
fase del proyecto representa un paso significativo hacia adelante, ya que la definiciony
aprobacion de la estrategia de recoleccion de datos son fundamentales para la efectividady

validez de la investigacion.

50



Semana 9 4 al 8 de diciembre 2023

En la Novena semana como demuestra la ilustracion 8, obtener la aprobacion de la estrategia
de recoleccion de datos durante nuestras reuniones con la asesora metodolégicay el
ingeniero Padilla. Esta etapa del proyecto representa un avance significativo, ya que la
definicién y aprobacion de la estrategia de recoleccion de datos son cruciales para la
efectividad y validez de la investigacion. Ademas, se llevo acabo una visita a la Oficina de

Urbanismo en la ciudad de San Pedro Sula.
Semana 10, 11 al 15 de diciembre 2023

En la décima semana como demuestra la ilustracion 8, se tuvieron reuniones con la asesora
metodologicayelingeniero Padilla. Esta etapa del proyecto representaun avance significativo,
y entrevista con personal del colegio de Ingenieros civiles de Honduras donde se obtuvieron

datos para la investigacion.

() wd-;m. «  Nombre de tarea « Duracién + Comienzo + -LMI-I' ¥ 1V 5 D ‘l‘ J-; fx 0 v s oL J-; fx 0 v s oL J.; rox
’_lg Proyecto de Investigacion 1dia? mar 10/10/:
= 4 Impacto de costo en la construccion residecial 59.5dias?  mar 10/10/: [
| 4 Semanal 2.5 dias? mié 11/10/: | |
= Reunion con asesora metologica 1dia? mié 11/10/:
== Reunion entre los involugrados 1.5 dias jue 12/10/2
=3 4 Semana2 2.3 dias? mié 18/10/. | o |
= 1 1dia? mié 18/10/;
0 Reunion entre los involugrados via digital 1dia? jue 19/10/2
= 4 Semana 3 4.9 dias? lun 23/10/2 | — |
L3 Presentacion de los dos primeros capitulos 1dia? lun 23/10/2 ¥
=3 Reunion con los involugrados digital 2.3 dias? mar 24/10/:
= Reunion con la asesora para nueva informacion 1dia? jue 26/10/2
= 4 Semanad 3 dias lun 30/10/2 | —
= Reuniones entre los involugrados 3 dias lun 30/10/2
Illustracion 5 Cronograma de Actividadades.1
Fuente: Elaboracion Propia.2023
=t 4 Semanad 3 dias lun 30/10/2 1
= Reuniones entre los involugrados 3 dias lun 30/10/2
b s 4 Semanas 7.85dias?  lun6/11/23 1
= Reunion con asesora para revision de documento de 1dia? lun 6/11/23
Investigacion
= Reunion con asesora metodologica para replantear la 1dia? mar 7/11/2:
investigacion
L] Reunion con el Ing. Padilla para establecer unevos objetivos 1dia? mié 8/11/2:
== Reunion entre los involugrados 3.9 dias? mié 8/11/2:
b s 4 Semana 6 6.55dias?  lun13/11/2 —
= Reunion con la asesora de metodologica para revision de 1dia? lun
documento 13/11/23
L3 Reunion con el Ing. Padilla para correciones de documento 1dia? mié 15/11/;
L] Reunion entre los interesados 2 dias jue 16/11/2

llustracion 6 Cronograma de Actividades.2

Fuente: Elaboracion Propia. 2023
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22 = Reunion con el Ing. Padillz para correciones de documento 1dia? mié 15/11/:
23 o=l Reunion entre los interesados 2 dias jue 16/11/2
24 ==} 4 Semana 7 3.6 dias? mar 21/11/; 1
23 L] Reunion entre los involugrados 1dia? mar 21/11/;
2 o=l Asesoria con Lic. Lizeth Carcamo 1dia? mié 22/11/:
e o=l Presentacion de la investigacion con la asesora 1dia? jue 23/11/2
28 m 4 Semana 8 6.2 dias? lun 27/11/2 e
2 o Reunion entre los involugrados 4 dias? lun 27/11/2
30 = Reunion con Ing. Padilla 1dia? jue 30/11/2 %
3 o=l Visita a Inmobiliarias 1dia? vie 1/12/23
32 m > Semana @ 1dia? mar 10/10/:
o > Semana 10 1dia? mar 10/10/:

llustracion 7 Cronograma de Actividades.3

Fuente: Elaboracion Propia.2023

4 Semana 9 3 dias? vie 1/12/23 LI 1
Reunion entre los involugrados 1dia vie 1/12/23
Reunion con el Ingeniero Padilla 1dia? sab 2/12/23 lT_]
Visita a la Oficina de Urbanismo de La municipalidad de San 1dia lun 4/12/23
Pedro Sula

4 Semana 10 adias? mar 5/12/2
Reunio Con Asesora Metodologica 1dia? mar 5/12/2:
Reunion con el Ingeniero Padilla 1dia mar 5/12/2:
Visita al Colegio de Ingenieros Civiles de Honduras 1dia mié 6/12/2:

Reunion con lo Involugrados |1 dia? jue 7/12/23

llustraciéon 8 Cronograma de Actividades.4

Fuente: Elaboracion Propia.2023

El cronograma establecido para el desarrollo de la investigacion demuestra una
planificacion meticulosa y secuencial de las actividades clave. Durante la primera semana de
octubre, se destaca la prioridad dada a la revisién de la literatura y la recopilacioninicial de
datos, sentando las bases para un analisis sélido. La segunda semana se centra en el
procesamiento de estos datos, seguido por un analisis preliminar en la tercera semana,
evidenciando una progresion lo6gica en la manipulaciény comprension de la informacion

recabada.
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V. ANALISISY RESULTADOS

En el complejo entrelazado de variables economicas y factores externos, nos encontramos
ante un capitulo en el que se despliegan un sinfin de descubrimientos y perspicacias. En este
santuario del analisis, nos sumergimos audazmente para desentrafiar los enigmas que
envuelven el comportamiento de los precios de los materialesy su intrincada interaccion con
una amplia variedad de indicadores externos. Este analisis ofrece la oportunidad de explorar
las complejidades inherentes y arrojar luz sobre las relaciones clave que configuran el

panorama economico en estudio.

5.1. RECOPILACION DE DATOS SOBRE FACTORES ECONOMICOS

Observando el panorama general, se puede notar [patrones comunes/tendencias divergentes]
en los precios de la canasta basica de materiales. Esta fluctuacion puede estar enraizada en

[menciona factores econdmicos, sociales o politicos que podrian haber influido en estos

cambios] que puede ser.

3.4.2. TiPpo DE CAMBIO

En la travesia por el analisis de la construccion de viviendas de bajo costo en San Pedro Sula,
un factor crucial que influye en la canasta basica de materiales es el tipo de cambio. Este
indicador econémico, reflejo de las dindmicas globales y nacionales, desempefia un papel
significativo en la accesibilidad y los costos de los insumos esenciales. Al explorar el periodo
comprendido entre 2021 y 2023, se puede discernir su impacto en la construcciony en el

bolsillo de quienes buscan edificar un hogar.

Tipo de cambio de mercado
Secretaria Ejecutiva del Gonsejo io Gentroamericano

24.7
246
245
24.4
24.3
24.2
241

24.0
23.9
23.8
23.7

Tipe de cambio de compra promedio del mes - Honduras

ILUSTRACION 9 GRAFICO DEL TIPO DE CAMBIO 2021-2023 EN HONDURAS

FUENTE: BANCO CENTRAL DE HONDURAS (BCH, 2023)

53



Segun lailustracién 9 acerca de informacién proporcionada por el Banco Central de Honduras
(BCH) y respaldada por el analisis grafico, se observa un incremento significativo en el tipo de
cambio del lempira respecto al dolar desde enero de 2021. En ese periodo, se registrd un
aumento del 24.1 Lempirasy al considerar los datos disponibles hasta octubre de 2023, este

indicador ha continuado su ascenso, alcanzando un 24.67 Lempiras.

Este cambio sostenido en la tasa de cambio tiene implicaciones directas en diversas esferas
econdmicas, incluidala construccion de viviendas de bajo costo en San Pedro Sula. La variacion
en eltipode cambio, solofue 0.56 Lempiras, sugiere una fluctuacion minimaen el valorrelativo

de la moneda local frente al dblar estadounidense.

Esta dinamica puede incidir de manera directa en los costos de importacion de materiales de
construccion, particularmente aquellos cuyos precios estan vinculados a divisas extranjeras. La
industria de la construccién, al depender en parte de insumosimportados, puede enfrentar

presiones econdmicas derivadas de este cambio en el tipo de cambio

3.4.3. INFLACION

La inflacion emerge como una fuerza determinante en el panorama econémico de San Pedro
Sula'y su impacto directo en la construccion de viviendas de bajo costo. La inflacidn, medida
como el aumento generalizado y sostenido de los precios de bienesy servicios, es un
fendmeno econdmico clave que moldea las condiciones financieras y, consecuentemente, la

viabilidad de proyectos de construccion.

De acuerdo con los indicadores econdémicos disponibles, la inflacion en San Pedro Sula ha
experimentado cambios a lo largo del periodo 2021-2023. Este aumento generalizado de
precios, evaluado regularmente mediante indices inflacionarios, se convierte en un elemento

crucial a considerar para aquellos involucrados en la construccién de viviendas.
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indice Subyacente de Inflacién

Afio Mes

Seleccion miltiple Seleccion miltiple

‘ Grafico

il

Diciembre de 1999 = 100

Afio indice Variacién Variacién
Interanual Mensual

2023
Octubre 421.3 5.67 0.31
Noviembre 4228 541 0.36
Diciembre 4247 5.18 045
2022
Octubre 398.7 8.87 0.45
Noviembre 4011 9.02 0.60
Diciembre 403.8 8.96 0.67
2021
Octubre 366.2 4.09 0.41
Noviembre 3679 422 0.46
Diciembre 370.6 448 0.73

Hlustracion 10 Inflacion en Honduras

FUENTE: BANCO CENTRAL DE HONDURA (BCH, 2023)

El analisis del comportamiento de la inflacién en Honduras en el Gltimo trimestre, segun datos
de lailustracion 10, da que los afios 2021 a 2023, revela una narrativa econdmica fluctuante.
En el afno 2021 en el mes de noviembre, se observa una inflacion moderada del 5.41%,
sefializando cierta estabilidad. Sin embargo, el afio 2022 en el mismo mes presenta un
marcado aumento, alcanzando el 9.02%, indicando presiones inflacionarias mas fuertes. Hacia

noviembre de 2023, la inflacidn muestra un descenso, situandose en un 4.22%.

Estas variaciones tienen implicaciones sustanciales para la construccién de viviendas en
Honduras. El aumento significativo en 2022 podria haber impactado directamente en los
costos de materialesy en la viabilidad econdmica de proyectos de construccion. Ademas, las
tasas de interés, influenciadas porlainflacién, pueden habergenerado desafiosadicionalesen

términos de financiamiento para los constructores.

5.2. ANALISIS DE PRECIOS DE MATERIALES

Este analisis no solo es una radiografia de los precios, sino un testimonio de la dinamica
econdmicaque moldea la construccién en San Pedro Sula. A medida que se exploran estos
datos, se capturan no solo cifras, sino el pulso palpable de una industria en constante

evolucion.

A través de la observacion cuidadosa de los datos recopilados durante este periodo de dos

afios, se busca identificar patrones claros en la variacion de precios.

55



La canasta basica de materiales es un conjunto de materiales que se consideran necesarios
para la construccion de unavivienda de bajo costo. Esta canasta se utilizacomo un parametro
o indicadorparasaberel panoramadelospreciosde losinsumosde la construccién, asi como
el poder adquisitivo de las familias que acceden a una vivienda por medio de la
autoconstruccion o la construccion asistida. La canasta basica en construccion puede variar

segun el pais, la region, el tipo de vivienda y el nivel de calidad que se desea alcanzar.

Mediante datos de la CHICO 2023 mostrados en la tabla 5, se obtuvo que los productos de la
canasta basica de la construccion en honduras son los siguientes:

Tabla 5 Productos de la Canasta Bdsica

N Material

1 Bloque de concreto 6"x8"x16"

2 Lamina de alucin troquelada de 42" x6” cal 26
3 Madera de pino Rustica

4 Azulejo Decorado 15x15 sudamericano

5 Arena de Rio

6 Grava de Fabrica

7 Cemento gris

8 Varilla de acero de 3/8" x 30 C

9 Varilla de acero de V4" x 30 |

10 ceramica

1 Tuberia PVC drenaje 4" x 20" SDR 64

12  Tuberia PVC drenaje 2" x 20" SDR 13.5

13 Cable electico #8

14 Cable eléctrico # 10

15 Pintura Acrilica

FUENTE: (CHICO,2021-2023)
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En el centro de la construccién de viviendas de bajo costo en San Pedro Sula, Honduras, se
lleva a cabo un analisis detallado de los precios de la canasta basica de materiales. Los
elementos esenciales que componen este conjunto selecto, segun se detalla en la tabla

anterior basada en datos de la CHICO de los afios 2021, 2022 y 2023,

Han sido sometidos a un escrutinio minucioso a lo largo de este periodo. Este examen
detallado tiene como objetivo arrojar luz sobre las tendencias de precios, permitiendo
discernirsi ha habido un aumento o disminucién en los costos de estos insumos esenciales

para la construccion.

Los materiales cruciales incluidos en la investigacion abarcan desde bloques de construccion,

cemento, varillas de hierro, madera y pinturas hasta techos.

Estos elementos, no solo fundamentales en la edificacibn de una vivienda, también

desempefianun papel crucial en el entramado econdmico de la construccidn en la regién.

Al observarel panoramageneral, se pueden notar patrones comunes o tendencias divergentes
en los precios de la canasta basica de materiales. Esta fluctuacion puede estar enraizada en
factores econdmicos, sociales o politicos que podrian haber influido en estos cambios, tales
como la oferta y demanda de materias primas, politicas gubernamentales relacionadas con la

construccién, variaciones en los costos de transporte, entre otros.

Este analisis no solo es una radiografia de los precios, sino un testimonio de la dindmica

econémica que moldea la construccion en San Pedro Sula.

A medida que se exploran estos datos, se capturan no solo cifras, sino también el pulso
palpable de una industria en constante evoluciony adaptacion a su entorno econémico y

social.

A través de la observacion cuidadosa de los datos recopilados durante este periodo de dos
afios, se busca identificar patrones claros en la variacién de preciosy comprender mejor los

factores que impulsan estos cambios en la industria de la construccion.
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3.44. BLOQUE DE CONCRETO 6"x 8" x16"

En la ilustracion 11 indica que el bloque de concreto, piedra angular en la construccién, los
datos mediantela ecuacidén 1 se encuentra un aumento notable mediante la ecuacion del 53%
a lo largo del periodo de estudio por unidad de bloque. Este incremento sustancial podria
estar vinculado a diversos factores, desde ajustes en los costos de produccién hasta cambios

en la demanda del mercado y fluctuaciones en los precios de los insumos asociados.

Bloque de Concreto

L25.00
L20.00
L15.00 mmmmm Precio unidad/lempira
L10.00 - [ I D 0 Polinédmica (Precio
unidad/lempira)
L5.00
L-

2021 2022 2023

Hustracion 11 Variacién de Precio de Concreto

Fuente: Elaboracidon propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios

Precio Real 2021 = —==2_=11.47 Lempiras.
(1+5.41%)

Precio Real 2022 = —>22_=16.70 Lempiras.
(149.02%)

Precio Real 2023 = —>>__=17.81 Lempiras.
(1+4.22%)

La inflacién para el bloque de concretoindica que, ajustando los precios nominales por la tasa
de inflacidn anual, se observa unincremento en el precioreal alolargo del periodo de estudio.
Esto sugiere que el costo del bloque de concreto ha aumentado no solo en términos
nominales sino también en términos reales, lo que implica que el incremento de precios ha
superado la tasa de inflacion. Este aumento en el precio real podria reflejar una mayor
demanda en el mercado, incrementos en los costos de produccion, o una combinacién de

ambos factores.
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3.4.5. LAMINA DE ALUCIN TROQUELADA DE 42" X6  CAL 26

Ante la observacion de la ilustracién 12 detallada de la [amina de Alucin Troquelada de
dimensiones 42" x 6" y calibre 26 durante el periodo analizado, se evidencia una variacion
significativa en su precio. Desde unvalorinicial de 252 L, el costo de este material experimentd
un notable incremento, alcanzando los 474.61 L por unidad de ldmina. Los datos mediante la
ecuacion 1 este aumento representa un impactante 88% en términos porcentuales durante el
periodo estudiado. Este analisis resalta la dinamica econdémica que ha influido en el precio de
la ldamina de Alucin Troquelada, ofreciendo una perspectiva valiosa para aquellos involucrados

en la toma de decisiones en proyectos de construccién

Laminade aluzinctroquelada de 42" x6" cal 26

L500.00
L450.00
L400.00
L350.00
L300.00
L250.00
L200.00
L150.00
L100.00

L50.00

L-

RZ.

mmmms Precio unidad/lempira

--------- Polinémica (Precio
unidad/lempira)

2021 2022 2023

llustracion 12 Lamina de Aluzinc Troquelada

Fuente: Elaboracidon propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacién 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el

periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios
252

Precio Real 2021 = ————=239.06 Lempiras.
(1+5.41%)

Precio Real 2022 = ——2°_ —365.98 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —*°1_— 4559 Lempiras.
(1+4.22%)

Al evaluar el efecto de la inflacion en el costo de la ldmina de Aluzinc Troquelada durante el
periodo estudiado, se revela que el precio ajustado por inflacién ha experimentado un
ascenso. Este fendmeno refleja que el valor de la lamina ha crecido mas alla de las cifras

nominales, evidenciando un incremento que sobrepasa la propia inflacion.
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3.4.6. MADERA DE PINO RUSTICA

En lailustracidon 13 se encontrd que durante el periodo comprendido entre 2021y 2023, se ha
observado una notable variacién en los precios de la madera rustica, oscilando desde 23 L
hasta 26.87 L de pie tabla. Este cambio representa un aumento del 17%, datos mediante la

ecuacion 1, en el valor de este material esencial para la construccion.

La fluctuacion en los precios de la madera rustica en este lapso sugiere una dinamica
econodmica que podria estar influenciada por diversos factores, como la disponibilidad de

recursos, las condiciones del mercado y las tendencias en la industria de la construccion.

Maderade Pino

28
27
26

25
= precio Pietablar/

24 lempira

--------- Potencial (precio

23 Pietablar/ lempira)

22

21

20
2021 2022 2023

Hustracion 13 Variacién de Precio de Madera de Pino

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios

Precio Real 2021 = —>>—=21.87 Lempiras.
(1+5.41%)

Precio Real 2022 = —=2—=2273 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —>2/_-2578 Lempiras.
(1+4.22%)

Al aplicarlainflacion a los precios de la madera de pino por pie tabla, los calculos indican que
el precio real ha aumentado progresivamente a lo largo de los afios estudiados. Este
incremento en el precio real sugiere que el costo de la madera de pino ha escalado més alla

de la inflacion, lo que podria ser resultado de otros factores.
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34.7. AzULEJO DECORADO 15X15 SUDAMERICANO

Ao largo del periodo de estudio que se refleja en la llustracién 14, se observé un incremento
notable en el precio del azulejo decorado de 15x15 sudamericano, que paso de 310 a 400
lempiras la caja. Este aumento representa un crecimiento porcentual del 29% durante el lapso
analizado. Este fendmeno indica una tendencia ascendente en los precios de este componente

esencial de la construccién.

Azulejo Decorado 15x15 sudamericano

450
400 e RE
350 '
300
250 . precio caja/lempira
200

--------- Polindmica (precio
150 caja/lempira)
100

50

2021 2022 2023

llustracion 14 Variacion de Precio de Azulejo Decorado
Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023).

Mediante la ecuacidn 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacién del mes de noviembre en los diferentes afios.

31

Precio Real 2021 = O __—294.08 Lempiras.

(1+5.41%)

Precio Real 2022 = ——=343.05 Lempiras.
(149.02%)

Precio Real 2023 = —— =383.80 Lempiras.
(1+4.22%)

Al aplicarla ecuacion para ajustar porinflacion a los precios del azulejo decorado, se observa
que el precio real ha ido incrementando afo tras afio. Esto indica que, incluso después de
tomar en cuenta la inflacion, el costo del azulejo decorado ha aumentado en términos reales.
Estos resultados muestran que el precio real del azulejo decorado ha subido de 294.08

Lempirasen 2021 a 383.80 Lempiras en 2023, lo que representa un incremento significativo.
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3.4.8. ARENA DE RIO

En la llustracién 15 refleja que a lo largo del periodo comprendido entre 2021 y 2023, la
arena de rio experimentod un significativo aumento de precio, elevandose desde 335 L
hasta 557.75 L el metro cubico. Este incremento representd un notable crecimiento del
66%. Estos datos reflejan una dinamica econdmica que puede responder a diversos
factores, como la oferta y demanda del mercado, condiciones ambientales que afectan la
extraccion del material, asi como posibles ajustes en los costos asociados a la produ ccién
y distribucion de la arena de rio.
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Hustracion 15 Variacion de Precio de Arena

Fuente: Elaboracidon propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios.

Precio Real 2021 = —> = 317.80Lempiras.

(1+5.41%)

Precio Real 2022 = ——~ =348.55 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —~">_= 153516 Lempiras.
(1+4.22%)

Al aplicarla férmula de ajuste porinflacion a los precios de la arena, se puede concluir que el
precio real ha experimentado un aumento significativo a lo largo del periodo analizado. Este
fendmeno puede estarinfluenciado porfactorescomo lademanda del mercado, los costos de

extraccion y procesamiento, y la disponibilidad de recursos naturales
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3.4.9. GRAVA DE FABRICA

En la ilustracién 16 se muestra que durante el extenso periodo de estudio que abarca desde
2021 hasta 2023, se ha registrado una evolucion significativa en los precios de la grava
fabricada. Inicialmente, se observo un rango de precios fluctuante entre 350 y 468 lempiras el
metro cubico, marcando un crecimiento acumulado del 34% en este componente esencial de

la construccion.

Es particularmente interesante destacar que, al examinar mas de cerca el periodo especifico
de 2022-2023, se identificd una disminucién del 22% en comparacidn con el afio anterior. Este
declive puede atribuirse a diversasdinamicasdel mercado, factoresecondmicosy condiciones

especificas del sector de la construccidn en ese periodo.

Gravade Fabrica
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Ilustracion 16 Variacion de Precio de Grava de Fabrica
Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios.

Precio Real 2021 = ——>=332.03 Lempiras.
(1+5.41%)

Precio Real 2022 = — = 42927 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —222_ —367.80 Lempiras.
(1+4.22%)

Los calculosindican que, después de tomar en cuenta la inflacion, el precio real de la grava ha
aumentado desde 2021 hasta 2022, pero luego ha disminuido en 2023 en comparacion con el
afio anterior. Esto sugiere que, aunque hubo un incremento significativo en el precio nominal,

la inflacion no fue la Unica responsable del cambio en el precio real.
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3.4.10. CEMENTO GRIS

La observacion que se reflejan en lailustraciéon 17 acerca de los precios del cemento grisa lo
largo del periodo 2021-2023 revela una dinamica econdémica significativa en el sector de la
construccion. En el afio 2021, el costo del cemento gris se situaba en 195.5 lempiras, y al
avanzar hasta el 2023, este precio alcanzoé los 215.56 lempiras por bolsa, marcando un

incremento del 11%.

Cemento Gris
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Ilustracion 17 Variacion de Precio Cemento Gris
Fuente: Elaboracidon propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacién ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios.

195.5

Precio Real 2021 = —————=185.46 Lempiras.
(1+5.41%)

Precio Real 2022 = —22_—191.26 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —=2%°_—207.79 Lempiras.
(1+4.22%)

Los calculos realizados revelan una tendencia ascendente en el valor del cemento, ajustado
porinflacion, a lo largo de los afios estudiados. Se observa que el incremento en el precio real
del cemento supera la tasa de inflacion anual. Factores como el aumento en la demanda, la
escaladaen loscostosde fabricaciénylasfluctuacionesen el sectorde la construccién podran
estar impulsando este fendmeno. Este patron de crecimiento continuo en el precio ajustado
sugiere que el cemento, como material fundamental en la construccién, podria estar
experimentando presiones de mercado que elevan su costo mas alla de las expectativas

inflacionarias normales.
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3.4.11. VARILLA DE ACERO DE 3/8” X 30 C

En lailustracidn 18 se muestra que hay una variacion de precios en la varillade acero de 3/8"
x 30 C durante los aflos 2021-2023 presenta un escenario significativo en el contexto de la
industria de la construccion, especialmente considerando que su materia prima se importa.
Inicialmente, en 2021, el precio se situaba en 118 lempiras, y para el afio 2023, este habia
ascendido a 191.62 lempiras por lance de varilla, representando un aumento sustancial del
62%.

Varilla de Acerode 3/8”"x30C
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llustracion 18 Variacion de Precio de Varilla de Acero
Fuente: Elaboracidon propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios.

Precio Real 2021 = ———=111.94 Lempiras.
(1+5.41%)

Precio Real 2022 = —2°_—167.54 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —=22_ = 183.86 Lempiras.
(1+4.22%)

Estos calculos indican que el precio de la varilla de acero ha experimentado un aumento
significativo después de ajustar por la inflacién anual. El incremento continuo en el precio real
sugiere que factores especificos del mercado de acero, como la oferta y demanda, costos de

produccion, y politicas comerciales, podrian estar contribuyendo a este fenémeno.
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3.4.12. VARILLA DE ACERO DE /4" X 30 |

La observacién en la ilustracion 19 acerca de los precios en la varillade acero de 4" x 30 a lo
largo de los afos 2021, 2022 y 2023 presenta una dinamica interesante en el sector de la
construccion. Inicialmente, en 2021, el precio era de 43 lempiras, experimentando un notable
aumento al alcanzarlos66.99 lempirasen 2022, representando un incremento significativo del
56%. Sin embargo, en el transcurso del siguiente afio, 2023, el precio disminuy6 a 53.55

lempiras el lance de varilla, marcando una baja del 25%.

Este patrén de variacién sugiere una serie de consideraciones, tales como la influencia de
factores econdmicosy de mercado especificos en la industria de la construccion. La variacion
del 56% en el periodo 2021-2022 podria atribuirse a diversos factores, como la demanda del
mercado, cambios en los costos de produccion, entre otros. Por otro lado, la disminucion del
25% en 2022-2023 plantea preguntas sobre las dindmicas econémicas que pudieron haber

influido en esta tendencia descendente.

Varilla de Acerode ¥%4” x 30 1
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llustracion 19 : Variacion de precio de Varilla de acero de V4" x 30 |

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios.

43

Precio Real 2021 = ————=40.79 Lempiras.
(1+5.41%)

Precio Real 2022 = —=>>>__ = 6147 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —>2>__=5138 Lempiras.
(1+4.22%)

En relacion con la inflacion y su efecto en los precios de la varilla de acero de 4" x 30 |, los
calculosmuestranque lainflacionha tenido unimpactovariable duranteel periodo de estudio.
Aqui tienes un resumen de la situacion. Esto sugiere quela inflacion no es el Unico factor que

afecta los precios de la varilla de acero.
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3.4.13. CERAMICA GUATEMALA 20x30

En lailustracion 20 se logré encontrar que el estudio en los precios de la Ceramica Guatemala
(20x30) en San Pedro Sula revela una tendencia significativa durante el periodo de 2021 a
2023. En el ano 2021, el precio registrado fue de 228 lempiras por caja, experimentando un
aumento considerableen 2022 al llegara 306 lempirasy, posteriormente, en 2023, alcanzando

los 324.4 lempiras.

Esta variacion de precios representa un aumento del 42% desde el 2021 hasta el 2023.

Ceramica Guatemala 20x30
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llustracion 20 Variacion de precio de Cerdmica Guatemala 20x30

Fuente: Elaboracidon propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios.

Precio Real 2021 = —2=216.29 Lempiras.

(1+5.41%)

Precio Real 2022 = ——~ = 280.68 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —222_—311.26 Lempiras.
(14+4.22%)

Estos calculosindican que, a pesar de las variaciones en la tasa de inflacion anual, el precio
real de la cerdmica ha aumentado cada afio. Es esencial considerar estos elementos al realizar
analisisde precios,ya que proporcionan una vision mascompleta de como los precios pueden

cambiar en términos realesy cémo la inflacion afecta a diferentes productos en el mercado.
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3.4.14. TUBERIA PVC DRENAJE 4” X 20" SDR 64

En lailustraciéon 21 examina el precio de la Tuberia PVC de Drenaje 4" x 20" SDR 64 durante el
periodo 2021-2023, se revelan dinamicas notables en el mercado. Enel afio 2021, el precio se
situaba en 348 lempiras, experimentando un aumento del 50% en 2022 al alcanzarlos 523
lempiras. Sin embargo, en 2023, el precio disminuyo a 406.96 lempiras por lance de tuberia

PVC, marcando una baja del 29%.

Tuberia PVC drenaje4” x 20"SDR 64
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llustracion 21 Variacion de precio de Tuberia PVC drenaje 4” x 20" SDR 64

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios.

Precio Real 2021 = —— __=330.13 Lempiras.
(1+5.41%)

Precio Real 2022 = —2>— = 479.72 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —=2°_-390.48 Lempiras.
(1+4.22%)

En 2021, el precio real de la arena fue de 330.13 Lempiras, con unainflacion del 5.41%. En
2022, aumenté significativamente a 479.72 Lempiras, a pesar de una inflacion del 9.02%. En
2023, el precio real disminuy6 a 390.48 Lempiras, a pesar de una inflacién del 4.22%. Estos
cambios sugieren que la inflacion afecta los precios reales, pero otros factores también

influyen en las variaciones observadas en el precio.
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3.4.15. TUuBERIA PVC DRENAJE 1/2” X 20" SDR 13.5

Mediante la ilustracion 22 del estudio de los precios de la Tuberia PVC de Drenaje 1/2" x 20
SDR 13.5 durante el periodo 2021-2023 revela patrones interesantes en el mercado de
materiales de construccion. En el ano 2021, el precio registrado fue de 60 lempiras,
experimentando un aumento del 56% en 2022 al alcanzar los 93.76 lempiras. Sin embargo, en

2023, el precio disminuy6 a 78.1 lempiras lance de PVC, marcando una baja del 20%.

Tuberia PVC drenaje 1/2”x20"SDR 13.5
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llustracion 22 variacion de precio de Tuberia PVC drenaje 1/2” x 20° SDR 13.5

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios.

Precio Real 2021 = ——=56.92 Lempiras.
(1+5.41%)

Precio Real 2022 = —>2°_ = 86.00 Lempiras.
(149.02%)

Precio Real 2023 = —>2 _=74.93 Lempiras
(1+4.22%)

El analisis de la tuberia PVC para drenaje de 1/2" x 20' SDR 13.5 muestra como la inflacion ha

afectado sus precios reales durante el periodo estudiado:

En 2021, el precio real fue de 56.92 Lempiras. En 2022, aumentd a 86.00 Lempiras. En 2023,
disminuyd a 74.93 Lempiras. Estos calculos resaltan el impacto de la inflacion en los precios

reales de este tipo de tuberia a lo largo del tiempo.
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3.4.16. CABLE ELECTICO #8

El examen detallado que demuestra en la Ilustracion 23 acerca de los precios del Cable
Eléctrico #8 durante el periodo 2021-2023 revela una evolucién significativa en el mercado de
materiales eléctricos. En el afio 2021, el precio se fij6 en 28.5 lempiras, en 2022 al alcanzar los
4489 lempiras. Este incremento continud en 2023, donde el precio se establecié en 47.09

lempiras por lance de cable, experimentando un notable aumento del 65%.
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llustracion 23 Variacion de precio de Cable electico #8

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afos.

Precio Real 2021 = —=>__=27.03 Lempiras.
(1+5.41%)

Precio Real 2022 = —=2__— 41.17 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —22 = 4518 Lempiras.
(1+4.22%)

Segun los datos recopilados de CHICO entre 2021 y 2023, se observa como la inflacién ha
influenciado el precio del cable eléctrico #8, reflejado en sus precios reales ajustados por
inflacién:

En 2021, el precio real fue de 27.03 Lempiras. Durante 2022, este precio se elevd a 41.17
Lempiras. Posteriormente, en 2023, se registrd una ligera disminucidn a 45.18 Lempiras. Estos

analisis subrayan el impacto directo de la inflacién en los precios reales de dicho cable a lo

largo del periodo analizado.
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3.4.17. CABLE ELECTICO #10

Se observaqueen lailustracién24en el examen delospreciosdel Cable Eléctrico#10 durante
el periodo 2021-2023 revela tendencias notables en el mercado de materiales eléctricos. En el
ano 2021, el precio se establecio en 18.1 lempiras, experimentando un aumento significativo
en 2022 al alcanzarlos 29.26 lempiras. Este incremento se mantuvo en 2023, donde el precio

llego a 29.51 lempiras por lance de cable.

Este analisis detallado demuestra un incremento del 63% durante todo el periodo de estudio.
Factores como la oferta y la demanda del mercado, asi como cambios en los costos de

produccion, podrian haber contribuido a esta tendencia al alza.

Cable eléctrico # 10

35
30
25
20
15
10

s precio Lance/Lempira

--------- Polinémica (precio
Lance/Lempira)

63

2021 2022 2023

Ilustracion 24 Variacion de precio de Cable electico #10

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacion 3 se obtendra como la inflacion ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios.

18.1

Precio Real 2021 = —————=17.17 Lempiras.
(145.41%)

Precio Real 2022 = —22° = 26.83 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —=22 = 2831 Lempiras.
(1+4.22%)

Elanalisisdel precio del cable eléctrico#10, basado en datos proporcionados por CHICO entre

2021y 2023, revela cdmo la inflacion haimpactado sus precios reales ajustados por inflacion:

En 2021, el precio real fue de 17.17 Lempiras. En 2022, este precio aumento a 26.83 Lempiras.
En 2023, se registré una ligera alza a 28.31 Lempiras. Estos resultados muestran como la
inflacion ha influido en los precios reales de este tipo de cable eléctrico durante el periodo

analizado.

71



3.4.18. PINTURA ACRILICA

En la llustracion 25 refleja que durante el periodo de estudio que abarca desde 2021 hasta
2023, se observa un incremento significativo en los precios de la pintura acrilica, un factor
critico en el costo de proyectos de construccién. En 2021, el precio era de 600 lempiras,
experimentando un aumento notableen 2022 al llegar a 732 lempiras. Esta tendencia alcista

persistid en 2023, alcanzando los 852.01 lempiras por galén de pintura acrilica.

Este analisis detallado revela un aumento del 42% en el costo de la pintura acrilica durante el

periodo estudiado
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Ilustracion 25 Variacion de precios de la Pintura Acrilica
Fuente: Elaboracidon propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)

Mediante la ecuacién 3 se obtendra como la inflacién ha afectado los precios durante el
periodo del estudio y se utilizara la inflacion del mes de noviembre en los diferentes afios.

Precio Real 2021 = —22__ =569.20 Lempiras.
(14+5.41%)

Precio Real 2022 = ——2—=671.43 Lempiras.
(1+9.02%)

Precio Real 2023 = —22_—g817.51 Lempiras.
(1+4.22%)

Estos calculosindican que el precio real de la Pintura Acrilica ha ido incrementando afio tras
afio,inclusodespuésde ajustarporlainflacion. Este patrén ascendente puede serinfluenciado
por factores como el aumento en los costos de produccién, la demanda del mercado, y

posibles mejoras en la calidad o en la formulacion del producto.
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3.4.19. ANALISIS DE LA CANASTA BASICA DE CONSTRUCCION 2021-2023
INCREMENTO DE PRECIOS.

Durante el periodo 2021-2023, se ha observado un panoramade incremento en los precios
de diversos materiales de construccion. Como refleja en llustracion 26 que destacan un
aumento significativo, como el 53% en bloques de concreto, el 62% en varilla de acero, y el
42% en ceramicas. Asimismo, componentes esenciales como el cemento gris y la madera

rustica registraron alzas del 11%y 17%, respectivamente.

En el ambito de tuberias PVC, se notan variaciones considerables: la de drenaje de 4" x 20’
SDR 64 tuvo un aumento del 50% en 2021-2022 y una disminucion del 29% en 2022-2023,
mientras que la de 1/2" x 20" SDR 13.5 aumentd un 56% en 2021-2022 y disminuyd un 20%
en 2022-2023.

Materiales metalicos como la lamina de alucin troquelada evidencian un incremento del 88%,
y la pintura acrilica, esencial en acabados, presenté un aumento del 42%. Estas tendencias,
reveladas en los andlisis individuales, resaltan la complejidad del mercado de materiales de

construccion y sus impactos en la planificacion y costos de proyectos.

INCREMENTO DE LOS PRECIOS DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION DURANTE EL PERIOD0 2021-2023
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Ilustracion 26 : Variacion de precio Canasta Basica de Construccion

Fuente: Elaboracidon propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)
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3.4.20. ANALISIS DE LA CANASTA BASICA DE CONSTRUCCION 2022-2023
DISMINUCION DE PRECIOS.

En el analisis detallado de precios de materiales de construccion durante el periodo de 2022
a 2023, que se muestra en la llustracion 27 se identificaron cinco materiales que
experimentaron una disminucion en sus costos. Esta tendencia descendente podria atribuirse
a diversas razones. Para la grava fabricada, cambios en la ofertay demanda local, asi como
posibles mejoras en la eficiencia del proceso de extracciény procesamiento, podrian explicar
la baja significativa del 22%. Asimismo, en las tuberias PVC de drenaje de 4" x 20" SDR 64 y
1/2" x 20" SDR 13.5, mejoras en la eficiencia de produccién o cambios en la demanda podrian
haberreducidoloscostosy, porende, sus precios. En el caso de laldmina de alucin troquelada
(42" x 6' cal 26), se podria haber experimentado una disminucion del 3% debido a mejoras en
la eficiencia de la produccion, cambios en la disponibilidad de materias primas o ajustes en la
cadena de suministro. Estas variaciones sugieren que factores como la eficiencia en la
produccion, cambios en la cadena de suministro y ajustes en la demanda local pueden haber

desempefiadoun papel crucial en las dinamicas de precios observadas durante este periodo.

DISMINUCION DE PRECIOS DE MATERIALES DURANTE EL
PERIODO 2022-2023
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llustracion 27 Variacion de precio Canasta Basica de Construccion 2022-2023
Disminucion de precios.

Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por: (CHICO,2021-2023)
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5.3. COMPARACION DEL INCREMENTO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA VS INCREMENTO

DE LA CANASTA BASICA DE MATERIALES

Segun se evidencia en la llustracién 28, se observa una disminucién en la construccion de
viviendas se vio directamente impactado por el crecimiento de la canasta basica durante el

periodo de estudio.

Se registré una disminucién significativa del 48.9%en la actividad constructiva, correlacionada
con un notable aumento del 30.1% en la canasta basica de construccién, que se incremento

desde un 18.8% al 48.9% durante los afios contemplados en la investigacion.

Estos datos reflejan una clara relacién entre el comportamiento de la construccion residencial
y las variaciones en los costos de los elementos esenciales de la canasta basica, subrayando la

sensibilidad del sector de la construccién a los cambios econdmicos.

INCREMENTO DE PRECIO DE CANASTA BASICA VRS
CANTIDAD DE VIVIENDA CONSTRUIDAS 2021-2023

60

48.9
50 ®
y =-0.3146x+47.808
40 R?=04263

30

20

10

% CANTIDAD DE VIVIENDA
CONSTRUIDAS EN SPS

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
% INCREMENTO DE PRECIO DE CANASTA BASICA

ilustracion 28 Comparacion del incremento de construccion de vivienda vs incremento de la canasta bdsica
de materiales

Fuente: Elaboracion Propia, con datos de la (CHICO, CICH, 2023).
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5.4. URBANIZACIONES APROBADAS 2022-2023

La tabla 6 de aprobacion de urbanizacion para el periodo entre 2022 y 2023 presenta una
diversidad de proyectos residenciales, cada uno con su propio nombre y una cantidad
especificadelotesasignados. Lavariabilidad en el tamaifio delos proyectoses evidente, desde
desarrollos mas pequefios, como "Residencia América II" con 13 lotes, hasta proyectos mas
extensos, como "Residencia Valencia lll" con 404 lotes. Esta diversidad sugiere una respuesta

estratégica a las dinamicas del mercado inmobiliario local y las necesidades de la comunidad.

Las ubicaciones de las residencias que mediante la llustracion 29 se refleja las zonas de los
nuevos proyectos que son elementos clave en el analisis. Se observa una concentracion de
proyectos, como "Residencia Valverde", "Residencia Valencia lll" y "Residencia Santa Fe", en la
"Carretera hacia el Carmen". Esto indica una posible focalizacién en esa area especifica,
posiblemente debido a caracteristicas geograficas favorables, infraestructura existente o una

demanda anticipada en esa ubicacion.

Ademas, la presencia de proyectos como "Residencia Cuidad Maya II" cerca de la "Carretera
hacia Armenta" y junto a "Jaragua" sugiere una planificacion estratégica que considera el
entorno y la accesibilidad. La inclusion de "Residencia América II" cerca de la "Escuela
Internacional” podria indicar una estrategia de desarrollo que aprovecha la proximidad a

instituciones educativas, posiblemente atrayendo a familias con nifios en edad escolar.

Proyectos como "Residencia Valencia lllI" con 404 lotesy "Residencia Villas Madero" con 337
lotes representan desarrollos a gran escala que podrian tener un impacto significativo en la
infraestructura local y la dindmica comunitaria. La inclusién de “Residencial Los Mangos" en el
"Bulevar Villas Mackey" sugiere una expansion hacia areasya urbanizadas, aprovechando la

infraestructura existente y satisfaciendo la demanda de vivienda en ubicaciones consolidadas.

Adicionalmente, la presenciade nombresqueindicanuna secuencianumérica,como "Valencia
1"y "América ll", podria sugeriruna evolucion temporal delosdesarrollosurbanosen la zona,

seflalando posiblemente fases especificas de un proyecto continuo.

Esto no solo revela la diversidad y amplitud de los proyectos de urbanizacion, sino que
también sugiere una respuesta planificada y adaptativa a las dindamicas del mercado
inmobiliarioy lasnecesidades cambiantesde lacomunidad. Ademas, se destaca laimpo rtancia

de considerar el impacto socioeconomico de estos desarrollos, incluyendo el empleo
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generado, la necesidad de infraestructura adicional y el efecto en el valor de las propiedades

existentes en la zona.

Tabla 6 Construccion de Residenciales 2022- 2023

Nombre de la Residencia Lotes

Residencia Valverde 178 lotes
Residencial Valencia Il 404 lotes
Residencial Santa Fe 64 lotes

Residencial Cuidad Maya Il 152 lotes

Residencial Villas Madero 337 lotes
Residencial América ll 13 lotes

Residencial Los Mangos 23 lotes

Ubicacion

Carretera hacia el Carmen
Carretera hacia el Carmen
Carretera hacia el Carmen
Carretera hacia Armenta, a la
par de Jaragua

Carretera hacia el Carmen
Por la Escuela Internacional

Bulevar Villas Mackey

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (urbanismo san pedro sula ,2023)

CIUDAD MAYATl 152 LOTES

RESIDENCIALLOE MANGOS 23 LOTES

RESIDENCIAL AMERICA Il 13 LOTES

RESIDENCIAL VALDEVERDE
178 LOTES

Hustracion 29 Ubicacion de Residenciales 2021-2023

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (urbanismo san pedro sula ,2023)
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5.5. PERMISOS DE VIVIENDA 2021-2023

La tabla de aprobacién de los permisos de construccion aprobados por el colegio de
ingenieros civiles para el periodo entre 2021 -2023 revela una gama diversa de proyectos
residenciales, cada uno identificado el tipo de vivienda y cantidad. Con Datos proporcionado

por Colegio de Ingenieros Civiles de Honduras CICH

DATOS 2021
TIPO DE PROYECTOS CAMNT. PERMISOS UND. HABITACIONALES M2 LPS LPS/MZ
Taller - - - - -
Vivienda Bifamiliar de 1N 16.00 23.00 1,983.68 17,770,350.20 8,958.27
Vivienda Bifamiliar de 2N 55.00 134.00 18,190.59 174,391,978.29 9,586.93
Vivienda Bifamiliar de 3N = - = - c
Vivienda Unifamiliar de 1N 90.00 90.00 9,624.75 85,934,071.33 8,928.45
Vivienda Unifamiliar de 2N 127.00 127.00 | 29,990.17 271,706,110.15 9,059.84
Vivienda Unifamiliar de 3N - - - - -
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 1N
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2N
VIVIENDA MULTIFAMILIAR MIXTOS MIVELES
Hustracion 30 Tabla de Permisos de construccion 2021
Fuente: (CICH,2023).
TIPO DE PROYECTOS CANT. PERMISOS UND. HABITACIONALES M2 LPS LPS/M2
Taller - - - -
Vivienda Bifamiliar de 1IN 7.00 14.00 1,072.40 9,512,412.69 8,870.21
Vivienda Bifamiliar de 2N 54.00 107.00 14,230.07 127,048,991.48 8,928.21
Vivienda Bifamiliar de 3N 2.00 12.00 1,595.49 15,523,703.74 9,729.74
Vivienda Unifamiliar de 1N 101.00 160.00 16,088.21 126,737,620.56 7,877.67
Vivienda Unifamiliar de 2N 136.00 136.00 31,000.23 326,690,991.84 10,538.34
Vivienda Unifamiliar de 3N 6.00 6.00 2,545.66 30,375,401.16 11,932.23
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 1IN - - - -
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2N 3.00 12.00 1,929.00 13,923,369.01 7,217.92
VIVIENDA MULTIFAMILIAR MIXTOS NIVELES 2.00 6.00 696.04 5,156,158.30 7,407.85

Hustracion 31 Tabla de Permisos de construccion 2022

Fuente: (CICH, 2023).

En el 2021 de acuerdo con la informacién del CICH en la ilustracion 30 se autorizado para
construir 383 viviendas entre bifamiliares y unifamiliares teniendo un promedio de lempiras x
Metro cuadrado de 9133.37 lempiras. Y en total una cantidad de 59,787 metros cuadros

construidos durante el periodo 2021.

En el 2022 se reportaron de acuerdoporCICH que se refleja en llustracion 31 que se autorizado

para la construccion un total de 736 vivienda en toda la ciudad por lo cual el promedio de
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lempiras x metro cuadrado durante este afio se establecio en 9645.66 lempiras teniendo que

se alcanzo un total de 69,155 metros cuadrados construido.

DATOS 2023
TIPO DE PROYECTOS CANT. PERMISOS UND. HABITACIONALES M2 LPS LPS/M2

Taller 1.00 - 402.40 4,680,720.60 11,632.01
Vivienda Bifamiliar de 1IN 3.00 6.00 415.70 3,619,010.78 8,705.82
Vivienda Bifamiliar de 2N 32.00 63.00 8,832.78 90,926,891.59 10,294.26

Vivienda Bifamiliar de 3N - - - - -
Vivienda Unifamiliar de 1N 54.00 54.00 6,970.89 66,539,091.66 9,545.28
Vivienda Unifamiliar de 2N 72.00 73.00 20,516.17 215,766,166.78 10,516.88
Vivienda Unifamiliar de 3N 3.00 3.00 1,184.95 13,615,835.75 11,490.64
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 1IN 1.00 3.00 300.00 4,552,971.60 15,176.57
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2N 10.00 38.00 6,331.46 77,462,580.95 12,234.55
VIVIENDA MULTIFAMILIAR MIXTOS NIVELES 2.00 9.00 728.52 6,483,037.58 8,898.92

Hustracion 32 Tabla de Permisos 2023

Fuente: (CICH, 2023).

En la llustracion 32 que durante el 2023 el CICH aprob6 un total 541 permisos de construccién
durante este afo dando que el Lempira / Metro cuadrado se cotizo en promedio 11,199

lempiras, ademas los metros de construccion durante este Ultimo afio se realizaron alrededor

de 45,680.5 metros cuadrados

GRAFICO MENSUAL DE CONSTRUCCIONES RESIDENCIALES
160.00
140.00
120.00
100.00
80.00
60.00

CANTIDAD DE UNID. HABITACIONALES

40.00
20.00
120.00) ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JuLio AGOSTO  SEPTEIMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE
=== ANO 2020 18.00 15.00 1.00 = - 2.00 20.00 14.00 17.00 13.00 64.00 22.00
=== ANO 2021 27.00 32.00 45.00 8.00 5.00 34.00 23.00 16.00 81.00 42.00 68.00 2.00
ANO 2022 55.00 48.00 98.00 34.00 43.00 29.00 44.00 28.00 42.00 99.00 101.00 115.00
== ARNO 2023 33.00 22.00 28.00 17.00 135.00 13.00 24.00 131.00 29.00 81.00 27.00 1.00

Ilustracion 33 Grafico Mensual de Unidades Habitacionales SPS. 2021-2023

Fuente:(CICH,2023).

Como se observa en la llustracién 33 se establece la cantidad de vivienda autorizadas por mes
y durante losperiodos2020-2021enlo cual existe pincosdurante el 2023 suma mente lejanos

a comparacion a otros afos, cabe resaltar que el grafico sus lineasa los iniciosy finales de
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cada afio los permisos que se aprobaron estaban en unrango muy similar durante el periodo
de estudio, pero se observa mayor agitacion en la aprobacion de permisos durante los meses

entre medio de marzo a octubre.

En el 2020 al inicio y durante todo el afio los permisos aprobados fuero muy escaso teniendo

meses en que no se aprobaron ningln permiso y en total tuvieron 186 permisos.

Con este grafico se logra ver muy bien el crecimiento de industria residencial en san pedro
sula teniendo un crecimiento durante todo el periodo 2021-2023 del 71.26%. por lo cual la

economia de la construccion se ha fortalecido post-covid19.

5.6. PRECIOS DE VIVIENDAS 2021-2023

En el transcurso del periodo 2021-2023, se ha llevado a cabo un exhaustivo analisis del
presupuesto destinado a la construccion de viviendas. Este periodo ha sido testigo de
dinamicas econdmicas cambiantes, influencias externasy fluctuaciones en los costos de los
materiales de construccion. El objetivo principal de este anélisis ha sido desentrafiar las
complejidades inherentes a la planificacion financiera en el ambito de la construccion
residencial de clase media tomando en cuenta que los siguientes precios son de acuerdo con

precio de venta de vivienda excluyendo el valor del terreno que no contemplamos en el

analisis.
Tabla 7 Presupuesto Residencia Dos Plantas

N. ACTIVIDAD COSTO COSTO
TOTAL

| PRELIMINARES SUB-TOTAL 91,671.88

I CIMENTACION SUB-TOTAL 396,410.00

Il MIEMBROS ESTRUCTURALES SUB-TOTAL 588,332.50

\Y; PAREDES SUB-TOTAL 329,800.00

V PUERTAS SUB-TOTAL 47,000.00

VI VENTANAS SUB-TOTAL 31,980.00

Vil FONTANERIA Y AGUAS NEGRAS SUB-TOTAL 47,115.00
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Vil SISTEMA ELECTRICO

IX TECHO

X PISO

Xl ACCESORIOS Y ACABADOS
X PINTURA

GRAN TOTAL

Fuente: ARKONS CONSTRUCTORA 2021

n

i

v

vi

vi

viil

IX

Xi

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

70,371.42

116,700.00

116,536.00

123,672.00

33,306.00

San Pedro Sula, 23 de noviembre del 2,021

Tabla 8 Presupuesto Residencia Dos Plantas

ACTIVIDAD

LIMPIEZA GENERAL

CIMENTACION

MIEMBROS ESTRUCTURALES

PAREDES

PUERTAS

VENTANAS

FONTANERIA Y AGUAS NEGRAS

SISTEMA ELECTRICO

TECHO

PISO

ACCESORIOS Y ACABADOS
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SUB-COSTO

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

SUB-TOTAL

1,992,894.80

COSTO TOTAL

97,671.88

396,410.00

588,332.50

641,758.00

47,000.00

31,980.00

47,115.00

70,371.42

116,700.00

116,536.00

123,672.00



X PINTURA SUB-TOTAL 54,793.20

GRAN TOTAL 2,332,340.00

San Pedro Sula, 23 de junio del 2,022

Fuente: ARKONS CONSTRUCTORA 2022

Tabla 9 Presupuesto Residencia Dos Plantas

N. ACTIVIDAD SUB-TOTAL COSTO
TOTAL
PRELIMINARES SUB-TOTAL 125,171.88
Il CIMENTACION SUB-TOTAL 433,850.00
Il MIEMBROS ESTRUCTURALES SUB-TOTAL 622,220.00
IV PAREDES SUB-TOTAL 641,758.00
V | PUERTAS SUB-TOTAL 33,000.00
VI  VENTANAS SUB-TOTAL 31,980.00
VIl FONTANERIA Y AGUAS NEGRAS SUB-TOTAL 47,115.00
VIl | SISTEMA ELECTRICO SUB-TOTAL 70,371.42
x | TeCHO SUB-TOTAL 129,800.00
xi | piso SUB-TOTAL 116,536.00
X1  ACCESORIOS Y ACABADOS SUB-TOTAL 123,672.00
XIl | PINTURA SUB-TOTAL 54,793.20
GRAN TOTAL 2,444,267.50

San Pedro Sula, 22 de diciembre del 2,023

Fuente: ARKONS CONSTRUCTORA 2023
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Entre las diversas compaiiias que fueron contactadas para obtener informacion relevante,
Unicamente unaaccedid a compartir los datos necesarios. Las demas entidades, por razones
no especificadas, optaron por no facilitar la informacién requerida, dejando un vacio en la
recopilacion de datos esenciales. Esta situacién resultd en que la mayoria de las consultas
quedaran sin respuesta, destacando la cooperacion excepcional de la Unica compaiia que si

contribuyd al proceso Arkons constructora.

El analisis del llustracion 34 que se realizd mediante los datos de lastablas 7,89 se muestra
quelospreciosde lavivienda de 57 metros cuadradosque han experimentado uncrecimiento

sostenido a lo largo de estos afos.

Los precios de la vivienda en el afio 2021 fueron de aproximadamente 1992,894.80 en el 2022
de 2,332,340.00. Luego, en el afio 2023, el precio de la vivienda aumentd a 2,444,267.50, lo

que representa un incremento del 10.91% con respecto a los afios anteriores.

Precio de Vivienda Tipo 1N

L1,600,000.00

11,400,000.00 L1,358,916.00

L1,200,000.00 -~ L1,106,271.00 .
L1,000,000.00
1L.800,000.00

L600,000.00

monto en lempiras

L400,000.00
L200,000.00

L0.00
2021 2022 2023

B Presupuesto de Vivienda de

. L1,106,271.00 L1,206,333.00 L1,358,916.00
1 nivel

Ilustracion 34 Precio de Vivienda Tipo 2N

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por: (ARKONS CONSTRUCTORA 2021-
2023)

El analisis detallado de la llustracion 35, que se encuentra en los anexos del estudio, revela un
patron de crecimientoconstante en lospreciosdelaviviendaalolargo delosafiosestudiados.
Esimportante destacar que esta informacidn proviene exclusivamente de una Unica compania

constructora debido a restricciones de competencia en la obtencién de datos.
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Los precios de la vivienda muestran un aumento significativo durante el periodo analizado:

Enelafo2021,el precio promediodelaviviendafue de aproximadamente 1,106,271 Lempiras.
Para el afio 2022, este precio aumentd a alrededor de 1,206.333 Lempiras.

Luego, en el afio 2023, se registré un nuevo incremento, alcanzando un precio de 1,358,916

Lempiras.

Estos datos representan un incremento del 10.86% con respecto a los afios anteriores,
evidenciandounatendenciaal alzaenlospreciosdelavivienda.Esimportante teneren cuenta
que esta informacion se refiere a viviendas de aproximadamente 107 metros cuadradosy se

basa en datos especificos proporcionados por la mencionada compafia constructora.

Precio de Vivienda Tipo 2N
3,000,000.00

2,500,000.00 2,332,?\>4-0.00

2,000,000.00
1,500,000.00 B Precio de Vivienda

1,000,000.00

500,000.00

0.00
2021 2022 2023

Ilustracion 35 Precio de Vivienda Tipo TN 2021-2023

Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por: (ARKONS CONSTRUCTORA 2021-
2023)

84



5.7. ANALISIS DE ENCUESTAS CONSTRUCTORAS

4.1.1. PREGUNTA 1 TIPO DE PROYECTO

En la llustracién 36 de la a encuesta revelé que el 37.5% de las compafiias constructoras
en San Pedro Sula se especializan en proyectos multifamiliares, mientras que el 62.5% se
centra en viviendas unifamiliares. Esta distribucién sugiere una adaptabilidad de las
empresas para atender tanto la demanda de soluciones habitacionales compartidas como

la persistente preferencia por casas individuales en la ciudad.

Tipo de proyectos
16 respuestas

@ Viviendas unifamiliares
@ Viviendas Multifamiliares

llustracion 36 Analisis de Tipo de vivienda

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.2. PREGUNTA 2 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

Analizando la llustracion 37 refleja que la mayoria de las compafias constructoras
mencionadas en la encuesta destacaron como las caracteristicas mas solicitadas por los
clientes potenciales las de Ubicacion, Disefio, Seguridad y Valorizacion. Estos servicios
cumplen con las necesidades fundamentales de los clientes y su incorporacion en el
proceso de construccion residencial garantiza una mayor satisfaccion por parte de los

compradores.

En el analisis de los resultados de la encuesta, se puede observar que las caracteristicas de
Ubicacion, Disefioy seguridad se consideran como las mas importantes, mientras que la
de Valorizacién tienen una menor prioridad. Esto puede deberse a que la ubicaciéony el
valor de una propiedad son factores determinantes para la decision de compra, mientras
que los aspectos de seguridad y disefio, aunque importantes, el gran impacto de estos

aspectos en la eleccion de un comprador.

¢Qué caracteristicas o servicios son los mas solicitados por los clientes potenciales?

16 respuestas

Ubicacion 15 (93,8 %)
Disefio 15 (93,8 %)
Seguridad 12 (75 %)
Valorizacién 3 (18,8 %)

Hlustracion 37 Caracteristicas o servicios son los mas solicitados

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.3. PREGUNTA 3 MATERIALES DE CONSTRUCCION

En La llustracidon 38 en el que se analiza la encuesta de construccidén en San Pedro Sula,
Honduras, revela una perspectiva clara sobre las preferencias de materiales de construccion
en la zona. El grafico indica que el 100% de los proyectos residenciales se adhieren a la
arquitecturatradicional, consolidando su posicién como el estilo predominante y mas popular
en la region. Sin embargo, vale la pena destacar que hay un 20% y un 30% de interés en
enfoques alternativos como la construccién prefabricada y ecoldgica, respectivamente.
Aunque estos porcentajes son menores en comparacién con la arquitectura tradicional,
sugieren unincipiente interés pormétodos constructivosinnovadoresy sosteniblesen el area,
indicando posibles cambios o diversificacidon en las tendencias arquitectonicas a medida que
evoluciona el panorama de la construccion en San Pedro Sula.

llustracion 38 Qué tipo de materiales predomina en sus proyectos residenciales

¢Qué tipo de arquitectura predomina en sus proyectos residenciales?
16 respuestas

Tradicional (ladrillo, cemento,

0,
madera, etc.) 16 (100 %)
Prefabricada (médulos, paneles, 2 (12,5 %)
contenedores, etc.)
Ecologica (materiales reciclados, 0
energia renovable, etc.) 3(188%)
0 5 10 15 20

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.4. PREGUNTA 4 ESTILO ARQUITECTONICO

El analisis de la llustracién 39 sobre la encuesta revela una diversidad de preferencias
arquitectdnicas en la muestra. La opcion "Minimalista” cuenta con un 87.5% de aceptacion, lo
que sugiere una inclinacion marcada hacia lineas simples, colores neutros y espacios abiertos
entre los encuestados. La categoria "Moderna" recibe una aprobaciéon del 93.8%, indicando
una demanda unanime por formas geométricas, materiales innovadores y tecnologia
integrada. Asimismo, el estilo "Clasico” obtiene un 50% de preferencia, destacando el interés
en columnas, arcos, molduras y detalles ornamentales. Por otro lado, la opcién "Colonial"
cuenta con un 37.5% de aceptacion. Este analisis ofrece unavisionintegral de las preferencias
arquitectdnicas presentes en la muestra encuestada, destacando la diversidad de estilos y

enfoques que podrian influir en futuros proyectos.

¢ Qué tipo de arquitectura le gustaria explorar o incorporar en sus futuros proyectos?
16 respuestas

Minimalista (lineas simples,
colores neutros, espacios abier... 14 (87,5 %)
Moderna (formas geométricas, 15 (93,8 %)
materiales innovadores, tecnol... !
Clasica (columnas, arcos,
molduras, detalles ornamentale...
Rustica (madera, piedra, ladrillo,
tejados, chimeneas, etc.)
Colonial (balcones, ventanas,

) 6 (37,5 %)
patios, etc.)

Opcion 610 (0 %)

llustracion 39 Qué tipo de arquitectura incorporar en sus futuros proyectos.

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.5. PREGUNTA 5 UBICACION DE CONSTRUCCIONES

En la ilustraciéon 40 se observa los resultados de la encuesta de seleccion multiple, las
respuestasindican la distribucion de proyectos residenciales en distintas zonas o sectores de
San Pedro Sula. La opcién "Zona Noroeste" recibié un 100% de menciones, sugiriendo que
todos los encuestados han llevado a cabo proyectos en esta area especifica. La "Zona Sureste”
obtuvo un 37.5% de menciones, indicando que la mayoria de los encuestados ha construido
en este sector. Por ultimo, la "Zona Noreste" recibio un 6.3% de menciones, destacando una

presencia considerable pero menor en comparacidn con las otras zonas mencionadas.

Esteanalisis proporcionainformacidnvaliosa sobre la distribucion geograficade los proyectos
residenciales, permitiendo una comprensién mas detallada de las areas preferidas para la
construccién en San Pedro Sula.

Hustracion 40 zonas o sectores de San Pedro Sula ha construido

¢En qué zonas o sectores de San Pedro Sula ha construido sus proyectos residenciales?

16 respuestas

Zona noroeste 16 (100 %)

6 (37,5 %)

Zona sureste

Noreste

Zona noreste

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.6. PREGUNTA 6 CRITERIOS DE SELECCION DE UBICACION

Segun las respuestas en la llustracion 41 de la encuesta, la seleccion de la ubicacion de los
proyectosresidencialesen San Pedro Sula esta mayormenteinfluenciada pordiversoscriterios.
La "Demanda del mercado” obtuvo el 100% de menciones, sefialando que todos los
encuestados consideran crucial alinear sus proyectos con las necesidades y demandas
especificas del mercado local. La "Oferta de terrenos" refleja un 68.8% y la "Normativa
urbanistica" obtuvieron el 56.3% de menciones cada una, indicando que la disponibilidad de
terrenosy el cumplimiento de regulaciones urbanisticas son factores significativos en la toma
de decisiones para la ubicacion de proyectos residenciales. Por otro lado, las "Condiciones
ambientales" fueron mencionadas por el 43.8% de los encuestados, destacando una
consideracion menor pero aun presente respecto a la sostenibilidad y el entorno natural. La

opcién "Otro" no recibié menciones en este caso.

Este analisis subraya la importancia de la demanda del mercado como principal criterio,
seguido de cerca por la disponibilidad de terrenosy las regulaciones urbanisticas, mientras
que las condiciones ambientales juegan un papel menos predominante en la toma de

decisiones para la ubicacion de proyectos residenciales en San Pedro Sula.

¢Qué criterios o factores utiliza para seleccionar la ubicacion de sus proyectos residenciales?
16 respuestas

Demanda del mercado 16 (100 %)
Oferta de terrenos
Normativa urbanistica 9 (56,3 %)
Condiciones ambientales 7 (43,8 %)
0 5 10 15 20

llustracion 41 Factores utiliza para seleccionar la ubicacion

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.7. PREGUNTA 7 CONSTRUCCION REALIZADAS EN 2021

En la llustracién 42 refleja los resultados significativos en cuanto al volumen de construccion
de viviendas en el afo 2021. Entre las opciones proporcionadas (7a 25 viviendas), la respuesta
mas seleccionada fue "20 viviendas" con un 37.5%, escogida en por dos constructoras que

muestran mediante la encuesta haber construido 20 viviendas cada una.

Asimismo, laopcidn "15viviendas" fue seleccionada portres compafiias constructorasdurante
el 2021. Estos resultados indican que las compafiias constructoras encuestadas han estado
involucradas en unrango significativo de proyectos residenciales durante el afo 2021, con un
énfasis particular en la construccion de 15 a 20 viviendas. Esta informacion proporciona una
visidn cuantitativa valiosa sobre la actividad constructiva en la region durante ese periodo

especifico.

¢Cudntas casas estima que ha construido en el afio 2021?

16 respuestas

6

3 (18,8 %)

1(63%) 1(6,3%)

1(63%) 1(63%) 1(6.3%)

1(6,3 %)

10 7 16 20 25
11 Casas de habitacion 15 18 23

llustracion 42 Casas estima que ha construido en el afio 2021

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.8. PREGUNTA 8 CONSTRUCCION REALIZADAS EN 2022

Segun las respuestas proporcionadas de la llustracion 43 en la encuesta, las compaiiias
constructoras estiman que han construido entre 8 a 24 viviendas en el afio 2022. Es
relevante notar que la opcion "20 viviendas” fue seleccionada por constructoras diciendo
que durante las 2022, cinco constructoras construyeron 20 viviendas cada una de acuerdo
con la encuestadas. Esta duplicidad en la eleccion puede deberse a una estimacion precisa
por parte de las empresas constructoras o, posiblemente, a una coincidencia en la

percepcién de la cantidad de viviendas construidas durante ese periodo.

En cualquier caso, este rango de construccién sugiere una actividad constructiva
considerable por parte de las compafiias encuestadas durante el afio 2022, indicando un

nivel sustancial de participacion en el mercado residencial en ese periodo especifico.

¢Cudntas casas estima que ha construido en el afio 2022?

16 respuestas

5 (31,3 %)

2(12,5 %)

1(63%) 1(6,3%) 1(63%) 1(63%) 1(63%) 1(63%) 1(63%) 1(63%) 1(6,3%)

8 12 16 20 22 24
10 13 16 Casas de habit... 21 23

llustracion 43 Casas estima que ha construido en el aiio 2022.

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.9. PREGUNTA 9 CONSTRUCCION REALIZADA EN 2023

En la llustracion 44 de la encuesta revela que la mayoria de las compafiias constructoras
encuestadas estiman haber construido entre 10 y 25 viviendas en el afio 2023. Entre las
opciones proporcionadas, las respuestas especificas de 16 y 17 viviendas encontrando que 2
constructoras seleccionaron haber construido 16y otras dos constructoras 17 viviendas. Esto
sugiere que, en promedio, estas empresas han llevado a cabo un nimero significativo de
proyectos residenciales durante el afio en curso, contribuyendo a un total que se encuentra
dentrodelrangode 10 a 25 viviendas construidasy que teniendo el 31.3%con 5 constructoras

seleccionaron haber construido 20 viviendas cada una durante el afio 2023.

Estas cifras proporcionan una perspectiva valiosa sobre la actividad constructiva en la zona
durante el afio 2023 y reflejan la robustez del sector de la construccion de viviendas en San

Pedro Sula.

¢Cudntas casas estima que ha construido en el afio 2023?
16 respuestas

6
5(31,3 %)

2(125%) 2(12,5%) 2(12,5 %)

1(63%) 1(63%) 163%) 1(63%)

10 16 18 21 25
14 Casas habitacion 17 20 24

llustracion 44 Casas estima que ha construido en el afio 2023

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.10. PREGUNTA 10 CAMBIOS EN EL PRECIO DE MATERIALES

La llustracién 45 se observa la consistenciaen las respuestas de las 16 encuestas refleja un
panorama unanime respecto a los cambios en los costos de materiales desde el afio 2021. El
100% de lascompaiiias constructoras encuestadasindica que han experimentado un aumento
en los costos delos materialesde construccion. Esta unanimidad en lasrespuestassugiere que
las empresas en San Pedro Sula han enfrentado un entorno econémico caracterizado por un

incremento generalizado en los precios de los insumos de construccion desde el afio 2021.

Este hallazgo puede tenerimplicacionessignificativas para la planificacién y gestién financiera
de los proyectos de construccién en la regién, evidenciando la necesidad de estrategias

adaptativas ante estas fluctuaciones en los costos materiales.

Cambios en los costos de materiales desde 2021
16 respuestas

@® Aumento
@ Disminucion
Sin cambios

Hustracion 45 Cambios en los costos de materiales

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.11. PREGUNTA 11 INCREMENTO DE PRECIO DE MATERIALES

Las respuestas recabadas dentro de la llustracion 46 proporcionas por la encuesta respecto al
incremento porcentual en los costosde materialesdesde el afio 2021 indicanque lasempresas
constructoras han experimentado variaciones significativas. La opcion "Menos del 10%" fue
seleccionada por el 6.3% de los encuestados, sefialando que un segmento minoritario ha
experimentado incrementos modestos en sus costos. Por otro lado, el 31.3% indicd un
incremento en el rango del 10-20%, mientras que el 62.5% ha experimentado aumentos en el

rango de 21-30%.

La opcion "Mas del 30%" no obtuvo menciones en este caso. Estos datos subrayan la
diversidad en la magnitud de los aumentos de costos entre las compafiias constructoras

encuestadas, lo que podria atribuirse a diversos factores, como la naturaleza de los proyectos,

En caso de aumento, ;qué porcentaje aproximado ha sido el incremento?

16 respuestas

@ Menos del 10%

@® 10-20%
21-30%

@ Mas del 30%

-

los tipos de materiales utilizados y la gestion de la cadena de suministro.

llustracién 46 Porcentaje aproximado ha sido el incremento.

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.12. PREGUNTA 12 CAMBIOS EN LA ECONOMIA DE CONSTRUCTORAS

Las respuestas recopiladas en llustracion 47 revelan que las empresas constructoras en San
Pedro Sula han experimentado diversosgradosde impacto derivados de cambios economicos
y politicos en sus costos y operaciones. El 37.5% de las respuestas indican una "Afectacion
significativa”, sugiriendo que un segmento minoritario de lasempresas ha enfrentado desafios

considerables a raiz de estos cambios.

Por otro lado, el 62.5% de las respuestas sefialan una "Afectacion moderada”, indicando que
la gran mayoria de las empresas ha experimentado algun grado de impacto, aunque no
necesariamente de manera sustancial. Ninguna empresa encuestada indic6 que no ha

experimentado ninguna afectacion.

Estos resultados sugieren que, en general, los cambios econdmicosy politicos han tenido un
impacto perceptible en las operacionesy costos de las empresas constructoras en la region.
La variabilidad en la magnitud de este impacto podria atribuirse a factores especificos de cada

empresa y a la capacidad de adaptacién a condiciones externas cambiantes.

¢Coémo han afectado los cambios econédmicos y politicos sus costos y operaciones?
16 respuestas

@ Afectacion significativa
@ Afectacion moderada
Sin afectacion

Hlustracion 47 Como han afectado los cambios econéomicos.

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.1.13. PREGUNTA 13 ESTRATEGIAS IMPLEMENTADAS

La llustracion 48 refleja la respuesta de la encuesta acerca de las estrategias implementadas
por las empresas constructoras en San Pedro Sula para gestionar el incremento de costos
revelan distintas aproximaciones. El 25% de las respuestas indican la implementacién de la
estrategia de "Reduccidonde costos", sugiriendo que un segmento minoritario de lasempresas
ha optado por optimizarinternamente sus procesos y gastos para contrarrestar el aumento

de costos.

Por otro lado, el 75% de las respuestas sefialan el "Aumento de precios”, indicando que la
mayoria de las empresas ha decidido trasladar parte o la totalidad del incremento de costos a

sus clientes mediante un ajuste en los precios de sus servicios o productos.

La opcion "Cambio en materiales” no obtuvo menciones en este caso. Estos resultados
evidencianunadiversidad de estrategiasadoptadas porlasempresas, con la mayoria optando

por un enfoque de ajuste de precios como respuesta al aumento de costos.

Estrategias implementadas para manejar el incremento de costos

16 respuestas

@ Reduccién de costos
@ Aumento de precios
Cambio en materiales

llustracion 48 Estrategias implementadas para manejar el incremento de costos.

Fuente: Encuesta propia (2023).
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4.2. ANALISIS DE ENCUESTAS REALIZADAS CLIENTES

5.8.1. PREGUNTA 1 TIPO DE GENERO

En la llustracion 49 respondemos a la pregunta sobre identificacion de género muestra una
distribucion relativamente equitativa entre las respuestas de los encuestados. El 47.8% de las
respuestas indican que el género de los encuestados es femenino, mientras que el 52.2%
identifica a los encuestados como masculinos. Este equilibrio en la distribuciéon de género
entre los encuestados proporciona informacion valiosa para comprender la diversidad

demografica de los posibles compradores de viviendas.

¢Qué género se identifica?
115 respuestas

@ Femanino
@ Masculino

llustracion 49 Tipo de Genero

Fuente: Encuesta propia (2023).

98



5.8.2. PREGUNTA 2 ESTADO CIVIL

En la llustracion 50 se responde la interrogante de la encuesta sobre el estado civil de los
encuestados muestra una distribucion en la que el 48.7% de las respuestas indican que los
encuestados estan casados, mientras que el 43.5% sefiala que son solteros. El 52%
corresponde a personas que se encuentranviudos. 2.6% representa a personas divorciadas.
Esta informacion proporciona una vision demografica relevante al considerar el estado civil de

los posibles compradores de viviendas.

El hecho de que un porcentaje significativo esté casado puede influir en las preferencias de
vivienda, ya que las necesidadesy prioridades de las parejas pueden diferir de las de las
personas solteras. Esta variabilidad en el estado civil puede ser tomada en cuenta en la
planificaciony disefio de proyectos inmobiliarios para satisfacer diversas configuraciones

familiares

¢Cual es tu estado civil?

115 respuestas

@ soltero
@ Casado
) viudo
@ Divorciado

Hustracion 50 Estado Civil

Fuente: Encuesta propia (2023).
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5.8.3. PREGUNTA 3 CANTIDAD DE PERSONAS

La distribucion demografica de losencuestados mediantela llustracién 51 revela una variedad
significativa en la composicion familiar. Aproximadamente el 33.6% de los encuestados
comparten su hogar con tres personas, mientras que el 26.5% vive con dos. Ademas, se

observa una presencia significativa de hogares con cuatro personas (14.4%) y cinco personas

(10.4%).

La minoria de hogares con seis personas representa el 2.7%.Y que un 4.4%de estas personas
viven solas. Estos datos destacan la diversidad en el tamafo de las familias, un factor crucial al

considerar las preferencias y necesidades de vivienda.

La informacion demografica obtenida puede seresencial para disefiar proyectosinmobiliarios
que se adapten a una variedad de configuraciones familiares, garantizando que las viviendas

sean funcionales y satisfagan las demandas especificas de cada grupo familiar.

¢Cuantas personas viven contigo?

113 respuestas

40

30 (26,5 %) 38](33'6)
30

20
14 (12,4 %)
12 (10,6 %)

8 (7,1 %)
5 (4,4 %)

3(2,7 %
(2.7%) 1(09%) 1(098%) 1(09%)

0 1 2 3 4 5 6 7 Una vivo sola

llustracion 51 Cantidad de persona en viviendas

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.21. PREGUNTA 4 TIPO DE VIVIENDA

En lailustracion 52 se opto por la preferencia de los encuestados en cuanto al tipo de vivienda
que les gustaria obtener o comprar refleja una clara inclinacion. El 73.9% de las respuestas
indican la preferencia por casas, mientras que el 19.1% muestra interés en apartamentos. Las

opciones de condominios tuvieron unas menciones significativas en este caso del 7%.

Este resultado sugiere una fuerte preferencia por la vivienda unifamiliar, posiblemente
influenciada por factores como el espacio, la privacidad y las preferencias individuales en
cuantoal estilodevida. Lainformacién recopiladaesvaliosa para desarrolladoresinmobiliarios
y planificadoresurbanos,ya queindicalademanda predominante en el mercadolocal y puede

orientar el disefio y la oferta de nuevos proyectos inmobiliarios.

¢ Qué tipo de vivienda le gustaria obtener o comprar?

115 respuestas

® Casa
@ Apartamento
Condominio

Hustracion 52 Preferencia de vivienda

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.22. PREGUNTA 6 CANTIDAD DE HABITACIONES

La pregunta sobre la cantidad de habitaciones con la llustracion 53 se obtienen los datos para
determinar las necesarias para la vivienda ideal de una persona arrojando resultados que
indican claramente las preferencias de los encuestados. El 61.7% de las respuestas sefialan la
necesidad de tres habitaciones, el 31.3% indica que dos habitaciones serian ideales, mientras

que solo el 7% muestra preferencia por una habitacién.

Estos resultados destacan una fuerte demanda de viviendas con tres habitaciones,
posiblemente reflejando las necesidades de familias o individuos que valoran el espacio

adicional para multiples funciones, como dormitorios, oficinas en casa o areas de recreacion.

Este analisis demografico es esencial para disefiar proyectos inmobiliarios que se alineen con
las expectativasy necesidades especificas del mercado local, garantizando que las viviendas

ofrezcan el espacio requerido para satisfacer las demandas de los posibles compradores.

:Cuéntas habitaciones necesita su vivienda ideal?
115 respuestas

® Una
® Dos

Tres

Y

Hustracion 53 Cantidad de habitaciones

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.23. PREGUNTA 7 MATERIALES DE CONSTRUCCION

La preferencia de materiales de construccién paralaviviendaideal entre losencuestados como
representa la Ilustracion 54 que es clara, con un fuerte respaldo hacia los materiales de
construccion tradicional. El 67% de las respuestas indican que los encuestados prefieren los
materiales de construccion tradicional, que involucra materiales convencionales como ladrillo,

cemento y madera.

Por otro lado, un 19.1% muestra preferencia por los materiales de construccion prefabricada,
que implica el uso de mddulos, paneles o contenedores. Otro 13.9% también prefiere
materiales construcciones ecoldgicas, que utilizan materiales recicladosy promueven la

sostenibilidad.

Estos resultados sugieren que la mayoria de los encuestados tiene una preferencia arraigada
por métodos de construccién convencionales y tradicionales. No obstante, la presencia de
preferencias por enfoques mas modernosy sostenibles indica una diversidad de perspectivas

en la comunidad.

¢Qué tipo de materiales de construccion prefieres para tu vivienda?

115 respuestas

@ Tradicional (ladrillo, cemento, madera,
etc.)

@ Prefabricada (médulos, paneles,
contenedores, etc.)
Ecoldgica (materiales reciclados,
energia renovable, etc.)

llustracion 54 Preferencia en el tipo de materiales de construccion

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.24. PREGUNTA 8 ENTORNO DE LA VIVIENDA

En lailustracion 55 se obtuvo una percepcion de seguridad en el entorno de la vivienda entre
los encuestados revela una tendencia mayoritaria hacia niveles altos y muy altos. El 65.2% de
las respuestasindican que percibeno preferirianun nivel de seguridad muy alto, caracterizado

por la ausencia de riesgos o amenazas significativas.

Por otro lado, el 27% indica una percepcién de seguridad alta, con pocos riesgos 0 amenazas

presentes en el entorno y un 7.8% de Medio.

Estos resultados reflejan la importancia atribuida por los encuestados a la seguridad en el

entorno residencial.

La preferencia por niveles altos y muy altos de seguridad puede influir en la toma de
decisiones relacionadas con la eleccién de la ubicacion de la vivienda y las caracteristicas del

vecindario.

¢Qué nivel de seguridad percibes o percibirias en el entorno de tu vivienda?

115 respuestas

@ Muy alto (sin riesgos ni amenazas)
@ Alto (con pocos riesgos o amenazas)

Medio (con algunos riesgos o
amenazas)

@ Bajo (con muchos riesgos o amenazas)

llustracion 55 Seguridad en el entorno de la vivienda

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.25. PREGUNTA 9 SATISFACCION DE VIVIENDA

La evaluacion del grado de satisfaccion que se refleja en los datos de la llustracion 56 de la
encuesta con laviviendaactual o potencial revela una tendencia mayoritaria hacia nivelesaltos
y muyaltos. El 71% delas respuestasindican un grado de satisfaccion muyalto, lo que sugiere

que la vivienda cumple o supera todas las expectativas de la mayoria de los encuestados.

Ademas, el 25.2% muestra un nivel alto de satisfaccion, indicando que la vivienda cumplela

mayoria de las expectativas.

Estos resultadosdestacan una percepcidn general positiva entre losencuestados con respecto
a susviviendasactualeso potenciales.La ausencia derespuestasen la categoria de bajo grado
de satisfaccion indica que la mayoria de los encuestados se siente satisfecha con su situacion

de vivienda.

+Qué grado de satisfaccion tendrias con tu vivienda potencial?
115 respuestas

80

71 (61,7 %)

60

40

29 (25,2 %)
20

1(0,9 %) 1(0,9 %)

13 (11,3 %)

Ilustracion 56 Satisfaccion con la vivienda actual

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.26. PREGUNTA 10 ESTILO ARQUITECTONICO

Las preferencias arquitectdnicas de los encuestados revelan en llustracion 57 una diversidad
de gustos, pero con una clara inclinacién hacia estilos especificos. El 33.9% de las respuestas
indican una preferencia por la arquitectura minimalista, caracterizada por lineas simples,

colores neutros y espacios abiertos.

Por otro lado, el 27.8% muestra interés en la arquitectura moderna, que se distingue por
formas geométricas, materiales innovadoresy la integracion de tecnologia. Ademas, el 22.6%
expresa preferencia por la arquitectura clasica, que incluye elementos como columnas, arcos,

molduras y detalles ornamentales, 7.8% para disefios con arquitectura Rustica y Colonial.

Estos resultados sugieren que existe una apreciacién considerable por estilos arquitectonicos
contemporaneos y minimalistas, mientras que la arquitectura clasica también mantiene un

nivel significativo de interés.

¢Queé tipo de arquitectura te gustaria que tuviera tu vivienda?
115 respuestas

@ Minimalista (lIineas simples, colores
neutros, espacios abiertos, etc.)

® Moderna (formas geométricas,
materiales innovadores, tecnologia int...
Clasica (columnas, arcos, molduras,
detalles ornamentales, etc.)

@ Rustica (madera, piedra, ladrillo,
tejados, chimeneas, etc.)Rustica (mad...

27,8%

@ Colonial (balcones, ventanas, patios,
etc.)

llustracion 57 Tipo de Arquitectura

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.27. PREGUNTA 11 UBICACION

En lailustracién 58 se observa las preferencias en cuanto a la ubicacién de la vivienda entre
los encuestados mediante los datos indican una clara preferencia por la Zona Noroeste de la

ciudad, con el 73.9% de las respuestas.

La Zona Sureste también obtuvo un porcentaje significativo, con un 20.8% de preferencia.
Ademas, un pequefio porcentaje del 25.2% menciond otra ubicacion especificaen el centro

como preferida.

Estos resultadossefialanque la mayoria de losencuestadostiene una preferencia marcada por
ubicaciones especificas, lo que puede influir en la planificacidony desarrollo de proyectos

inmobiliarios.

¢Qué zona de la ciudad prefieres para tu vivienda?
115 respuestas

@ Zona noroeste
@ Zona sureste
© Centro

Illustracion 58 Zona de la cuidad de preferencia

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.28. PREGUNTA 12 RANGO DE PRECIOS

La evaluacion de la disposicion a pagar por parte de los encuestados refleja en la llustraciéon
59 una distribucidn significativa en cuanto a los rangos de precios que estarian dispuestos a

considerar para adquirir una vivienda.

Un 39.1% de los participantes indicé estar dispuesto a invertir en el rango de 1,500,000 a
3,000,000 lempiras, seguido porun 36.5% que contemplaria un rango de 3,000,000 a 3,500,000
lempiras. Asimismo, el 10.4% manifesto su disposicidn a considerar opciones por debajo de
1,500,000 lempiras, mientras que el 13.9% estaria dispuesto a invertir mas de 4,000,000

lempiras.

Estos resultados ofrecen una perspectiva valiosa para los desarrolladores inmobiliarios al
proporcionar limites financieros claros dentro de los cuales se encuentra el segmento de

mercado objetivo.

¢Cuanto esta dispuesto a pagar por su vivienda?
115 respuestas

@ Menos de 1,500,000

@ Entre1, 500,000 y 3,000,000
Entre 3,000,000 y 3,500,000

@ Mas de 4,000,000

10,4%

llustracion 59Disposicion para pagar por la vivienda

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.29. PREGUNTA 13 COMO OBTENER LA VIVIENDA

La pregunta sobre la disposicién a utilizar financiamiento para adquirir una vivienda revelada

en la llustracion 60 una tendencia clara entre los encuestados.

El 81.7% indico estar dispuesto a utilizar financiamiento, mientras que el 10.4% se mostro

indeciso al respecto y un 7.8% de los participantes expres6é una negativa directa.

Estos resultados sugieren una predisposicién significativa hacia la utilizacion de opciones de

financiamiento para la adquisicion de viviendas.

¢Ocuparia algun financiamiento para obtener o comprar su vivienda?
115 respuestas

® si
® No

No estoy seguro

llustracion 60 Financiamiento para obtener la vivienda

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.30. PREGUNTA 14 INGRESOS DE CLIENTES

En la llustracion 61 en la evaluacién del porcentaje de ingresos mensuales destinado al pago
de la vivienda entre los encuestados revela una disposicion generalizada a asignar una parte

significativa de sus ingresos a este fin.

Un 42.6% de los participantes indico estar dispuesto a destinar entre el 20%y el 30% de sus
ingresos mensuales para el pago de la vivienda, sequido por un 28.7% que consideraria un
rango del 30% al 40%. Continuando con un 19.1% de personas que destina entre 10% y el
20%. Un 6.1% refleja que las personas destinarian mas del 40%. Por ultimo, un 3.5% que solo

un 10%

Este hallazgo sugiere que la mayoria de los encuestados valora la inversion en vivienda y esta
dispuesta a comprometer una proporcion sustancial de sus recursos mensuales para asegurar

su adquisicion.

Estos datos son esenciales para disefiar estrategias financieras y de precios que se alineen con

las expectativas y capacidad financiera de la poblacién objetivo.

¢Qué porcentaje de tus ingresos mensuales destinas o destinarias al pago de tu vivienda?
115 respuestas

@ Menos del 10%

@ Entre el 10% vy el 20%
Entre el 20% y el 30%

@ Entre el 30% vy el 40%

@ Mas del 40%

Illustracion 61 Porcentajes de ingresos mensuales.

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.31. PREGUNTA 15 FINANCIAMIENTO

La ilustracion 62 dan datos acerca de las preferencias en cuanto al tipo de financiamiento para
la adquisicion de vivienda entre los encuestados reflejan unainclinacion clara hacia el crédito

hipotecario.

El 52.2% de los participantes indicé que este seria el tipo de financiamiento hipotecario que

les gustaria.

Ademas, el 30.4% manifestd preferencia por el crédito personal, mientras que un 17.4%

expreso interés en utilizar el ahorro previo como medio de financiamiento.

Estos resultados subrayan la relevancia del crédito hipotecario como opcion preferida para la
mayoria de los encuestados,indicando una disposicibna comprometerse alargo plazo con un

financiamiento especificamente disefiado para la adquisicion de vivienda.

¢Qué tipo de financiamiento te gustaria o te gustaria obtener para tu vivienda?

115 respuestas

@ Crédito hipotecario
@ Crédito personal
) Ahorro previo

Hustracion 62 Financiamiento

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.32. PREGUNTA 16 PLAZO A PAGAR LA VIVIENDA

La llustracién 63 muestras los datos obtenidos sobre las preferencias en cuanto al plazo de
pago para la adquisicion de vivienda entre los encuestados ofrecen una vision clara de la
disposicién a comprometerse a largo plazo con un financiamiento. La distribucion de

respuestas es la siguiente:

e Menos de 5 anos: 9.6%

e Entre5y 10 afios: 22.6%
e Entre 10y 20 afios: 32.2%
e Entre 20y 30 afios: 33%
e Masde 30 afios: 2.6%

Estos resultados indican que la mayoria de los encuestados muestra una inclinacién hacia
plazos de pago mas extensos, con un 32.3% optando por un periodo entre 20y 30 afios. Esta
preferencia sugiere una aceptacion generalizada de compromisos financieros a largo plazo, lo
cual es informacién valiosa para las instituciones financieras al disefiar programas de

financiamiento que se alineen con las expectativas del mercado objetivo.

¢Qué plazo te gustaria o te gustaria tener para pagar tu vivienda?
115 respuestas

@ Menos de 5 afios
@ Entre 5y 10 afios
Entre 10 y 20 afios
@ Entre 20 y 30 afios
@ Mas de 30 afios

ILUSTRACION 63 Plazo para pagar tu vivienda

Fuente: Encuesta propia (2023).
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3.4.33. PREGUNTA 17 TASA DE INTERES

La llustracion 64 encontrados en la respuesta de la encuesta reflejan las percepcionesy
preferencias de los encuestados en cuanto a las tasas de interés consideradas razonables para

la financiacién de vivienda en San Pedro Sula.

Un 23.5% de los participantes indicé que consideraria razonable una tasa de interés inferior al
5%, mientras que un significativo 40.9% manifesté que unrango del 5% al 7% seria aceptable.
Por otro lado, un 23.5% expreso su consideracion de tasas entreel 7% y el 10%, y un 6.1%

estaria dispuesto a aceptar tasas de interés entre el 10% y el 12%.

Estos resultados revelan que la mayoria de los encuestados encuentra razonables tasas de
interés moderadas, lo cual es informacion crucial para las instituciones financieras al
estructurar programas de financiamiento que se alineen con las expectativas financieras de la

poblacidn objetivo.

La preferencia portasas de interés en el rango del 5% al 10% sugiere una sensibilidad

financiera equilibrada, donde se valora la accesibilidad a créditos con tasas competitivas.

¢Qué tasa de interés te parece o te pareceria razonable para tu vivienda?
115 respuestas

@ Menos del 5%
@® Entreel 5% yel 7%
Entre el 7% y el 10%

@® Entre el 10% y el 12%
y

Hustracion 64 Tasa de interés Clientes

Fuente: Encuesta propia (2023).
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5.8. TASAS DE INTERES DE VIVIENDA

En el contexto de las finanzasy la economia, la tasa de interés emerge como un elemento
crucial que impacta diversas areas, desde préstamos hasta inversiones. Su dinamica,
influenciada porfactoreseconémicosglobalesy politicas monetariaslocales, crea un escenario

financiero en constante evolucién.

Conbase endatosdel BANHPROVI, el cual es laentidad en la cual lamayoria de los préstamos

de vivienda se aprueban con una tasa preferencial que en la banca privada se presenta lo

siguiente en la llustracién 65:

Tasas De Interes BANHPROVI 2021-2023

0,
. 15% 12%
i 10.00%
[£a] 0,
: —
E - .
<
wv
< 0%
= 2021 2022 2023
H Series1 12% 10.00% 7%

Hustracion 65 Tasas interés BANHPROVI 2021-2023

Fuente: Elaboracion propia, con datos de (BANHPROVI,2021-2023)

De acuerdo con la informacion de la llustracién 65 para la construccién de vivienda media las
tasas de interés final del usuario durante el periodo de estudio han mostrado una tendencia a
la baja teniendoal inicio del estudio tasas de 12% y al final del estudio de 7% teniendo una
disminucion de un 5% durante la duracién del analisis. El analisis de las tasas de interés del
BANHPROVI es crucial porque estas tasas representan el capital con el cual la banca privada
maneja en gran medida las construcciones de vivienda mejoradas. Al observar la evolucion de
estas tasas a lo largo del tiempo, podemos entender cobmo se ha comportado el mercado
financiero en relacion con la construccién de viviendasy como ha impactadoa los usuarios
finales. Este analisis también nos permite evaluar la accesibilidad y atractivo de las opciones
de financiamiento para proyectos de vivienda y su influencia en el desarrollo del sector

inmobiliario.
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5.9. COMPARACION DE SISTEMA TRADICIONAL CON SISTEMAS MAS
ECONOMICOS

Se llevé a cabo un analisis exhaustivo de los sistemas tradicionales utilizados en los costos de
construccion de paredes, losasy techosen San Pedro Sula. Se compararon estos sistemas, que
emplean materiales de canasta basica, con alternativas mas economicas y ecologicas. Este
estudio se centrd en entender las diferencias en términos de costos entre ambos enfoques

constructivos

3.4.34. SISTEMA DE PARED DE BLOQUE VRS SISTEMA DE PARED DE DUROCK

El sistema de pared de bloque, representativo de los métodos tradicionales de construccion,
y el sistema de pared de Durock, que es una alternativamas moderna y versatil. Se examinaron
detalladamente las caracteristicas, los costos y los beneficios asociados con cada uno de estos
sistemas, con el objetivo de comprender mejor su impacto en la construccién residencial en
San Pedro Sula.En el sistema tradicionalde construccion de unapared consiste en este analisis
de 1 metro cuadrado se analizara que se ocupan dos castillos de 0.20 m x 0.20 m y una solera
de 0.20x 0.20 m en el cual representa el 0.20 metros cuadrados y el 0.80 restante se construye
con bloque de 8 teniendo en cuento esta descripcion del analisis en la siguiente ilustracion 66

se representa un presupuesto para una pared de 1 metro cuadrado

CANTIDAD
MATERIALES PARA 1M2 PRECIO UNIDAD PRECIO
BLOQUE DE 8" 8 UNIDADES L 2450 | L  185.00
CEMENTO GRIS 3 BOLSAS L 21600 (L 648.00
WARILLA DE 3/8 2 LANCE L 53550 (L 1,071.00
VARILLA DE 1,2 2 LANCES L 19162 |[L  383.24
MADERA RUSTICA 26 PIETABLAR || L 2687 ||[L  698.62
GRAVA 0.2 M3 L 383.00 | L 76.60
ARENA 0.3M3 L 553700 L 167.10
5UB TOTAL L 3,240.56
MANC DE OBRA

PEGADO DE BLOQUE 0.8 M2 L 35000 (L 280.00
ARMADC ¥ FUNDICION DE

CASTILLO 0.20 X 0.20 M 2 ML L 20000 (L 400.00
ARMADO Y FUNDICION DE

SOLERA Q20X 020 M 1ML L 19000 (L 190.00
SUB TOTAL L B70.00
TOTAL L 411056

llustracion 66 PRESUPUESTO DE 1 M2 DE PARED TRADICIONAL

FUENTE: ELABORACION PROPIA CON DATOS (CHICO,2023) (TERRAVISTA,2024)
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Como se refleja en la ilustracion se analizd que se necesita alrededor de 4110.56 lempirasla
construccion de una pared con un sistema tradicional tomando en cuenta que solo 870
lempiras corresponden a la mano de obra 'y 3240.56 es de materiales de construccidn conlo
que se analizacon la investigacién que el mayor costo que se tiene en la construccion es en

materiales de construccion equivalentes al 78% del presupuesto para este analisis.

En el sistema de Durock en el pais no es muy utilizado para la construccion de exteriores
completas ya que no trasmite resistencia o seguridad a los usuarios, pero este sistema es muy
usado en otros paises por lo que se realiz6 el mismo analisis para 1 metro cuadrado el precio

se observa en la ilustracion 67.

CANTIDAD
MATERIALES PARA 1M2 PRECIO UNIDAD PRECIO
CAMNAL DE AMARE 2L J2O00L 14400
PEOSTE METALICO 1L 86.00 |[ L 86.00
CAMAL DE CARGA 1L 46.00 | L 46.00
ANGULD DE AMARRE 1L 40.00 |[ L 40.00
BASEFLEX O CEMENTO 1L 30000 L 30000
CINTA DE REFUERZO [
DUROCK 0.2] L 22500 L 45.00
TABLA CEMENTO 1L 49300 L 493.00
TABLA DE YESO 1)L 20100 L 201.00
CAJADETORINILLOS 0.1 L 135.00 ’L 13.50
MEMBRANA 1)L 20896 || L 208.96
SUB TOTAL L 1368.50

MANO DE OBRA

ESTRUCTURA DE DUROCE |1 M2 L 20000 L 1580.00
ESTRUCTURA DE TABLA DE
YESO 1Mz L 17000 || L 170,00
SUB TOTAL L 330000
TOTAL L 1,698.50

llustracion 67 SISTEMA DE TM2 DE DUROCK

FUENTE: ELABORACION PROPIA CON DATOS (CHICO,2023) (TERRAVISTA,2024)
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En esta ilustracion se enumeran los materiales y la mano de obra teniendo que por metro
cuadrado con este sistema sera de 1698.50 lempirasy en mano de obra tiene un precio de

330 lempiras y en la compra de materiales es de 1368.50 lempiras

COMPARATIVA DE PRECIOS DE SISTEMA
TRADICIONAL DE PARED VRS SISTEMA DE DUROCK

L4,500.00 L4,110.56
L4,000.00
L3,500.00
L3,000.00
L2,500.00
L2,000.00
L1,500.00
L1,000.00
L500.00
L-

L1,698.50

TOTAL
u SISTEMA TRACICIONAL DEBLOQUE ~ m SISTEMA ALTERNATIVO DUROCK

llustracion 68 COMPARATIVA DE PRECIOS DE SISTEMA TRADICIONAL
DE PARED VRS SISTEMA DE DUROCK

FUENTE: (ELABORACION PROPIA, 2024)

En esta ilustracién 68 se realizd6 una comparacion en los precios de los dos sistemas el
tradicional de bloque y el alternativo que se puede emplear en la construccién tanto en pared
exteriorescomointerioresteniendo en este caso el analisises para paredes exteriores teniendo
que si las compafiias usaran el sistema alternativo en san pedro sula en el 2023 los costos de

una pared se reduciran hasta un 41% del costo que de construyendo con sistema tradicional.

Para entender alin mas como esta reduccién de los costos entre estos dos sistemas en la
ilustracion 69 se encontrard como el costo de mano de obra se diferencia entra ambos

sistemas.
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COMPARATIVA DE PRECIOS DE MATERIALES EN
SISTEMA TRADICIONAL DE PARED VRS SISTEMA DE
DUROCK

L3,500.00 L3,240.56
L3,000.00
L2,500.00
L2,000.00
L1,500.00
L1,000.00
L500.00
L-

L1,368.50

MATERIAL

m SISTEMA TRACICIONAL DEBLOQUE  m SISTEMA ALTERNATIVO DUROCK

llustracion 69 COMPARATIVA DE PRECIOS DE MANO DE OBRA EN SISTEMA
TRADICIONAL DE PARED VRS SISTEMA DE DUROCK

FUENTE: (ELABORACION PROPIA, 2024)

En esta comparativa de la ilustracion 69 se contempla como la mano de obra en una
construccion tradicional es mas cara que con el sistema alternativo; teniendo que con el 38%
del costo de la mano de obra tradicional se necesita para la construccion del alternativo con
lo que se puede decir segun el anélisis que el costo de mano de obra de tradicional se puede
pagar2.7 metroscuadradosde mano de obra con el sistema tradicional lo que es mas eficiente

y se abaratan los costos de construccion de una vivienda de clase media.

COMPARATIVA DE PRECIOS DE MANO DE OBRA EN SISTEMA
TRADICIONAL DE PARED VRS SISTEMA DE DUROCK

L1,000.00

L870.00

L800.00

L600.00

L330.00

L400.00

L200.00

L-
MANO DE OBRA

B SISTEMA TRACIONAL DE BLOQUE B SISTEMA ALTERNATIVO DUROCK

llustracion 70 COMPARATIVA DE PRECIOS DE MATERIALES EN SISTEMA TRADICIONAL
DE PARED VRS SISTEMA DE DUROCK

Fuente:(ELABORACION PROPIA,2024)
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Enlailustracionnumero 70 realizamosuna comparativo del precio de los materialesen ambos
sistemas con lo cual se obtuvo que un el sistema alternativo es méas barato teniendo que es
de un 42% del precio de materiales de material de una pared bloque con lo cual por el mismo
precio que se compra 1 metro cuadra de pared tradicional en material, se compra material

para 2.5 metros cuadrado de pared de materiales para el sistema alternativo.

Con lo cual en este analisis se ve que el sistema alternativo es mucho mejor para la

construccién si deseamos bajar los precios de las viviendas.

3.4.35. COMPARATIVO ENTRE ALUZIN Y TEJA TRADICIONAL

Se realiz6 un analisis comparativo entre dos materiales utilizados en la construccion de techos:
Aluzincytejatradicional.Se examinaron lasdiferenciasen precios. El objetivo fue proporcionar
una visién detallada sobre la viabilidad econdmica entre estos dos materiales para la
construccion residencial en San Pedro Sula. En el analisis realizado, se puso especial atencién
en los materiales especificos, como la teja y el Aluzing, sin tomar en cuenta las fichas de costo

asociadas a los sistemas constructivos.

COMPARATIVA DE PRECIO DE M2 DE ALUZINC VRS M2 DE
TEJA

L500.00 L462.15
L450.00
L400.00
L350.00
L300.00
L250.00
L200.00
L150.00
L100.00
L50.00
L-

L381.00

Ips/m2

ETEJA mLAMINA DEALUZIN

llustracion 71 COMPARATIVA DE PRECIO DE M2 DE ALUZIN VRS M2 DE TEJA

Fuente:(ELABORACION PROPIA,2024)

En la ilustracion 71, se observa que el precio por metro cuadrado del Aluzinc es de 462.15

lempiras, mientras que el de la teja tradicional es de 381 lempiras. Esto indica que el precio de
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la teja tradicional es aproximadamente un 17% menor que el del Aluzinc. Esta diferencia de
costos sugiere una ventaja econémica notable al optar por la teja tradicional en comparacion

con el Aluzinc en proyectos de construccion residencial en San Pedro Sula.

3.4.36. SISTEMAS ENTREPISO TRADICIONAL Y ALTERNATIVO.

La eleccion de la configuracidon de un entrepiso dependera del tipo de edificacidon que se esté
construyendo, ya sea un edificio o una vivienda. Se debe considerar cuidadosamente las
dimensionesy la carga que soportara, con el objetivo de asegurar su resistenciay prevenir

posibles colapsos en la estructura (Ecuador, 2021).

En la construccion convencional, los entrepisos suelen ser construidos con hormigén como
material principal, formando una separacion solida entre los diferentes niveles. Sin embargo,
esta opcionimplicaunaestructura pesaday costosa.(Ecuador, 2021) El costo de una estructura
de entrepiso de una vivienda de dos niveles en honduras se fabrica mediante el sistema de
losa aligerada compuesta de estructura metalica y concreto con lo cual reduce
significativamente a una losa compuesta de 100% de concreto. En la ilustracion 72 refleja el

precio mediante una ficha de costo del 2023 del metro cuadrado de una losa aligerada en

honduras FICHA DE COSTO UNTARID
lnsa do concrato anmads de 4000 psi con amadc
. e cama infarice 584y 53 cama supsriar oon
malia slactrosoidada cal .44 con un espesor de
0.35m
[Elabcracs Francls Chinchila. 21311020 B
[Focha: 37/3/3008 CANTIOAD DE DERE
CODIGD D€ EDT 10
ubicackin [Gecicr Palenqus intersindical
item [N Unidad Mz Cantidad 108
TANT.T
ITEM DESCRIPCION UNIDAD RENDIMIENTD | pESPERDNCID P SUBTOTAL
100 Materiales
[} Varila de acero B4 o /27 Lanzs ] £ L 240,00 L5ar
102 Warilla de acern H3 0 3/B° Larce: 174 % L 130,00 L 34731
103 Cemenito Balsa [ 3% L 20500 L Lag57
104 Aren 3 [ T% L 640,00 [EETE)
108 Grava 3/4 "3 005 T L 475.00 L2865
104 agua s 345 = LaoaaL Lois
107 Alarntire de senarre I 240 5% L 3000 L 75.60
108 Wadera 110" T EEE] % L2200 [TEY)
109 Listorss o barrotes & madera 2762 in PT 0.7 5% L3530 L17.71
11 Clvos de 3 pulg, Ios 042 1% L 3E00 L1B7%
MALLA ELECTROSOUTADA |6 20%M) ChL 4/
L CORSUGADA Flagn 015 5% L 151223 L2315
] Bolilos Ibs [ % L3000 L3062
Subtotal Mat L 1,585.47
200 Mang de Obra Unidad Aendimlients Total Horas | Preciofund Sub Total
FI0] 1 asafil UND/IDR 0058 550.00 L3753
202 1 Ayudanta UNDYIDR 0061 400,00 L3440
203 Armacor de Horro UNDIDR 0058 500.00 L3450
Subtotal M.0. L. 94.88
200 Herramientas y Equipe Unidad Rendimisnts Totalfund Precia/hr Sub Tetal
1m Harra mientas menar % 0 L o585 Lags
302
103 L 0.0
Subtotal H.E. L &
Costo Directo Tetal L 158714
% Indirectos 2000%
‘Costo Final L 2024640
Cesta Unitario Final 202488

llustracion 72 ficha de costo de entrepiso tradicional

Fuente: ELABORACION PROPIA CON DATOS (CHICO,2023)
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Con una estructura de La [amina Mi Concreto que es un producto pyme nuevo es una lamina
de cemento que esresistente alimpactoya lahumedad con alta capacidad ante las exigencias
de un sistema de entrepisos. Tiene un ancho de 122 cm y largo de 244 ¢cm. Lamina para

entrepiso de uso residencial.(Plycem .2023)

La lamina de mi concreto de acuerdo (Plycem ,2023) tiene una gran resistencia de acuerdo al

manual de instalacién en la ilustracién 73 encontramos que:

Cargas Permisibles Totales (kg/m2)
Separacion Vigas (cm)

40,6 905
Bl 269
Tolerancia Densidad
Longitud | Ancho Espesor  |aparente
2 +7 +0.6 1.08 glcm®
| Peso por lamina I 67.4 kg I

llustracion 73 carga soportante de lamina Plycem

Fuente: ELABORACION PROPIA CON DATOS (PLYCEM,2023)

Encontrando que por una longitud de separacién de vigas se puede soportar una carga total

de 905 kg/m2 y con una mayor separacion soportamos un total de 269 kg/m2.

Con lo cual este entrepiso tiene una gran capacidad de carga con lo cual el entrepiso es

completamente seguro.

Y realizando una ficha de costo al afio 2023 de un entrepiso de este sistema en la ilustracion

74 muestra los materiales a utilizar y el precio por m2.
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FICHA DE COSTO UNITARIO

Actividad losa de estrulctura de tabla yeso (plycem ) de panelit de
miconcreto de 0.25m de espesor
Elaborado Francis Chinchilla. 21911020 CANTIDAD 1 m2
Fecha: 27/3/2024 DE OBRA
CODIGO DE 1.00
EDT
ubicacién  |Sector Palenque Intersindical
ltem 1.01 Unidad M2 Cantidad TOTAL
CANT. /
RENDIMIE
ITEM DESCRlPCléN UNIDAD NTO ESPERDICI P.U. SUBTOTAL
1.00 Materiales
1.01 NELIT MICONCRETO DE 4X88200M UNIDAD 0.40 5% L. 1,059.90 L. 445.16
1.02 ORNILLO PUNTA AGUDA PL8-175X| UNIDAD 1.00 3% L. 124.20 L. 127.93
1.03 GEOTEXTIL NO ETEJIDO M2 1.00 3% L. 142.20 L. 146.47
1.04 EGAMENTO / RESISTOL DE MADER M3 0.046 7% L. 562.40 L. 27.68
Subtotal Mat L 747.23
2.00 Mano de Obra Unidad |endimient[otal HoragPrecio/und Sub Total
2.01 YESERO UND/JDR 0.069 550.00 L. 37.95
2.02 1 Ayudante UND/JDR 0.061 400.00 L. 24.40
2.03 Armador de Hierro UND/JDR 0.069 500.00 L. 34.50
Subtotal M.0. L.96.85
3.00 Herramientas y Equipo Unidad [endimient|Total/und |Precio/hr| Sub Total
3.01 Herramientas menor % 0.05 L. 96.85 L.4.84
3.02
3.03 L. 0.00
Subtotal H.E. L.4.84
Costo Directo Total | L. 848.92
% Indirectos 20.00%
Costo Final L.1,018.71
Costo Unitario Final 1,018.71

llustracion 74 sistema entrepiso alternativo

Fuente: ELABORACION PROPIA CON DATOS (PLYCEM,2023)

Realizando una comparativa entre los dos sistemas encontramos que el precio

LPS /M2

2,500.00
2,000.00
1,500.00
1,000.00

500.00

0.00

de entrepisos Residencial

2,121.80

ENTREPISO TRADICIONAL

Comparativa de precios entre sistema tradicional y alternativo

1,018.81

ENTREPISO ALTERNATIVO

llustracion 75Comparativa de precios entre sistema tradicional y alternativo de
entrepisos Residencial
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Fuente: (ELABORACION PROPIA,2023)

Comose observaen lailustracidon75hayuna larga diferencia en el costo de construcciénentre
ambos sistemas teniendo que el sistema alternativo es un 48% mas barato que un sistema
tradicional con lo cual se puede emplear como alternativa a bajar los precios de construccién

de un entrepiso.

3.4.37. SISTEMAS PISOS TRADICIONAL Y ALTERNATIVO.

Estos materialesrepresentanopcionespopularesdebido a sus caracteristicasyventajas Unicas,
asi como a su disponibilidad en el mercado de la construccion en la region noroccidental,

particularmente en ciudades como San Pedro Sula.

SISTEMA DE PISO TRADICIONASL VRS
ALTERNATIVO.

L350.00 L324.40
L300.00
L250.00

L200.00

L144.06

L150.00

L100.00

L50.00

L-
PRECIO /M2

B Ceramica Guatemala 20x30 M piso vinilico de 7"x48"*3.20/0.3mm

Ilustracion 76 SISTEMAS PISOS TRADICIONAL Y ALTERNATIVO.

Fuente: ELABORACION PROPIA CON DATOS (CHICO,2023)

Comparativo entre el material de ceramica guatemaltecay el piso de vinilo se basa en los
precios proporcionados por la Camara Hondurefia de la Construccion, especificamente en el
capitulo noroccidental, que abarca areas como San Pedro Sula. Segun estos datos, la cerdmica
guatemalteca tiene un costo de 324.4 LPS/m2, mientras que el piso de vinilo tiene un precio
de 144.6 LPS/m2. Esto genera una diferencia de precio de 179.8 LPS/m2 a favor del vinilo. Sin

embargo, se sefiala que la diferencia en el precio es del 55% menos que el otro material, lo
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que indica que el vinilo es un 55% mas econdmico quela ceramica guatemalteca. Después de
aplicar este descuento, el precio reducido del vinilo es de 145.98 LPS/m2. Comparando estos
precios actualizados, el piso de vinilo se presenta como una opcién consid erablemente mas
asequible que la ceramica guatemalteca, con una diferencia de aproximadamente un 55% en
términos de costo por metro cuadrado. Esta informacion es valiosa para tomar decisiones
informadas en el ambito de la construccién, considerando tanto aspectos econdmicos como

la calidad y caracteristicas especificas de cada material.

El analisis comparativo realizado en el sector de la construccion en San Pedro Sula, Honduras,
ha revelado importantes hallazgos que impactan en la eficiencia econdmicay la viabilidad
técnica de los proyectos. Durante la evaluacion de diferentes sistemas constructivos, se
destaco que el sistema de pared de Durock presenta una ventaja significativa al ser un 41%
mas econdmico que el tradicional de bloque. Esta reduccion en los costos podria tener un
impacto positivo en la rentabilidad de las construcciones, al tiempo que ofrece una alternativa

moderna y versatil.

Asimismo, en el ambito de los techos, se determin6 que la teja tradicional es un 17% mas
econdmica que el Aluzinc. Esta diferencia de precios resalta la importancia de considerar
opciones tradicionales que, ademas de ser econdmicas, pueden ser igualmente efectivas en
términosde durabilidad y estética.En relacidon conlossistemasde entrepiso, el analisismostrd
que una alternativa de lamina Mi Concreto es un 48% mas econdmicay segura que el
tradicional de losa de concreto-hierro. Esta diferencia no solo se traduce en ahorros

significativos, sino que también promueve soluciones constructivas mas eficientesy modernas.

Por ultimo, en cuanto a los revestimientos de suelo, se concluyé que el piso de vinilo es un
55% mas econdmico que la ceramica guatemalteca por metro cuadrado. Esta diferencia de
precios posiciona al vinilo como una opcion accesible y de alta calidad para proyectos de
construccion. Estos descubrimientos ofrecen valiosa informacion para los profesionales del
sector, quienes pueden considerar estasalternativasmasecondmicasy eficientes para mejorar

la rentabilidad y calidad de sus proyectos en San Pedro Sula.
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5.10. VALIDACION DE HIPOTESIS

Mediante la observacion de datos decimos lo siguiente apoyando con ilustracion 76 que

aceptamos las siguientes hipotesis:

D
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llustracion 77 Diagrama de validacion de hipotesis.

Fuente: Elaboracion Propia.
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V. CONCLUSIONES

El estudio de los costos de materiales de construccién en San Pedro Sula entre 2021y
2023 reveld variaciones. El incremento del 11% en el precio del cemento gris
representa el menor aumento en la canasta basica, mientras que los materiales
metalicos, como la lamina de aluminio troquelada, experimentaron un notable
aumento del 88%, siendo el mas significativo. Ademas, los Tubos de PVC aumentaron
un 56%, contribuyendo al aumento global del 43% en la canasta basica para la
construccion residencial. Estos datos ofrecen informacién clave para la toma de
decisiones estratégicas en el sector, subrayando la importancia de una gestion precisa

de costos y planificacion estratégica en proyectos residenciales en la region.

El analisis de los precios de construccion de viviendas durante el periodo 2021-2023
revela una tendencia al alza, con un aumento anual del 10.86% para viviendas de un
nivel y del 10.91% para viviendas de dos niveles, registrando un incremento constante
en cada afo. Estos datos, fundamentados en los costos reales de construccion, reflejan
variabilidades especificas en cada tipo de vivienda. Es importante destacar que,
simultaneamente, las tasas de préstamos para construccidn experimentaron una
disminucion del 5%, partiendo de un 12% en 2021y alcanzandoun 7% resultado de
politicas gubernamentales implementadas a través del Banco Hondurefio para la
Produccion y la Vivienda (BANHPROVI). Esta informacion ofrece una vision precisa de
las dindmicas econdmicas en el ambito de la construccion de viviendas y la
intervencidn gubernamental al tomar decisiones estratégicas en el sector inmobiliario

de San Pedro Sula.

Durante el periodo de estudio comprendido entre 2021 y 2023, la inflacion en
Honduras experimentd un crecimiento constante, evidenciando varios incrementos
significativos.Inicialmente, en 2021, latasa de inflacion se situd en un 5.41%, marcando
el inicio de una serie de aumentos que llevarona que al final del estudio, en 2023, la
inflacién alcanzara un 4.22%. El afio 2022 fue especialmente notable, con un pico de

inflacién del 9.02%. En cuanto altipo de cambio entre el délary el Lempira, se observo
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un incremento del 0.6 lempiras durante el periodo 2021-2023. Iniciando en 2021 con
una tasa de cambio de 24.1 Lempirasy cerrando en 2023 en 24.7 Lempiras, reflejan la
dindmica cambiante de la economia hondurefia en relaciéon con las variables de
inflaciényeltipo de cambio. Estosfactoresecondmicosinfluyerondirectamente en los
precios de la canasta basica de materiales de construccién, generando fluctuaciones
qgueimpactaron la estabilidad financiera del sector. Estos hallazgos son esenciales para
comprender los factores econémicos que afectan los precios en el sector de la

construccion.

A través del empleo de herramientas de recoleccion de datos, mediante encuestas a
empresas constructorasy potenciales clientes de viviendas en San Pedro Sula durante
el periodo 2021-2023, se identifico que los estilos arquitectonicos mas aceptados y
construidos fueron el minimalismo, con un 60.7%, y el modernismo, con un 60.8%.
Asimismo, los estilos clasicos representaron un 36.25%. Estos resultados sefialan una
clara preferencia del mercado por disefios contemporaneos y vanguardistas en la
configuracion de nuevas construcciones. Es relevante destacar que esta inclinacion del
mercado hacia estilos arquitectonicos modernos también se reflejo en el respeto a los
materiales de la canasta basica de construccién, donde los principales componentes

experimentaron incrementos de precios durante el periodo analizado.

Basandose en datosdela Oficina de Urbanismo de la Municipalidad de San Pedro Sula,
se observd que la mayoria de las construcciones residenciales se concentran en el
sector norte de la ciudad. Entre 2021 y 2023, se aprobaron 1660 nuevas viviendas en
esta area, reflejando una preferencia destacada para el desarrollo inmobiliario en este
sector. Encuestas realizadas a constructorasy clientes mediante una herramienta de
recoleccion de datos indicaron que un significativo 86.95% expres6 su interés y
construyd en el sector norte. Adicionalmente, la construcciénde 7 nuevasresidenciales
durante este periodo subraya el continuo crecimiento en esta zona. Estos resultados
enfatizan la importancia de considerar estas preferencias al planificar el desarrollo
urbano, brindando informacién valiosa para la toma de decisiones a nivel municipal y

en el sector de la construccién.
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Se ha observado un incremento considerable en los precios de la canasta basica en
construcciones residenciales en San Pedro Sula, evidenciando un aumento del 30.1%
durante el periodo 2021-2023. En el afio 2021, se registr6 un aumento del 44%,
seguido por un marcado incremento del 48.9% en 2022. Este fendbmeno tuvo un
impacto significativoen la actividad de construccion en San Pedro Sula, reflejandose
enunadisminuciéndel 43.2% en este sector durante el mismo periodo.En el afio 2023,
en la actividad de construccion en San Pedro Sula. Estos datos indican claramente que
los incrementos en los precios de la canasta basica influyeron negativamente en el
crecimiento de la construccion residencial en San Pedro Sula, generando un panorama
menos favorable para el desarrollo de proyectos en el periodo 2021-2023.

El analisis comparativo en la construccién residencial de San Pedro Sula destaca la
preferencia por materiales alternativos debido a su mayor eficiencia econémicay
viabilidad técnica. Con una reduccion del 41% en costos al elegir Durock sobre el
bloque para paredes, un ahorro del 17% con la teja tradicional en lugar del Aluzinc
para techos, y un atractivo ahorro del 48% con la lamina Mi Concreto en vez de la losa
de concreto-hierro para entrepisos,junto con un piso devinilo un 55% mas econdmico
que la ceramica guatemalteca, se resalta la necesidad de adoptar alternativas
modernasy eficientes en la construccion residencial para mejorar la rentabilidad y

calidad de los proyectos.
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« RECOMENDACIONES

Ante la variacion notable (9% - 88%) en los costos de la canasta basica de materiales
de construccion en San Pedro Sula, se aconseja realizar andlisis continuos de
tendencias para respaldar decisiones estratégicas en el sector. Se recomienda
establecer un monitoreo constante de costos para una toma de decisiones en futuros

proyectos.

Se aconseja evaluar estrategias de mitigacién de costos. Se sugiere explorar acuerdos
con proveedoresy alternativas de materiales, manteniendo vigilancia sobre tasas de

préstamos para adaptarse a futuras fluctuaciones de los precios de viviendas.

Se recomienda estar alerta a las posibles variaciones en la inflacion y las tasas de
cambio de divisasya que estos afectan de manera directa los precios de materialesy
de precio de compra de las viviendas, y adoptar medidas con una investigacion de

aspecto financiera para ayudar adecuar medidas en estas fluctuaciones.

Se sugiere aprovechar esta tendencia contemporanea para la configuracién de nuevas
construcciones.Se recomienda continuarrespetando el uso de materialesde la canasta
basicacomo principaleselementosde construccion, adaptando disefios que se alineen

con la demanda del mercado por enfoques vanguardistas y actuales.

Se recomienda realizar analisis continuos sobre las necesidades especificas de esta

zona y ajustar estrategias segun la demanda y el crecimiento observado.
Se recomienda ajustar estrategias de construccién y lanzamiento de proyectos segun

las condiciones del mercado, respondiendo de manera agil a cambios en la economia

y demanda del consumidor.

129



7- Una recomendacion clave derivada de este analisis comparativo es la importancia de
priorizar materiales alternativos que ofrezcan una mayor eficiencia econémica y
viabilidad técnica en la construccion residencial de San Pedro Sula. Se sugiere optar
por opciones como Durock para paredes, teja tradicional para techos, lamina Mi
Concreto para entrepisosy piso de vinilo para suelos, aprovechando los significativos

ahorros en costos que ofrecen en comparacién con los materiales tradicionales
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« ANEXOS

Anexo 1: Instrumento de recoleccion de datos

unitec

Universidad Tecnolégica centroamericana

Facultad de Ingenieria
Proyecto
IMPACTO DEL INCREMENTO DE LOS COSTOS EN

EL CRECIMIENTO DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION RESIDENCIAL EN SAN
PEDRO SULA

Encuesta sobre el Impacto del Incremento de los Costos en la Industria de la

Construccion Residencial en San Pedro Sula (2021-2023)
Seccion 1: Informacién General

1. Nombre de la empresa/entrevistado:

2. Cargo/Posicion:

3. Afos de operacién en la industria:

Seccion 2: Historial de Proyectos

4. Tipo de proyectos:
o I Viviendas unifamiliares
. - Viviendas multifamiliares

o - Otros:

5. ;Qué caracteristicas o servicios son los mas solicitados por los clientes potenciales? -

- [ 1 Ubicacién

139



-[1 Diseio
- [ 1 Seguridad
- [ ] Valorizacion

-[] Otros:

;Queé tipo de arquitectura predomina en sus proyectos residenciales?

-[] Tradicional (ladrillo, cemento, madera, etc.)

- []1 Prefabricada (mddulos, paneles, contenedores, etc.)

- []1 Ecolégica (materiales reciclados, energia renovable, etc.)

- [1 Otro (especifique)

;Qué tipo de arquitectura le gustaria explorar o incorporar en sus futuros proyectos?
- [1 Minimalista (lineas simples, colores neutros, espacios abiertos, etc.)

- [1 Moderna (formas geométricas, materiales innovadores, tecnologia integrada,

etc.)

- [] Clasica (columnas, arcos, molduras, detalles ornamentales, etc.)
- [ ] Rdstica (madera, piedra, ladrillo, tejados, chimeneas, etc.)

- [] Colonial (balcones, ventanas, patios, etc.)

- [1 Otro (especifique)

(Enquézonasosectores de San Pedro Sula ha construido sus proyectos residenciales?
- [1 Zona noroeste

-[] Zona sureste

- [1 Otro (especifique)

¢Qué criterios o factores utiliza para seleccionar la ubicacion de sus proyectos
residenciales?

- []1 Demanda del mercado

- [1 Oferta de terrenos

-[]1 Normativa urbanistica
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-[1 Condiciones ambientales

- [1 Otro (especifique)
10. ;Cuantas casas estima que ha construido en el afio 20217
11. ;Cuantas casas estima que ha construido en el afio 20227
12. ;Cuantas casas estima que ha construido en el aflo 20237

Seccion 3: Costos de Construccion 6. Cambios en los costos de materiales desde 2020:
. I Aumento
« | Disminucion
« | Sin cambios
13. En caso de aumento, ;qué porcentaje aproximado ha sido el incremento?
« | Menos del 10%
. | 10-20%
e I 21-30%
o | Masdel 30%

Seccion 4: Impacto Econdmico 8

14. ;Como han afectado los cambios econdmicos y politicos sus costos y operaciones?
« | Afectacion significativa
« | Afectacién moderada

. I Sin afectacion

Comentarios adicionales:

Seccion 5: Estrategias de Adaptacion
15. Estrategias implementadas para manejar el incremento de costos:

- [ 1 Reduccién de costos
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- [ 1 Aumento de precios
- [ ] Cambio en materiales

- [ ] Otros:
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Anexo 2: Instrumento de recoleccion de datos

'unitec

Universidad Tecnolégica centroamericana

Facultad de Ingenieria
Proyecto
IMPACTO DEL INCREMENTO DE LOS COSTOS EN

EL CRECIMIENTO DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION RESIDENCIAL EN SAN
PEDRO SULA

Encuesta sobre el Impacto del Incremento de los Costos en la Industria de la

Construccion Residencial en San Pedro Sula (2021-2023)
Seccion 1: Informacién General

1. Nombre
2. ;Qué edad tienes?
3. ;Qué género te identifica?
- [ 1 Mujer
-[] Hombre
- [] Otros.
4. ;Cual estu estado civil?
- [] Casado
- [] Soltero

5. ;Cuantas personas viven contigo?

Seccion 2 Preferencias de Vivienda
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6. ¢Quétipo de vivienda le gustaria obtener o comprar? (Puede elegir mas
de una opcion)

-[] Casa

-[1 Apartamento

-[1 Condominio

- [] Otro (especifique)

7. ¢Cuantas habitaciones necesita su vivienda ideal?

-[] Una
-[] Dos
-[] Tres

-[] Cuatro o mas

8. ¢Quétipo de construccion prefieres para tu vivienda? (Puede elegir mas
de una opcidn)

- [] Tradicional(ladrillo, cemento, madera, etc.)

- [1 Prefabricada (mdédulos, paneles, contenedores, etc.)

-[1 Ecolégica (materiales reciclados, energia renovable, etc.)
-[1 Otro (especifique)

9. ¢Quénivel de seguridad percibes o percibirias en el entorno de tu
vivienda?

- []1 Muyalto (sinriesgos niamenazas)

- [] Alto (con pocos riesgos 0 amenazas)

- [] Medio (con algunos riesgos o amenazas)
- [] Bajo (con muchos riesgos o amenazas)

10.;,Qué grado de satisfaccion tienes o tendrias con tu vivienda actual o
potencial?

- [1 Muyalto (cumple o supera todas tus expectativas)

144



- [1 Alto (cumple la mayoria de tus expectativas)
-[]1 Medio (cumple algunas de tus expectativas)
- [] Bajo (nocumple ninguna de tus expectativas)

11.;Qué tipo de arquitectura te gustaria que tuviera tu vivienda? (Puede
elegir mas de una opcion)

-[1 Minimalista (lineas simples, colores neutros, espacios abiertos, etc.)

-[1 Moderna (formas geométricas, materiales innovadores, tecnologia
integrada, etc.)

-[]1 Clasica (columnas, arcos, molduras, detalles ornamentales, etc.)
- []1 Rdstica (madera, piedra, ladrillo, tejados, chimeneas, etc.)

-[] Colonial(balcones, ventanas, patios, etc.)

-[1 Otro (especifique)

Seccion 3 Ubicacion de Vivienda

12.;Qué zona de la ciudad prefieres para tu vivienda? (Puede elegir mas de
una opcion)

-[] Zona noroeste
-[] Zona sureste
-[] Otro (especifique)

13.¢;Por qué eliges esa o0 esas zonas para tu vivienda? (Puede elegir mas de
una opcion)

-[1 Porla cercania a tu lugar de trabajo o estudio
- [] Porla calidad devida o elambiente

- [] Porla oferta de servicios o comercios

-[1 Porla seguridad o la tranquilidad

- [] Porlavalorizacion o el prestigio

- [] Otro (especifique)
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14.;Te gustaria que tu vivienda fuera parte de una urbanizacién o de un
conjunto residencial?

-[1 Si
-[1 No
-[1 No estoyseguro

Seccion 4 Costo de Vivienda

15.¢Cuanto esta dispuesto a pagar por su vivienda? (Indique el rango en
lempiras)

-[] Menosde 1,500,000
-[] Entre1,500,000y 3,000,000
-[] Entre 3,000,000y 3,500,000
-[] Masde4,000,000
e ¢ Ocuparia algun financiamiento para obtener o comprar su vivienda?
-[1 Si
-[1 No
-[1 No estoy seguro

e Qué porcentaje de tus ingresos mensuales destinas o destinarias al
pago de tu vivienda?

-[1 Menos del 10%

-[] Entreel 10%yel 20%
-[] Entreel 20%yel 30%
-[] Entreel 30%vyel 40%

-[] Masdel40%

18.;Quétipo de financiamiento te gustaria o te gustaria obtener para tu
vivienda?

- [] Crédito hipotecario
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-[] Crédito personal
- [1 Ahorro previo
- [1 Otro (especifique)
19.;Qué plazo te gustaria o te gustaria tener para pagar tu vivienda?
-[]1 Menosde5 afios
-[]1 Entre5y10anos
-[] Entre 10y 20 afnos
-[]1 Entre20y 30 anos
-[]1 Mésde30 afios
20.;Quétasa deinterés te parece o te pareceria razonable para tu vivienda?
-[] Menos del5%
-[] Entreel5%vyel 7%
-[] Entreel 7%yel 10%
-[] Entreel 10%yel 12%

-[] Masdel15%
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PRESUPUESTO

RESIDENCIA DE UNA PLANTA
RESIDENCIAL : SANTA MONICA NUEVA ETAPA BLOQUE H LOTE 24
SAN PEDRO SULA

AREA DE CONSTRUCCION: 107.00M2
COSTO COSTO
No° ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD
UNITARIO TOTAL
| PRELIMINARES
1.1 Limpieza general Global 1.00 12,000.00 12,000.00
1.2 Trazoy nivelacion Global 1.00 10,000.00 10,000.00
1.3  Excavacién cimientos ML 80.00 250.00 20,000.00
1.4 Bodega Unidad 1.00 10,000.00 10,000.00
SUB-TOTAL 52,000.00
1] CIMENTACION
2.1  Cimiento corrido ML 80.00 500.00 40,000.00
2.2 Sobre-elevacion blogues M2 32.00 600.00 19,200.00
2.3 Solera inferior ML 80.00 450.00 36,000.00
2.4  Relleno material selecto M3 60.00 350.00 21,000.00
SUB-TOTAL 116,200.00
Il MIEMBROS ESTRUCTURALES
Castillos de concreto tipo CC1
3.1 (0.15%0.15), 4 v. 3/8" ML 88.10 500.00 44,050.00
3.2 Jambas en boquetes de puertas y ML 88.10 110.00 9,691.00
ventanas
3.3 Hierro temperatura para paredes ML 272.80 80.00 21,824.00
3.4  Solera corrida a altura de puertas ML 80.00 450.00 36,000.00
SUB-TOTAL 111,565.00
v PAREDES
4.1  Paredes de blogues de concreto 4 1/2" M2 350.00 550.00 192,500.00
4.2  Repelloy pulido de paredes Mz 700.00 225.00 157,500.00
4.3 Tallado de boquetes ML 76.80 185.00 14,208.00
SUB-TOTAL 364,208.00
\Y PUERTAS
5.1 Tipo P-1, madera color, 1.00x2.10 Unidad 1.00 10,000.00 10,000.00
5.2 Tipo P-2, Cedro 0.90x2.10 Unidad 3.00 7,000.00 21,000.00
5.3 Tipo P-3,Cedro, 0.80x2.10 Unidad 2.00 7,000.00 14,000.00
SUB-TOTAL 45,000.00
VIl VENTANAS
Tipo V-1, PVC Blanco y vidrio fijo .
6.1 corredizo, 1.50x1.20 Unidad 8.00 4,000.00 32,000.00
Tipo V-2, PVC Blanco vy vidrio fijo, .
6.2 1.50x2.10 Unidad 1.00 9,000.00 9,000.00
6.3 Tipo V-6, PVC y vidrio fijo, 0.80x0.50 Unidad 2.00 2,000.00 4,000.00



SUB-TOTAL 45,000.00
COSTO COSTO
Ne° ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL
VIl FONTANERIA Y AGUAS NEGRAS
7.1 Tuberia PVC 4" drenaje ML 48.00 350.00 16,800.00
7.2  Tuberia PVC 2" drenaje ML 18.00 200.00 3,600.00
7.3  Accesorios PVC drenaje Global 1.00 1,350.00 1,350.00
7.4  Tuberia PVC 1/2" agua potable ML 60.00 150.00 9,000.00
7.5 Accesorios PVC agua potable Global 1.00 1,550.00 1,550.00
7.6  Servicios sanitarios Unidad 2.00 2,350.00 4,700.00
7.7 Lavamanos estandar Unidad 3.00 1,850.00 5,550.00
7.8 Duchas Unidad 3.00 2,500.00 7,500.00
7.9 Pilaylavandero Unidad 1.00 6,000.00 6,000.00
7.10 Instalacion para lavadora eléctrica Unidad 1.00 1,700.00 1,700.00
7.11 Cajas de registro aguas negras Unidad 6.00 1,500.00 9,000.00
7.12 Caja de valvulas agua potable Unidad 1.00 2,000.00 2,000.00
713 Acometida general agua potable y aguas Global 1.00 5.500.00 5,500.00
negras
SUB-TOTAL 74,250.00
VIl SISTEMA ELECTRICO
8.1 Salidas de techo Unidad 14.00 150.00 2,100.00
8.2  Salidas de pared Unidad 49.00 150.00 7,350.00
8.3 Tomacorrientes 110 V. Polarizados Unidad 24.00 200.00 4,800.00
8.4  Tomacorrientes 220 V. para estufa Unidad 1.00 225.00 225.00
85 Tqma_corrientes 220 V. para secadora Unidad 1.00 200.00 200.00
eléctrica
g6 omacorrientes 220 V. para aires Unidad 3.00 225.00 675.00
acondicionados
8.7 Interruptores sencillos Unidad 7.00 135.00 945.00
8.8 Interruptores dobles Unidad 5.00 150.00 750.00
8.9 Lamparas de techo Unidad 14.00 600.00 8,400.00
8.10 Lamparas de pared Unidad 2.00 500.00 1,000.00
8.11 Salidas para cable Unidad 4.00 275.00 1,100.00
8.12 Salidas para teléfono Unidad 2.00 275.00 550.00
8.13 Panel eléctrico 18 circuitos Unidad 1.00 3,500.00 3,500.00
8.14 Base de contador Unidad 1.00 2,500.00 2,500.00
8.15 Polo tierra Unidad 2.00 500.00 1,000.00
8.16 Acometida general Global 1.00 20,817.00 20,817.00
SUB-TOTAL 55,912.00
IX TECHO
9.1 Arteson canaletas y laminas Euroteja M2 131.00 350.00 45,850.00
9.2 Cielo falso de tabla yeso M2 131.00 310.00 40,610.00
9.3 Disefios tabla-yeso Unidad 4.00 4,500.00 18,000.00
SUB-TOTAL 104,460.00
Xl PISO
10.1 Fundido firme para ceramica interior M2 100.00 185.00 18,500.00
10.2 Ceramica en interiores M2 100.00 375.00 37,500.00
10.3 Moldura de ceramica en interiores ML 115.00 120.00 13,800.00
10.4 Fundido firme para ceramica en garaje M2 36.00 185.00 6,660.00



10.5 Ceramica engaraje M2 0.00 0.00 0.00
10.6 Moldura de ceramica en garaje ML 0.00 0.00 0.00
SUB-TOTAL 76,460.00

COSTO COSTO

N° ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL

Xl ACCESORIOS Y ACABADOS

11.1 Ceramica en paredes de duchas M2 24.80 400.00 9,920.00
11.2 Ceramica en pisos de duchas M2 3.50 350.00 1,225.00
11.3 Mueble de cocina ML 8.00 7,000.00 56,000.00
11.4 Areade Lavanderia M2 8.13 1,998.77 16,250.00
11.5 Pintura Protecto en paredes M2 700.00 50.00 35,000.00
11.6 Pintura en cielo falso M2 131.00 50.00 6,550.00
SUB-TOTAL 124,945.00
GRAN TOTAL 1,170,000.00

San Pedro Sula, 2 de Mayo de 2,021



PRESUPUESTO

RESIDENCIA DE UNA PLANTA
RESIDENCIAL : RANCHO TARA REMANENTE BLOQUE B LOTE 8
SAN PEDRO SULA

AREA DE CONSTRUCCION: 107.00M2
COSTO COSTO
No° ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD
UNITARIO TOTAL
| PRELIMINARES
1.1 Limpieza general Global 1.00 13,000.00 13,000.00
1.2 Trazoy nivelacion Global 1.00 12,000.00 12,000.00
1.3  Excavacién cimientos ML 80.00 280.00 22,400.00
1.4 Bodega Unidad 1.00 10,000.00 10,000.00
SUB-TOTAL 57,400.00
1] CIMENTACION
2.1  Cimiento corrido ML 80.00 550.00 44,000.00
2.2 Sobre-elevacion blogues M2 32.00 650.00 20,800.00
2.3 Solera inferior ML 80.00 450.00 36,000.00
2.4  Relleno material selecto M3 60.00 350.00 21,000.00
SUB-TOTAL 121,800.00
Il MIEMBROS ESTRUCTURALES
Castillos de concreto tipo CC1
3.1 (0.15%0.15), 4 v. 3/8" ML 88.10 500.00 44,050.00
3.2 Jambas en boquetes de puertas y ML 88.10 110.00 9,691.00
ventanas
3.3 Hierro temperatura para paredes ML 272.80 80.00 21,824.00
3.4  Solera corrida a altura de puertas ML 80.00 450.00 36,000.00
SUB-TOTAL 111,565.00
v PAREDES
4.1  Paredes de blogues de concreto 4 1/2" M2 350.00 600.00 210,000.00
4.2  Repelloy pulido de paredes Mz 700.00 250.00 175,000.00
4.3 Tallado de boquetes ML 76.80 200.00 15,360.00
SUB-TOTAL 400,360.00
\Y PUERTAS
5.1 Tipo P-1, madera color, 1.00x2.10 Unidad 1.00 10,000.00 10,000.00
5.2 Tipo P-2, Cedro 0.90x2.10 Unidad 3.00 7,000.00 21,000.00
5.3 Tipo P-3,Cedro, 0.80x2.10 Unidad 2.00 7,000.00 14,000.00
SUB-TOTAL 45,000.00
VIl VENTANAS
Tipo V-1, PVC Blanco y vidrio fijo .
6.1 corredizo, 1.50x1.20 Unidad 8.00 4,500.00 36,000.00
Tipo V-2, PVC Blanco vy vidrio fijo, .
6.2 1.50x2.10 Unidad 1.00 9,200.00 9,200.00
6.3  Tipo V-6, PVC y vidrio fijo, 0.80x0.50 Unidad 2.00 2,100.00 4,200.00



SUB-TOTAL 49,400.00
COSTO COSTO
Ne° ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL
VIl FONTANERIA Y AGUAS NEGRAS
7.1 Tuberia PVC 4" drenaje ML 48.00 375.00 18,000.00
7.2  Tuberia PVC 2" drenaje ML 18.00 220.00 3,960.00
7.3  Accesorios PVC drenaje Global 1.00 1,350.00 1,350.00
7.4  Tuberia PVC 1/2" agua potable ML 60.00 150.00 9,000.00
7.5 Accesorios PVC agua potable Global 1.00 1,550.00 1,550.00
7.6  Servicios sanitarios Unidad 2.00 2,350.00 4,700.00
7.7 Lavamanos estandar Unidad 3.00 1,850.00 5,550.00
7.8 Duchas Unidad 3.00 2,500.00 7,500.00
7.9 Pilaylavandero Unidad 1.00 6,000.00 6,000.00
7.10 Instalacion para lavadora eléctrica Unidad 1.00 1,700.00 1,700.00
7.11 Cajas de registro aguas negras Unidad 6.00 1,500.00 9,000.00
7.12 Caja de valvulas agua potable Unidad 1.00 2,000.00 2,000.00
713 Acometida general agua potable y aguas Global 1.00 5.500.00 5,500.00
negras
SUB-TOTAL 75,810.00
VIl SISTEMA ELECTRICO
8.1 Salidas de techo Unidad 14.00 150.00 2,100.00
8.2  Salidas de pared Unidad 49.00 150.00 7,350.00
8.3 Tomacorrientes 110 V. Polarizados Unidad 24.00 200.00 4,800.00
8.4  Tomacorrientes 220 V. para estufa Unidad 1.00 225.00 225.00
85 Tqma_corrientes 220 V. para secadora Unidad 1.00 200.00 200.00
eléctrica
g6 omacorrientes 220 V. para aires Unidad 3.00 225.00 675.00
acondicionados
8.7 Interruptores sencillos Unidad 7.00 135.00 945.00
8.8 Interruptores dobles Unidad 5.00 150.00 750.00
8.9 Lamparas de techo Unidad 14.00 600.00 8,400.00
8.10 Lamparas de pared Unidad 2.00 500.00 1,000.00
8.11 Salidas para cable Unidad 4.00 275.00 1,100.00
8.12 Salidas para teléfono Unidad 2.00 275.00 550.00
8.13 Panel eléctrico 18 circuitos Unidad 1.00 3,500.00 3,500.00
8.14 Base de contador Unidad 1.00 2,500.00 2,500.00
8.15 Polo tierra Unidad 2.00 500.00 1,000.00
8.16 Acometida general Global 1.00 20,817.00 20,817.00
SUB-TOTAL 55,912.00
IX TECHO
9.1 Arteson canaletas y laminas Euroteja M2 131.00 350.00 45,850.00
9.2 Cielo falso de tabla yeso M2 131.00 310.00 40,610.00
9.3 Disefios tabla-yeso Unidad 4.00 4,500.00 18,000.00
SUB-TOTAL 104,460.00
Xl PISO
10.1 Fundido firme para ceramica interior M2 100.00 185.00 18,500.00
10.2 Ceramica en interiores M2 100.00 375.00 37,500.00
10.3 Moldura de ceramica en interiores ML 115.00 120.00 13,800.00
10.4 Fundido firme para ceramica en garaje M2 36.00 185.00 6,660.00



10.5 Ceramica engaraje M2 0.00 0.00 0.00
10.6 Moldura de ceramica en garaje ML 0.00 0.00 0.00
SUB-TOTAL 76,460.00

COSTO COSTO

N° ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL

Xl ACCESORIOS Y ACABADOS

11.1 Ceramica en paredes de duchas M2 24.80 400.00 9,920.00
11.2 Ceramica en pisos de duchas M2 3.50 350.00 1,225.00
11.3 Mueble de cocina ML 8.00 7,000.00 56,000.00
11.4 Areade Lavanderia M2 8.13 1,998.77 16,250.00
11.5 Pintura Protecto en paredes M2 700.00 50.00 35,000.00
11.6 Pintura en cielo falso M2 131.00 50.00 6,550.00
SUB-TOTAL 124,945.00
GRAN TOTAL 1,223,112.00

San Pedro Sula, 26 de Febrero de 2,022



PRESUPUESTO

RESIDENCIA DE UNA PLANTA
RESIDENCIAL : VALENCIA NUEVA ETAPA
SAN PEDRO SULA

AREA DE CONSTRUCCION: 107.00M2
COSTO COSTO
No° ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD
UNITARIO TOTAL
| PRELIMINARES
1.1 Limpieza general Global 1.00 15,000.00 15,000.00
1.2 Trazoy nivelacion Global 1.00 13,000.00 13,000.00
1.3 Excavacién cimientos ML 80.00 350.00 28,000.00
1.4 Bodega Unidad 1.00 12,000.00 12,000.00
SUB-TOTAL 68,000.00
1] CIMENTACION
2.1  Cimiento corrido ML 80.00 680.00 54,400.00
2.2 Sobre-elevacion blogues M2 32.00 700.00 22,400.00
2.3 Solera inferior ML 80.00 450.00 36,000.00
2.4  Relleno material selecto M3 60.00 350.00 21,000.00
SUB-TOTAL 133,800.00
Il MIEMBROS ESTRUCTURALES
Castillos de concreto tipo CC1
3.1 (0.15%0.15), 4 v. 3/8" ML 88.10 700.00 61,670.00
3.2 Jambas en boquetes de puertas y ML 88.10 110.00 9,691.00
ventanas
3.3 Hierro temperatura para paredes ML 272.80 80.00 21,824.00
3.4  Solera corrida a altura de puertas ML 80.00 450.00 36,000.00
SUB-TOTAL 129,185.00
v PAREDES
4.1  Paredes de blogues de concreto 4 1/2" M2 350.00 650.00 227,500.00
4.2  Repelloy pulido de paredes Mz 700.00 325.00 227,500.00
4.3 Tallado de boquetes ML 76.80 285.00 21,888.00
SUB-TOTAL 476,888.00
\Y PUERTAS
5.1 Tipo P-1, madera color, 1.00x2.10 Unidad 1.00 12,000.00 12,000.00
5.2 Tipo P-2, Cedro 0.90x2.10 Unidad 3.00 8,000.00 24,000.00
5.3 Tipo P-3,Cedro, 0.80x2.10 Unidad 2.00 9,000.00 18,000.00
SUB-TOTAL 54,000.00
VIl VENTANAS
Tipo V-1, PVC Blanco y vidrio fijo .
6.1 corredizo, 1.50x1.20 Unidad 8.00 5,000.00 40,000.00
g2 P V-2, PVC Blancoy vidrio fijo, Unidad 1.00 11,000.00 11,000.00
1.50x2.10
6.3 Tipo V-6, PVC y vidrio fijo, 0.80x0.50 Unidad 2.00 3,000.00 6,000.00



SUB-TOTAL 57,000.00
COSTO COSTO
Ne° ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL
VIl FONTANERIA Y AGUAS NEGRAS
7.1 Tuberia PVC 4" drenaje ML 48.00 350.00 16,800.00
7.2  Tuberia PVC 2" drenaje ML 18.00 200.00 3,600.00
7.3  Accesorios PVC drenaje Global 1.00 1,350.00 1,350.00
7.4  Tuberia PVC 1/2" agua potable ML 60.00 150.00 9,000.00
7.5 Accesorios PVC agua potable Global 1.00 1,550.00 1,550.00
7.6  Servicios sanitarios Unidad 2.00 2,350.00 4,700.00
7.7 Lavamanos estandar Unidad 3.00 1,850.00 5,550.00
7.8 Duchas Unidad 3.00 2,500.00 7,500.00
7.9 Pilaylavandero Unidad 1.00 6,000.00 6,000.00
7.10 Instalacion para lavadora eléctrica Unidad 1.00 1,700.00 1,700.00
7.11 Cajas de registro aguas negras Unidad 6.00 1,500.00 9,000.00
7.12 Caja de valvulas agua potable Unidad 1.00 2,000.00 2,000.00
713 Acometida general agua potable y aguas Global 1.00 5.500.00 5,500.00
negras
SUB-TOTAL 74,250.00
VIl SISTEMA ELECTRICO
8.1 Salidas de techo Unidad 14.00 150.00 2,100.00
8.2  Salidas de pared Unidad 49.00 150.00 7,350.00
8.3 Tomacorrientes 110 V. Polarizados Unidad 24.00 200.00 4,800.00
8.4  Tomacorrientes 220 V. para estufa Unidad 1.00 225.00 225.00
85 Tqma_corrientes 220 V. para secadora Unidad 1.00 200.00 200.00
eléctrica
g6 omacorrientes 220 V. para aires Unidad 3.00 225.00 675.00
acondicionados
8.7 Interruptores sencillos Unidad 7.00 135.00 945.00
8.8 Interruptores dobles Unidad 5.00 150.00 750.00
8.9 Lamparas de techo Unidad 14.00 600.00 8,400.00
8.10 Lamparas de pared Unidad 2.00 500.00 1,000.00
8.11 Salidas para cable Unidad 4.00 275.00 1,100.00
8.12 Salidas para teléfono Unidad 2.00 275.00 550.00
8.13 Panel eléctrico 18 circuitos Unidad 1.00 3,500.00 3,500.00
8.14 Base de contador Unidad 1.00 2,500.00 2,500.00
8.15 Polo tierra Unidad 2.00 500.00 1,000.00
8.16 Acometida general Global 1.00 20,817.00 20,817.00
SUB-TOTAL 55,912.00
IX TECHO
9.1 Arteson canaletas y laminas Euroteja M2 131.00 350.00 45,850.00
9.2 Cielo falso de tabla yeso M2 131.00 310.00 40,610.00
9.3 Disefios tabla-yeso Unidad 4.00 4,500.00 18,000.00
SUB-TOTAL 104,460.00
Xl PISO
10.1 Fundido firme para ceramica interior M2 100.00 185.00 18,500.00
10.2 Ceramica en interiores M2 100.00 375.00 37,500.00
10.3 Moldura de ceramica en interiores ML 115.00 120.00 13,800.00
10.4 Fundido firme para ceramica en garaje M2 36.00 185.00 6,660.00



10.5 Ceramica engaraje M2 0.00 0.00 0.00
10.6 Moldura de ceramica en garaje ML 0.00 0.00 0.00
SUB-TOTAL 76,460.00

COSTO COSTO

N° ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL

Xl ACCESORIOS Y ACABADOS

11.1 Ceramica en paredes de duchas M2 24.80 400.00 9,920.00
11.2 Ceramica en pisos de duchas M2 3.50 350.00 1,225.00
11.3 Mueble de cocina ML 8.00 7,000.00 56,000.00
11.4 Areade Lavanderia M2 8.13 1,998.77 16,250.00
11.5 Pintura Protecto en paredes M2 700.00 50.00 35,000.00
11.6 Pintura en cielo falso M2 131.00 50.00 6,550.00
SUB-TOTAL 124,945.00
GRAN TOTAL 1,354,900.00

San Pedro Sula, 2 de Junio de 2,023



